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BAD SCHWALBACH

DER MAGISTRAT

Offentliche Bekanntmachung:
des Bebauungsplanes ,,Unter rother Feld — 1. Anderung“ der Stadt Bad Schwalbach

a) Billigung des Planentwurfes

b) Beschluss der Verfahrensbestimmung gemaR § 13 BauGB (Bebauungsplane im
vereinfachten Verfahren)

c) Beteiligung der Offentlichkeit und Triager Offentlicher Belange gemaR § 13 Abs.
2Nr.2BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
sowie den Vorgaben des § 4a Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwalbach hat im &ffentlichen Teil ihrer Sitzung
am 09.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Unter rother Feld — 1.
Anderung* im Stadtteil Adolfseck i. S .d. § 1 Abs. 2i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen.
Der ca. 1,82 ha umfassende Geltungsbereich tberplant vollstandig den Geltungsbereich des der-
zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Unter rother Feld®. Die genaue raumliche Abgrenzung
des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zugehoérigen Planzeichnung.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist mdglich, da durch den vorgesehenen Anderungsinhalt
die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden. Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
gelten die Beteiligungsvorschriften gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die Anwendung
des § 13 BauGB ist ferner mdglich, da aufgrund der vorgesehenen Anderungsinhalte keine Vorha-
ben zugelassen werden, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB aufgefuhrten Schutzguter.

Dementsprechend wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
abgesehen. Ebenfalls wird von einer friihzeitigen Offenlage nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf des Planungsburos igr GmbH mit Sitz in Rockenhausen sowie die da-
zugehdrige Begrindung wurden in der o6ffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
vom 19.09.2022 gebilligt und zur Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 durch Auslegung der Planunterlagen und der von der Planung berthrten
Behorden und anderer Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB
durch Unterrichtung und Aufforderung zur Stellungnahme sowie zur interkommunalen Abstimmung
nach § 2 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Zum Planungsziel wird hiermit aus der Begriindung des Bebauungsplanes zitiert:

,Die Kreis- und Kurstadt Bad Schwalbach hat im Stadtteil Adolfseck von 2002 bis 2004 den
Bebauungsplan "Unter rother Feld" aufgestellt, um hier ein Neubaugebiet zu entwickeln. 2020
bis 2021 wurde das Gebiet nun erschlossen. Inzwischen werden entsprechende Bauantrége
eingereicht. Dabei hat sich herausgestellt, dass die Festsetzungen zu den Hbéhen aufgrund
der neuen Erfordernisse im Hinblick auf den Klimaschutz (Wérmeddmmmalnahmen, Dach-
aufbauten) schwierig und mit hohem Aufwand umzusetzen sind. Deshalb hat der Stadtrat der
Kreis- und Kurstadt Bad Schwalbach beschlossen, den Bebauungsplan "Unter rother Feld" im
Hinblick auf die Hohenfestsetzungen zu lockern.*

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Schwalbach ist das Plangebiet
bereits als Wohnbauflache dargestellt.
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Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Gemal § 1 Abs. 8
BauGB gelten die Vorschriften des BauGB uber die Aufstellung von Bauleitplanen ebenso flir deren
Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist in beigefligtem Kartenwerk (unmalfstablich) durch
eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet.

Die Offentlichkeit kann sich bei der Stadt Bad Schwalbach (Adresse etc. siehe unten) tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
zur Planung auf3ern (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Zur formlichen Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird die aktuelle Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans ,Unter rother Feld — 1. Anderung” sowie die Entwurfsbegriindung in der Zeit vom

Freitag, den 14.10.2022 bis einschlieBlich Montag, den 21.11.2022

wahrend den Sprechzeiten (Mo-Fr 8:00-13:00 Uhr; Di 14:00-19:00 Uhr) im Rathaus der Stadt
Bad Schwalbach, Adolfstrale 38, 65307 Bad Schwalbach — Zimmer 408 oder 407 — Telefonnum-
mer 06124 - 500 154, Faxnummer 06124 — 500 199 und E-Mail-Adresse: Katharina.Grings@bad-
schwalbach.de zu Jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegung haben Einwohner und Blirger Gelegenheit, die Planung zu erértern, hierzu
Stellung zu nehmen sowie Anregungen und Bedenken zu aufdern. Nicht fristgerecht abgegebenen
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt blei-
ben (§ 4a Absatz 6 BauGB).

Erganzend sind die Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen vom 14.10.2022 bis zum
21.11.2022 auch unter der Internetadresse

https://www.bad-schwalbach.de/rathaus-buerger/aus-dem-rathaus/bauen-planen/bebauungsplaene/

sowie im zentralen Internetportal fiir die Bauleitplanung in Hessen einsehbar.
Hinweis:

Muss die Stadt Bad Schwalbach wahrend der Offenlage aufgrund der Corona-Pandemie fiir den
Besucherverkehr geschlossen bleiben, gilt gemal dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
malfer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie nach dem Pla-
nungssicherstellungsgesetz — PlanSiG, folgende Regelung:Der Entwurf des Bebauungsplans so-
wie die Entwurfsbegriindung ,Unter rother Feld — 1. Anderung“ sind wahrend der oben genannten
Auslegungsfrist unter der Internetadresse:
https://www.bad-schwalbach.de/rathaus-buerger/aus-dem-rathaus/bauen-planen/bebauungsplaene/
als pdf-Dateien abruf- und herunterladbar und kdnnen dariber hinaus auch im zentralen Internet-
portal des Landes unter www.geoportal.hessen.de eingesehen werden. Die vorgenannten Unter-
lagen werden als zusatzliches Informationsangebot in diesem Zeitraum im Rathaus der Stadt Bad
Schwalbach wahrend der genannten Dienststunden zur Einsichtnahme ausgelegt.

Die Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen ist in diesem Fall nur nach vorheriger Ter-
minvereinbarung unter der Telefonnummer: 06124 — 500 154 oder unter der E-Mailadresse: Ka-
tharina.Grings@bad-schwalbach.de mdglich. Dabei sind die jeweiligen ortlichen Infektionsschutz-
maflnahmen zu erfragen und bei der Einsichtnahme unbedingt zu beachten. Ebenfalls kann in
begriindeten Einzelfallen auf Antrag auch eine Ubersendung der Unterlagen erfolgen (§ 3 Abs. 2
PlanSiG).

Bad Schwalbach, den 29.09.2022
gez. Oberndorfer

Birgermeister & Kurdirektor



