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ES WIRD BESCHEINIGT, DAS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER

FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAF TSKATASTERS NACH

DEM STANDE VOM 16.3.1981 UBEREINSTIMMEN.

Bad Schwalbach,den 16.3.1981 DER LANDRAT DES RHEINGAU-TAUNUS-XREISES
KATASTERAMT
im Auftrag:
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ABGRENZUNG UNTERSCHIE DLICIHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
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GEMASS 29 Abs- ZIFFER 3 BUNDESBAUGESETZ (BBauG) WIRD DIE MINDESTGROSSE DER
BAUGRUNDSTUCKE AUF 300gm BZW. 500qm FESTGESETZT.

NICHT UB AUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND IN JEDEM FALLE VON NEBENAN-

LAGEN WIE SCHUPPEN LAGER RAUME UBERDACHUNGEN VON GRUNDSTUCKSTEILEN FREI-
ZUHALTEN (23 5)BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ).

NEBENANLAGEN IM SINNE ¢ 14 BauNVO

DIE GRUNDFLACHEN DER NEBENANLAGEN DURFEN INSGESAMT 1/10 DER DES
HAUPTGEBAUDES BETRAGEN.

DIE HOHEN DER NEBENANLAGEN DURFEN 3,00m NICHT UBERSCHREITEN.

DIE GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS GRUNFLACHE ANZULEGEN UND IN ANGEMES-
SENEM UMFANG MIT BAUMEN UND BUSCHEN ZU BEPFLANZEN.AUF JE 300gm GRUND-
STUCKSFLACHE MUSS MINDESTENS 1HOCHSTAMMIGER, GROSSKRONIGER LAUBBAUM
(AUCH OBSTBAUM) GEPFLANZT WERDEN (&9 (1) ZIFFER 15 BBauG).

VERLAUF DER BAULINIEN UND BAUGRENZEN

DIE BAULINIEN UND BAUGRENZEN VERLAUFENWENN DER PLAN NICHTS GEGENTEI-
LIGES FESTSETZT,GRUNDSATZLICH PARALLEL ZU DEN STRASSENGRENZEN.

DER ABSTAND ZWISCHEN BAULINIE bzw. BAUGRENZE UND STRASSENGRENZE WIRD,
WENN NICHTS GEGENTEILIGES FESTGELEGT IST, GRUNDSATZLICH AN DEN FLUR -
STUCKSGRENZEN GEMESSEN.

AUSNAHMEN GEMASS & 2313) BauNVO - BAULINIE -

EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN IN GERINGFUGIGEM AUSMASSWIE TREPPEN-
HAUSVORSPRUNGE, ERKER,BALKONE, ANGEBAUTE GARAGEN usw,DARF ZUGELASSEN
WERDEN,WENN DIE BAUTEILE GEGEN DEN HAUPTBAUKORPER MAX.1,50m VOR -
SPRINGEN ODER AUSKRAGEN UND IHRE BREITE MAX.1/3 - BEl AUSKRAGENDEN
BALKONEN MAX.1/2 - DER LANGE DES HAUPTBAUKORPERS BETRAGT. BEI ANSTEI-
GENDEM GELANDE VON MEHR ALS 15% DURFEN FREISTEHENDE SOWIE ANGE -
BAUTE GARAGEN BERGSEITIG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE IN EINEM ABSTAND
BIS ZU 2,00m ZUR STRASSENGRENZE ERRICHTET WERDEN.

AUSNAHMEN GEM. 2 23(3) BauNVO - VORDERE BAUGRENZE -

EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN DARF UNTER DEN IN ZIFFER 6 GENANNTEN
VORAUSSETZUNGEN ERRICHTET WERDEN.

HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN

BE| I GESCHOSSIGER NUTZUNG DARF DIE HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN TAL-
SEITIG MAX. 600m UND BERGSEITIG MAX. 4,00m BETRAGEN.

GEMESSEN WIRD DIESE HOHE IN DER MITTE DER AUSSENWAND DES GEBAUDES
bzw.,,WENN ES SICH UM MEHRERE BAUKORPER HANDELT, DER BAUKORPER.

DAS HOHENMASS WIRD VOM ANSCHNITT DES PLANIERTEN AUSSENGELANDES AN
DIE AUSSENWAND BIS ZUM SCHNJTTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT
ERMITTELT. DIE BOSCHUNGSNEIGUNG VON ANSCHUTTUNGEN UND ABTRAGUNGEN
DARF NICHT STEILER SEIN ALS 1:15.

HOHENUNTERSCHIEDE ZU STRASSEN

HOHENUN TERSCHIEDE ZWISCHEN DEN STRASSENFLACHEN UND DEN ANGRENZENDEN
BAUGRUNDSTUCKEN SIND DURCH BOSCHUNGEN (VERKEHRSSICHERHEIT) AUF DEN
ANLIEGERGRUNDSTUCKEN AUSZUGLEICHEN,SOFERN NICHT STUTZMAUERN ER-
RICHTET WERDEN.DIE ENTSCHEIDUNG TRIFFT DIE STADT BAD SCHWALBACH.

SATZUNG

AUFGRUND DER &5UND 51 DER HESSISCHEN GEMEINDEORDNUNG(HGO) IN DER FASSUNG
VOM 1.JULI1 1960 (GVBI. 1960 S.103; BERICHTIGT S.164 MEHRFACH GEANDERT ZULETZT DURCH

ANDERUNGSGESETZ VOM 30.81976 GVBI.1976 I S. 325,EINGLIE DERUNGSGESETZ VOM 14 JULI
1977 GVBI.1977 1 S .319)UND DES ¢ 118 ZIFFER 1,2, 3UND 5 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG
'[HBO] IN DER FASSUNG VOM 1612.1977(GVBI. 1978 1°S. 2),GEANDERT DURCH GESETZ VOM
6.JUNI 1978 (GVBI.1 $.317)UND DER VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON LANDES -
RECHTLICHEN REGELUNGEN IN BEBAUUNGSPLANE VOM 20.6.1961(GVBL. S.86) ZULETZT GE-
ANDERT AM 9.MAI 1977 (GVBLI S .182) ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES VOM
18.8.1976 (BGBI.1 S.2256 ff) GEANDERT DURCH ARTIKEL 9 Nr 1 DER VEREINFACHUNGSNO -
VELLE VOM 3.DEZEMBER 1976 (BGBI. I S.328 JUND DURCH DAS GESETZ ZUR BESCHLEU -
NIGUNG VON VERFAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN IM STADTEBAU -
RECHT VOM 6.JULI1979 (GVBI.IS. 949) HAT DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

FOLGENDE SATZUNG BESCHLOSSEN:



Q1
GELTUNGSBEREICH UND UMFANG
DIESE SATZUNG GILT FUR DEN IM BEBAUUNGSPLAN.ACKER BEIM DORF "UND.IN DER
WOLFSGRUB “DES STADTTEILS FISCHBACH DARGESTELLTEN BEREICH UND IST NUR IN
VERBINDUNG MIT DEN V.G. BEBAUUNGSPLAN GULTIG.

Q2
DACHFORM
DIE HAUPTGE BAUDE KONNEN MIT SATTELDACHERN UND WALMDACHERN BE| ZWEIGESCHOS-
SIGER BEBAUUNG MIT 30 -35° BEI EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG 30-40°DACHNEIGUNG
EEHRR!EHTEET WERDEN. DER DACHUBERSTAND AN DEN GIEBELN DARF 40cm NICHT UBER-
BEI WALMDACHERN DARF DIE NEIGUNG DES WALMS AM GIEBEL BIS ZU 50° BETRAGEN.
EINSCHNITTE 1N DIE DACHFLACHEN SIND NICHT ZULASSIG.DIE DACHTRAUFE DARF DURCH

DIE _DACHGAUP I‘LJJICHT UNTERBROCHEN WERDEN.
NEBENGEBAU NNEN MIT PULT-UND FLACHDACHERN AUSGEFUHRT WERDEN.

23
FIRSTRICHTUNG
DIE HAUPTGEBAUDE SIND MIT DER FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZU DEN ERSCHLIESSUNGS-
STRASSEN bzw. ZU DEN BAULINIEN ODER BAUGRENZEN ZU ERRICHTEN
WERDEN NEBENGEBAUDE ODER GARAGEN AN DER NACHBARGRENZE ZUGELASSEN SO
DARF DIE DACHNEIGUNG NICHT ZUM NACHBARGRUNDSTUCK GENEICT SEIN.

) Q4
KNIESTOCKE
KNIESTOCKE (DREMFEL)SIND NUR BE! EINGESCHOSSIGEN HAUPTGEBAUDEN MIT SATTEL-

DACHERN ZULASSIG.DIE MAX.HOHE DER KNIESTOCKE bzw.DREMPEL WIRD AUF 0,75m

FESTGELEGT. GEMESSEN WIRD DIESE HOHE AN DER AUSSENKANTE DES AUSSENMAUER-
WERKS, VON OK GESCHOSSDECKE BIS ZUM ANSCHNITT DER AUSSENWAND MIT DER DACH-

HAUT. BEl HAUPTGEBAUDEN MIT WALMDACHERN SOWIE BEI NEBENGE BAUDEN UND
GARAGEN, SIND KNIESTOCKE ( DREMPEL) UNZULASSIG.

25
DACHGAUPEN - DACHAUFBAUTEN

DACHGAUPEN bzw. DACHAUFBAUTEN SIND NUR BEI EIN-UND ZWEIGESCHOSSIGEN HAUPT -
GEBAUDEN ZULASSIG. SIE DURFEN EINE MAX. LANGE VON 1/2 DER_FIRSTLANGE NICHT

UBERSCHREITEN. DIE ANSlCHTSFLACHEN SIND 2/3IN GLAS AUFZULOSEN.

26
DACHFARBE

BEI ALLEN' GEBAUDEN SIND NUR DACHEINDECKUNGEN IN DEN FARBEN SCHIEFERGRAU,
SCHWARZ UND ROTBRAUN ZULASSIG.MATERIALIEN, DIE DIESE FARBE NICHT NACHWEISEN,
-2B. HELLE WELLASBESTTAFELN -SIND ENTSPRECHEND EINZUFARBEN.

Q7

R R H

DER VORGARTENBEREICH d.h. DIE FLACHE ZWISCHEN DEM HAUPTGEBAUDE UND DER
STRASSE IST ALS GRUNFLACHE( ZIERGARTEN)ANZULEGEN.

28
EINFRIEDIGUNGEN IM_VORGARTENBEREICH
(1) ALS EINFRIEDIGUNG IM VORGARTENBEREIGH GELTEN EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG
DER OFFENTLICHEN STRASSE UND WEGE, SOWIE SEITLICHE EINFRIEDIGUNGEN IM
BEREICH ZWISCHEN BAULINIEN UND BAUGRENZEN UND DER STRASSENCRENZE.
(2) DIESE EINFRIEDIGUNGEN DURFEN NICHT ALS MASSIVE MAUERN ODER ZAUNE,DIE

OPTISCHE WIE EINE GESCHLOSSENE WAND WIRKEN (AUCH KUNSTSTOFFTAFELN U.

A.MATERIALIEN) AUSGE FUHRT WERDEN.

ZULASSIG SIND, SOWEIT KEINE STUTZMAUERN (¢9 ) ERFORDERLICH SIND:

21 EINFRIEDIGUNGEN,BESTEHEND AUS MASSIVEN SOCKELN -MAX. HOHE UBER
OBERKANTE BURGERSTEIG bzw.ERDREICH 0,40m -MIT MASSIVEN PFEILERN -
MAX . HOHE UBER OBERKANTE BURGERSTEIG bzw.ERDREICH 1,00m -MIT
ZWISCHENGEHANGTEN EISENGITTERN bzw. OFFENEN ZAUNEN AUS HOLZ ODER
SONSTIGEN MATERIAL-MAX.HOHE WIE BEI DEN PFEILERN.-

2.2 EINFRIEDIGUNGEN AUS HOLZ - ODER STAHLPFOSTEN MIT EISENGITTERN bzw.
OFFENEN HOLZ ZAUNEN AUS SONST GEEIGNETEN MATERIAL-MAX. HOHE UBER
OBERKANTE BURGERSTEIG bzw, ERDREICH 1,00m -

23 LEBENDE HECKEN -MAX.HOHE UBER OBERKANTE BURGERSTEIG bzw. ERDREICH
1,00m -MIT MASSIVEN PFEILERN ODER: ROHR-bzw. HOLZPFOSTEN AN DEN TUREN
UND TOREN -MAX.HOHE UBER OBERKANTE BURGERSTEIG bzw.ERDREICH 1,00m.




29
EINFRIEDIGUNGEN AUSSERHALB DES VORGARTENBEREICHES
1)  ALS EINFRIEDIGUNG AUSSERHALB DES VORGARTENBEREICHS GELTEN EINFRIE-

DIGUNGEN AN DEN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN,SOWEIT
SIE NICHT IN &8(1) ERFASST SIND.

2) AUF DIESE EINFRIEDIGUNGEN IST ¢8(2) SATZ 1 ANZUWENDEN. ZULASSIG SIND :
21 EINFRIEDIGUNGEN AUS ROHR-ODER HOLZPFOSTEN MIT MASCHENDRAHTBESPAN -
NUNG bzw. OFFENE ZAUNE AUS HOLZ MAX.HOHE VOM ERDREICH 1,50m.
ZWISCHEN DEN PFOSTEN KONNEN MASSIVE SOCKELMAUERN BIS ZU EINER MAX.
HOHE VON 0,30m UBER ERDREICH ANGELEGT WERDEN.
22 LEBENDE HECKEN -MAX.HOHE UBER ERDREICH 1,50m-UNTER BEACHTUNG DER

ABSTANDSBESTIMMUNGEN DES ¢ 29(1) DES HESS.NACHBARRECHSGESETZES
VOM 24.9.1962 IN DER JEWEILIG GULTIGEN FASSUNG.

210
AUSSENWERBUNG
SOWEIT ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG NACH 215 HBO ZULASSIG SIND,DURFEN GRELLE,
AUFDRINGLICHE FARBEN UND UBERDIMENSIONALE DARSTELLUNGEN NICHT ANGEBRACHT
WERDEN.

ANLAGEN VON AUSSENWERBUNGEN IN VORGARTEN UND, AUF, ODER UBER DEN DACHERN
SIND EBENFALLS NICHT ZULASSIG.

; 2

ZUWIDE RHANDLUNGEN
ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORSCHRIFTEN DIESER SATZUNG SIND ORDNUNGS -
WIDRIGKE ITEN. DIE BESTIMMUNGEN DES ¢113 HESS. BAUORDNUNG FINDEN AN -
WENDUNG.
DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN MIT EINER GELDBUSSE EIS ZU 100.000,--DM GEAHNDET
WERDEN .
VERWALTUNGSBE HORDE IM SINNE DES 236 Abs.1Nr.1 DES BUNDESBAUGESETZES UBER
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN VOM 2.1.1975( BGBI. 1 S 80, BERICHTIGT S.520 GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 5.10.1978 BGBI.I $.1645) IST DIE UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE.

Q12
INKRAFTTRETEN

DIESE SATZUNG TRITT AM TAGE NACH IMRER VEROFFENTLICHUNG IN KRAFT.

VEROFFENTLICHT:

AAR - KURIER am : -
AAR -BOTE am: 11.4.1981

L]
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VERMERKE

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES BESTEHT EINE SATZUNG.

GEMASS & 20(1) DES GESETZES ZUM SCHUTZE DER KULTURDENKMALER (DENKMAL-
SCHUTZGESETZ) VOM 23.9.1974(GVBI.INr 31/74, S.450) SIND U.A.BEI ERD-UND BAU-
ARBEITEN ENDECKTE BODENDENKMALER (z.B.GESCHICHTLICHE MAUERRESTE, TON -
SCHERBEN usw.) DER DENKMALBEHORDE - HESS.LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE,
6202 WSBD.- BIEBRICH,SCHLOSS ODER DEM KREISAUSSCHUSS -UNTERE DENKMAL-
SCHUTZBEHORDE -6208 BAD SCHWALBACH 1, BAHNHOFSTR.12, ANZUZEIGEN.
ANZEIGEPFLICHTIG SIND GEM. & 20(2) DES DENKMALSCHUTZGESETZES DER ENTDECKER,
DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER,SOWIE DER LEITER DER ARBEITEN, BEI DENEN DIE
SACHE ENDECKT WIRD.

DER FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND BIS ZUM ABLAUF EINER WOCHE NACH DER
ANZEIGE IM UNVERANDERTEN ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE VOR
GEFAHREN FUR DIE ERHALTUNG DES FUNDES ZU SCHUTZEN. )
ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORGENANNTEN AUFLAGEN SIND GEMASS @27(1)
DENKMALSCHUTZGESETZ ORDNUNGSWIDRIGKEITEN. DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN
GEMASS ¢ 27 (2) DENKMALSCHUTZGESETZ MIT EINER GELDBUSSE BIS ZU 50.000DM
GEAHNDET WERDEN.

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM 8.12.1980 DIE AUFSTELLUNG
DER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES.ACKER BEIM DORF “UND .IN DER WOLFS-
GRUB 'BAD SCHWALBACH STADTTEIL FISCHBACH BESCHLOSSEN.

BAD SCHWAL BACH,DEN 9.12 1980
LOo.Qﬂ FOf bl D

|Fleischer)

B BURGE RMEISTER

DIE BURGERBETEILIGUNG GEM. € 2a BBauG WURDE ENTSPRECHEND DEN VERFAH-
RENSVORSCHRIFTEN DURCHGE FUHRT.

BAD SCHWALBACH,DEN 28.8.1980

L\rosaq Lo
(Fleischer)
BURGERMEISTER
DIE STADTVERQORDNE? YERSAMMLUNG HAT AM 8.12.1980 DEN ENTWURF DER

1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES.ACKER BEIM DORF ‘UND.IN DER WOLFSGRUB"

BAD SCHWALBACH STADTTEIL FISCHBACH BESCHLOSSEN.
BAD SCHWALBACH,DEN 9.12.1980

loooy HofeL

Fleischer|

- BURGERMEISTER

DER ENTWURF DER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES.ACKER BEIM DORF "UND
"IN DER WOLFSGRUB™ BAD SCHWALBACH STADTTEIL FISCHBACH MIT BEGRUNDUNG
HAT IN DER ZEIT VOM 13.4.1981 BIS 14.5.1981 (EINSCHL) OFFENTLICH AUSGE -
LEGEN. = :

ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM 3/74.1981 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN .
BAD SCHWALBACH,DEN 15.5.198

bioey Foidet )

[Fleischetl )
BURGERMEISTER

DIE STADTVE RORDNETENVERSAMMLUNG HAT NACH 210 BBauG DIE 1ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES ..ACKER BEIM DORF"UND.IN DER WOLFSGRUB" BAD

SCHWALBACH STADTTEIL FISCHBACH ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BAD SCHWALBACH, DEN 29.3.19482
NOQ{'{ —#’OQ,[Q:,L,J

[Fleischer)
BURGERMEISTER




8)

9)

GENEHMIGUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT :
CGenehmi at
il Vig. vom ___17_ e

Az W/3 -61d 04/01 P Ty T
Dormstadt, den_ 17 FE| .QSI‘AI‘CJ‘}\_

DIE GENEHMIGUNG DER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSRLANES .. ACKER BEIM DORF”
UND "N DER WOLFSGRUB“BAD SCHWALBACH STADTTEIL FISCHBACH MIT BEGRUN-
DUNG, SOWIE ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM.@12 BBauG

SIND AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
BAD SCHWALBACH, DEN

(DS) [Fleischer])
BURGERMEISTER



