Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen, die nach anderen

Bebauungsplan der Stadt Bad SChW8|baCh gesetzlichen Vorschriften getroffen sind [§ 9 (6) BauGB]
MIT 'NTEGRlERTEM GRUNORDNUNGSPLAN g;SS;:z::?cht:si;;:;;e;zungen des Hessischen Wassergesetzes zur Okologie der

.e . Gewdsser (§ 12 bis § 16 HWG) sind im Punkt 13.6 der Begriindung
fur daS Geblet wiedergegeben. Hieraus ergeben sich gemdB § 14 Abs. 2 HWG fiir den 10 m

b o s

die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,
Fischbach das Lagern von Stoffen, die die Wasserqualitdt gefdhrden, auf dem Boden
AuBenbereich, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des
Gewdssers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natiirlichen
BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN Auenlandschaft, der Verjingung des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemdBen

Y | A breiten Uferbereich und das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
. [T 1] - - — hfol de Verbote:
NORDEN »- . 2|  Private Grunflachen/Freizeitgarten nochfolgende Verbote
2 ' die Umwandlung von Griin— in Ackerland
das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum— und Strauchpflanzungen im
Forstwirtschaft oder der Gefah bwehr dient.
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e et e
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bestehende Zaunanlagen und Hutten direkt im Uferbereich (Fldchen
zwischen Uferlinie und Bdschungsoberkante und die hieran landseits
angrenzenden Fldchen in einer Breite von zehn Metern) und im

: tnfla Uberschwemmungsgebiet kdnnen, so weit sie kein Abflusshindernis darstellen
1.0 Lrivate Grlnfiichen und somit eine offentliche Gefahr bilden, erhalten bleiben. Jedoch sind fiir
GemdB § 9 (1) 15 BauGB werden die Gdrten als private Griinfldche, Eigen— eventuelle Neuanlagen von Zdunen und Hiitten der Uferbereich und das
timergdrten, mit Zweckbestimmung "Freizeitgdrten” festgesetzt. Uberschwemmungsgebiet freizuhalten. Eventuell vorhandene Einbauten zur
Erleichterung des Wasserschopfens, Treppenanlagen im Ufer und sonstige
2.0 Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen Abflusshindernisse im Vorfluter genieBen keinen Bestandsschutz, da sie ein
£ ! : Abflusshindernis und somit eine Gefdhrdung darstellen. Sie sind zu
GemdB § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung entfernen.
wie folgt festgelegt: £ Wl
Carteniauben 2 1. Das anfallende organische Material ist auf dem jeweiligen Gundstiick
Zuldssig ist pro Gartengrundstiick mit einer MindestgréBe von 250 m eine zu belassen und zu kompostieren, jedoch nicht im Uferschutzstreifen.
Gartenlaube. Der umbaute Raum darf maximal betragen: 2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, ist dies dem
30 md Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdlogische Denkmalpfle—
Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind ge, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Kleingewdchshduser bis maximal 12 n umbauter Raum sind zuldssig und Flachendisposition (ca. Angaben)
auf die maximal zuldssige GartenlaubengréBe anzurechnen. Gesamtflache = 12,537 m2
Terrassen sind bis zu einer Grundfdche von 15 m? zuldssig. Verkehrsflache = 2.851 m?
Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche einem Strafe = 1.475m?
dauernden Aufenthalt dienen. Nicht zuli:isgsig sind entsprechend insbe— Wirtschaftsweg = 1376 mt
sondere Feuerstdtten und stationdre Toilettenanlagen mit Gruben. Grinflache = 8,487 m2
private Griinflache = 8.487 m?
Das Auf— und Abstellen von Wohnwagen, Bauwagen sowie Metallcontainern Zweckbestimmung: "Freizeitgérten"
ist unzuldssig. FlieBgewasser = 1.199 m2
3.0 Dachfldchenentwdsserung
GemdB § 9 (1) 20 BauGB wird festgesetzt: .
Das auf den Dachfldchen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswas-— Verfahrensschritte: Datum
ser ist in Behdltnissen mit Deckel (Regentonne) aufzufangen und als
GieBwasser im Garten zu verwenden. 1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 08.12.2003
4.0 Wege/Stellpldtze b) E)§rtszijb(li1c)heBOBue;k;]nntmachung des Aufstellungsbeschlusses 22.01.2004
4.1 Gartenwege 2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 20.03.2007
Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB: [(§ 3 (1) iv.m. § 4a BauGB]
Gartenwege sind max. in einer Breite von 1 m zuldssig, wobei wasserdurch-— = P Sl Y "
ldssige Befestigungen zu wihlen sind. Graswege sind zu bevorzugen. b) Durchfuhrur\g der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 02.0g532007
4.2 Stellpldtze [8 3 (1) 1¥.m. § 40 BauGH] 03.05.2007
Festsetzungen gem. 9 (1) 4 BauGB iV.m. § 9 (1) 20 BauGB: 3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tridgern &ffentlicher 01.03.2007
Die Errichtung von versiegelten Stellpldtzen auf der privaten Griinfldche ist Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
nicht zuldssig. benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 10.04.2007
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 5ffentlichen Auslegung, ein— 26.03.2008
5.0 Pflanzerhaltung und sonstige Pflanzgebote (Ausgleichsplanun schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB]
Festsetzungen nach § 9 (1) 25a und b BauGB fiir die private Griin— b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offentlicher |02.04.2008
fliche a) fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Belange [§ 3 (2) BauGB] sowie erneute Beteiligung der Behdrden bis
9 gung
Bepflanzungen und b) mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und und sonstigen Trdger offentlicher Belange 08.05.2008
Strduchern sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB, zur Beriicksichtigung des c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 07.04.2008
§ 1 a (3) BauGB (Ausgleich). bis
5.4 16 BonlE) 08.05.2008
5.1. Alle heimischen Laub und Obstgehdlze sind zu erhalten und iy —
bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. d) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 11.05.2009
5.2. Die Neupflanzungen nicht heimischer Nadelgehdlze (z.B. Thuja, [ 2 (2) BauGB und § 4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB]
Sdulenzypresse u.d.) ist unzuldssig. 5. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 11.05.2009

5.3. Pro Garten ist mindestens ein Obstbaum-—Hochstamm oder ein gro8— s . o " s s
kroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flr das Verfahren: Der ordnungsgemdBe Verfahrensablauf und die Ubereinstimmung

Bereits vorhandene Bdume werden hierauf angerechnet. der Planzeichnung und des Textteils (Begriindung) mit der von der Stadtverordneten—
5.4. Das Anpflanzen heimischer Nadelgehdlze und Laubziergehdlze ist versRiung BEsChisnengn Fasang Wirg hisrmit besthugt.

zuldssig. Ihre Anzahl darf jedoch hdchstens ein Drittel des Bestandes Der Birgermeister der Stadt Bad Schwalbach
an heimischen Laubgeholzen und Obstgehdlzen betragen.

5.5. Mindestens zwei AuBenwdnde der Gartenlauben sind zu begriinen.

Zei nerklarun Martin HuBmann
elChe e aru g Rechtsgrundlagen i Bad Schwalbach, den 29.05.2009 —Bilirgermeister—
Katasterbestand Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 | ,
g S g " 9 3 P 1 g ! 6. Orstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
2.B.: 113 Flurstiicksnummer (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni Ubersichtsplan B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem §9 (4) BauGB [§ 10 (3) BauGB]
2005 (BGBI. | S. 1818) Stadt Bad Schwalbach. Stadtteil Fischbach o ; Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung wurde
a ach, Stadtteil Fischbac i. V. m. § 81 HBO ritpd g ;
EL 4 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) ks . am 19.06.2009 ortsiblich offentlich bekanntgemacht.
zB.:T L Flurnummer i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt . Der Birgermeister der Stadt Bad Schwalbach , 3
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes e : N : S .
e Flurstiicksgrenze vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) — X o ' . 1. Bauweise V4 //(,
RS A Ll Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes @ - g . Di l&ssi Boirtisnicins b 4 intaohis: Haleh . icht ’ ’
FlieBgewdsser (Grammbach) (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 ; uuned zi%ogzljg:cnktef Fzr;t?guebeunngsuzz BIn ded?\k%?gfurn L?nfj cbuer}'rff f:lli]e esrigﬁ de:r Martin HuBmann
| S. 58) ) : <o - ' Umgebung anpasst, zu streichen. : —BU ihint e
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Hetieberg d M\ /N 2\ o ' ’ = ' ' R SIS, R A0 bk ks
Festsetzungen \éom t25. Mdrz 221003 ('BGZBOI.OEi ?écg}gf.szulf;ﬁ’ca)gedndert durch Artikel 40 des ; b i : a'b'.ﬁ . dony 2. Einfriedung
T . esetzes vom 21. Juni A : P . s
[ | 2 [ - . . . . . ’ oy
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB] Bundeskieingartengesetz (BKieingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt : Sy a2 a G'emEB t§ B]ttH?_O "I V. rtn.t §'9h(4)HBI°u?Bk ?md_ Earcujfnedh;mgehn réur hc:l_s A F) 02,0
: gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S. > M e ¢ 2 - "' . 809 b 8. SUAMYRISCNG  F10.25)4 aon.. 9 oL MARCNANCro
ww Wirtschaftsweg - 2376) e el B s o zaun zuldssig. Ihre Hohe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. .-
Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien M 5 _Q Diagd X P’ ’ : Zaunsockel sind unzuldssig. Lebendeinfriedungen und Abpflanzungen Flange e \
= zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) ' . T I\ 0> ' e e s sind mdglich, wobei folgende Arten zu verwenden sind: Stadt Bad Schwalbach !
Verkehrsfldche Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt T g ; 1 ) ) ' Adolfstralle 38
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GvBI. | S. 4:34) Y ¥ i T \e\S : — N Acer campestre " IF:"el'clgAhgrn 65307 Bad Schwalbach BAD SCHWALBACH
: G Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz _ :'/J 0 A - . : ' Carpinus betulus = ainbuche
pG private Grinfldche [§ 9 (1) 15 BauGB] — HENGtG) i. d. F. vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch . - SRR - s ' E.““"tegus o N ‘Cfefgt‘;'r” Proekt. T —c———
Zweckbestimmung: “Freizeitgdrten Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305) . 1l % 2 9 AN _ . Ff;:srt;r;vggcgoore - Rlc?tbuche \ o ” g 9:
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 7. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 142), : \Wo O $¢a S = Siktins Hiiens - iy ?ebauungsplan far de"n Bereich Bebauungsplan
—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [§ 15 (5) BauNVO] gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 229) ' : PPN Rt ' i Siunreiie Pl _ Stieleiche .In den neuen Garten
=~ Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305) : v/ . OO/ "5 B aveer \{ sorg Tilia cordata - Winterlinde ] im Stadtteil Fischbach
\ zu pflanzender Baum [§ 9 (1) 25a BauGB] Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. 1 - VAN : ; Cornus mas - Kornelkirsche ]
hier: Erlen September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. i ' e ! Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
(2(36\?B'| 2|70$) iu;it)zt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001 l i . ' ' Taxus baccata - Eibe Blatt—Nr. MaBistoh Datum Planunissiand:
Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 (6) BauGB Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), [ ) e o i s Neben diesen fiir Schnitthecken und Formhecken geeigneten Arten kdnnen J 1 1:500 September 2008  Rechtsplan
DA A zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563) { : j cucvtw Sdtr?uchhdecken anderer Arten der Artenliste flir heimische Gehdlze |
. s Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Gérten im AuBenbereich (UgBauAnlEr) | ~—1 YRR, WRCARE. | .
Uferschutzstreifen gemd8 § 68 HWG vom 11. Mdrz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt gedndert am 19. Februar 1999 GemdB dieser Festsetzung sind vorhandene Abpflanzungen, insbesondere Gemeinde Planung
(StAnz. S. 787) ; Thuja und Fichtenbestdnde, mittelfristig und mdglichst abschnittsweise | Stadt Bad Schwalbach
umzuwandeln.
—~_~—~ Uberschwemmungsgebiet (§ 13 HWG)
?




