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1.0

Anlass der Aufstellung

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In den letzten Jahrzehnten sind im AuBenbereich eine Reihe von privaten Klein-
und Freizeitgarten angelegt worden. Auf diesen wurden vielfach bauliche Anlagen
in Form von Zaunanlagen, Hiitten, Gartenlauben etc. errichtet.

Die Genehmigungslage (baurechtlich und naturschutzrechtlich) ist vielfach, insbe-
sondere bei dlteren Anlagen, nicht mehr nachvolliziehbar. Fir viele Anlagen exis-
tiert in der Regel jedoch keine Genehmigung. Sie sind somit illegal.

Diese Gartennutzung ist Ausdruck des Wunsches weiter Kreise der Bevélkerung
nach individueller Gartennutzung und Erholung in der Natur.

Bei planloser Erstellung der baulichen Anlage ist jedoch vielfach mit Beeintrachti-
gungen der Landschaft zu rechnen.

Eine Legalisierung kommt regelmaRBig in Betracht, wenn diese Gebiete in Flichen-
nutzungsplénen und Bebauungsplénen entsprechend ausgewiesen werden. Dies
setzt voraus, dass die Kommunen verantwortlich an der Lésung dieser Pro-
blematik mitwirken.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein gerechter Ausgleich zwischen dem Inte-
resse der Allgemeinheit an der Erhaltung und dem Zugang zur freien Landschaft
sowie dem Wunsch nach individueller Nutzung von bestimmten Grundstiicken im
AuBlenbereich herbeizufiihren.

Mit dem Erlass ,Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen + Garten im
AuBenbereich® vom 11.03.1998 (StAnz. S. 988) wurde der Gemeinsame Rund-
erlass vom 25.05.1990 (StAnz. S. 1200) sowie der (n. v.) Erlass des HMdI+LFN
vom 20.12.1996 aufgehoben.

Mit dem Erlass vom 11.03.1998 wurde ein ,Leitfaden zur Behandlung ungeneh-
migter baulicher Anlagen und Garten im AuBenbereich® verdffentlicht. In diesem
ist unter Ziffer 7 - Weitere Bauleitplanung - ausgefihrt, dass ,...ftr die Unterschei-
dung der verschiedenen Arten von Anlagen und die Ausweisung entsprechender
Gebietstypen in Darstellungen und Festsetzungen von Bauleitplénen (...) Nr. 1 und
2 des Gemeinsamen Runderlasses vom 25.05.1990 auch nach dessen Aufhebung
sinngemé&R zugrunde gelegt werden (kénnen).“

Soweit die bauleitplanerische Ausweisung eines Gebietes fiir die individuelle
gartnerische oder Wochenendnutzung von Grundstiicken nicht méglich ist, wird
die Beseitigung der dort rechtswidrig errichteten Kleinbauten unumganglich.

Das stadtebauliche Ziel ist fur diesen Bebauungsplan insbesondere die Regelung
des Bestandes.
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2.0 Rechtliche Grundlagen

Fur diese Planung sind im wesentlichen nachfolgende Rechtsgrundlagen in der je-
weils glltigen Fassung zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBIl. | S.132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

— Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. | S. 1818)

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S.
210), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. September
2001 (BGBI. | S. 2376)

— Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F.
vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950)

- Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. 1S.434)

~ Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) i. d. F. vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S.
305)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S.
142), geéandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Marz 2005 (GVBI. | S.
229)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305)

— Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September
1986 (GVBI. | S. 262, 270) zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes
vom 31. Oktober 2001 (GVBI. | S. 434)

— Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962
(GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)
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3.0

4.0

4.1

— Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Giarten im
AuBenbereich (UgBauAnlErl) vom 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt
geédndert am 19. Februar 1999 (StAnz. S. 787)

Ermittlung des Planbedarfes im Sinne einer Gesamtkonzeption

Die Gesamtkonzeption fur Gartengebiete in den Gemarkungen von Bad
Schwalbach erfolgte auf Flachennutzungsplanebene.

Grundlagen zur Bestimmung von Nutzungsqualitiit und Pla-
nungsspielraum

Kleinbauten im AuRenbereich

Nachfolgend werden nur die Inhalte angegeben, die fir den festgesetzten Gar-
tentyp (Freizeitgarten) planungsrelevant sind.

Begriffsbestimmungen der Kleinbauten
Gartenlauben

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeraten und anderen, fur den
Aufenthalt von Personen auf dem Grundstiick benétigten Gegenstinden, wie
Gartenstihlen und -tischen, Liegestiihlen, Sonnenschirmen und dergleichen. Au-
Rerdem sollen sie vor Unbilden der Witterung schitzen und dem Aufenthalt auf
dem Grundstuck dienen. Sie sind nicht zur Ubernachtung bestimmt.

Gartenlauben sind kleine, eingeschossige Bauwerke einfacher Ausfilhrung, deren
GroRe, Beschaffenheit und Gestaltung durch ihren Verwendungszweck begrenzt
wird. Sie kénnen massiv errichtet sein und Fenster haben. Gartenlauben enthalten
keine Feuerstatte. Der An- und Einbau eines Aborts kann gestattet werden, wenn
wasserrechtliche Vorschriften nicht im Wege stehen. Er ist auf die Grundflache
anzurechnen.

Der umbaute Raum darf nicht mehr als 30 m? einschlieRlich eines Vordaches oder
einer Uberdachten Terrasse betragen.
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5.0

Einfriedungen

Einfriedungen sind bauliche Anlagen und unterscheiden sich insbesondere nach
Héhe und Art der Ausfuihrung. Lebende Hecken sind keine Einfriedungen.

Darstellung und Festsetzung von Gartengebieten in Bauleitplédnen

Neben der Ausweisung von Kleingartengebieten kommen insbesondere die fol-
genden Gebietstypen in Betracht. Vor allem bei bestehenden Gartengebieten
kénnen die Gartentypen in verschiedenen Mischungsverhaltnissen auftreten.

Gartentyp “Grabgarten” mit Gerétehiitten bis max. 15 m® umbautem Raum
Gartentyp “Freizeitgarten” mit Gartenlauben bis max. 30 m*® umbautem Raum
"Wochenendplatzgebiete" mit Kleinwochenendh&usern bis max. 40 m?
Grundfléche

Far den hier festgesetzten Gartentyp “Freizeitgarten” wird folgende Charakteristik
aufgefuhrt.

Gartentyp “Freizeitgarten”

Freizeitgérten sollen im Bebauungsplan als “private Griinflache - Freizeitgarten”
festgesetzt werden. Zwingend festzusetzen ist dariiber hinaus die maximale
GroRe der Gartenlaube, ggf. der Standort sowie Héhe und Ausfihrung der Ein-
friedung. Flachenteile, fur die aus Griinden der Durchlassigkeit fur Menschen und
Tiere Einfriedungen nicht errichtet werden dirfen, sind ebenfalls festzusetzen.
Auch wenn MindestgréRen der Grundstiicke nicht festgesetzt werden kénnen,
soliten hierzu in der Begriindung Aussagen enthalten sein. Im ibrigen kann durch
geeignete Festsetzungen darauf hingewirkt werden, dass die Grundstiicke nicht
zu klein parzelliert werden und dass nicht zu viele Hutten errichtet werden kénnen
(z. B. Grundflichenzahi und Uberbaubare Grundstiicksfliche). Der
ErschlieBungsaufwand fir “Freizeitgartengebiete” ist gering zu halten.

Soweit die landwirtschaftlichen Wirtschaftswege nicht ausreichen, gentigt eine
Zuwegung einfachster Art (ohne Gehwege und ohne Beleuchtung). Auf die An-
ordnung der Stellpldtze am Rande des Gartengebietes oder auf den einzelnen
Parzellen ist zu achten. Als Befestigung der Wegeoberflichen reicht eine
geschotterte oder wassergebundene Decke aus. Energieversorgungsanlagen und
Wasserversorgungsanlagen sind nicht vorzusehen. Abwasseranlagen kénnen
erforderlich sein.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sidéstlich der Ortslage von Heimbach, des Gebietes liegt das
Gewerbegebiet , Triebgewann®.
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6.0

7.0

71

7.2

7.3

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke

Gemarkung Heimbach, Flur 4

Flurstiicke:

19; 20 tiw.; 21; 22; 23/1; 23/2; 23/3; 23/4; 23/5; 23/6; 23/7; 26 tiw.; 144 tiw.; 141:
142/1; 142/2; 142/3; 142/4; 143; 145; 146; 147; 148; 149; 150; 151; 152; 153; 154:
155; 156; 157; 158/1 tiw.;

GesamtgroBe Geltungsbereich rd. 1,9 ha

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als private Grinfliche
dargestellt.

Natiirliche Grundlagen und Bestand

Naturrdumliche Einordnung und Topographie

Der Stadtteil Heimbach liegt im “Westlichen Hintertaunus”. Dieser bildet eine nach
Norden hin flach abfallende Rumpffliche, die von unterschiedlich steilen Talern
zerschnitten ist.

Die bestehenden Garten liegen 6stlich des Heimbachtales im unteren bis mittleren
Unterhangbereich auf einer Héhe von ca. 400 m Uiber NN.

Geologie

Tonschiefer.

Bdéden

Parabraunerden
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7.4

7.5

Wasserhaushalt
Schutzgebiet Trinkwasserschutzzone lll
Oberflichengewésser

Es ist kein stehendes oder flieRendes, natirliches oder kinstliches
Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Geliandefeuchte

Die zu betrachtenden Flachen charakterisieren sich hinsichtlich des Bodenwasser-
haushaltes als betont (Talboden) bzw. Uberwiegend frisch.

Grundwasserschmutzempfindlichkeit: wechselnd mittel bis gering
Grundwasserergiebigkeit: sehr gering
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des mit Verordnung vom 21.02.1990 (StAnz.
13/1990 S. 564) festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen
Heimbach.

Nach §5 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind unter anderem folgende
Handlungen verboten:

Das Auffillen der Erdoberflache mit wassergefahrdenden Stoffen.

Das offene Lagern boden- oder wasserschadigender Mittel fir den Pflanzenschutz
(einschlieBlich Mittel zur Aufwuchs- und Schadlingsbekampfung) und zur
Wachstumsregelung; die Anwendung ist nur unter genauer Beachtung der
Gebrauchsanweisung zulassig.

Das Aufbringen von tierischen Ausscheidungen, soweit das MaR der blichen
landwirtschaftlichen Diingung Uiberschritten wird.

Das unsachgemaRe Lagern von Wirtschafts- und Handelsdiinger.

Klima

mittlerer Jahresniederschlag . 750-800 mm
mittlere Niederschlage in Vegetationsperiode : 500 -550 mm
mittleres Tagesmittel der Lufttemperatur : 75-8°C

Anzahl der Vegetationstage
(Tagesmittel der Lufttemperatur von mind. 5°C) : 225 Tage

Anzahl der Sommertage
(max. der Lufttemperatur > 25 °C) : 15 Tage

Anzahl der Frosttage
(min. der Lufttemperatur < 0 °C) . 25Tage

Wind :  vorwiegend aus westlichen
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7.6

1.7

7.8

7.9

Richtungen

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Geléndemorphologisch ist das Plangebiet gepragt als Unterhangbereich des
Talraumes des Heimbaches, der in sudéstlicher Richtung an die Ortslage von
Heimbach angrenzt. Westlich, stdlich und auch weiter 6stlich grenzen
Waldbestockung an und entlang der nérdlich verlaufenden LandesstraRe ist ein
dichtes und hohes Gehélz vorhanden, so dass das Plangebiet im Prinzip von allen
Seiten her sichtverschattet liegt. Die Gartenanlage selbst weist einen
ausgepragten Gehodizbestand auf, sowie eine heterogene zum Teil kleinflachig
wechselnde Nutzung auf, so dass hier entsprechende Landschaftsbildvielfalt
vorhanden ist. Die bereits vorhandenen Hutten und Zaunanlagen wirken hier
optisch nicht stérend.

Ein Uberregional oder regional bedeutsames Freizeit- und Erholungspotential liegt
im Plangebiet bzw. umliegend nicht vor. Fur die ortsanséssige Bevélkerung jedoch
besteht in diesem Bereich ein lokales Freizeitpotential (Spaziergange, Wandern
etc.)

Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der sommergriinen Falllaubwalder, die sich
bei ungestorter Vegetationsentwicklung und ohne Einwirkung des Menschen im
gesamten Gebiet ausbilden wirden.

Ein Teil des Planungsgebietes befindet sich am unteren Abschnitt eines nord-
ostexponierten Hanges mit ausgepragter Neigung. Als potenziell natirliche
Vegetation ist hier ein typischer Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum
typicum).

Aktuelle Vegetation und Biotope

Die im Gartengebiet vorhandenen Biotopstrukturen sind vielfaltig und setzen sich
aus Gehdlzbiotopen, zur Zeit ungenutzte Garten (Brachen), Nutzgarten aber auch
arten- und strukturarme Ziergarten sowie auch arten- und strukturreiche
Ziergarten, groBere Rasenflachen etc. zusammen.

Fauna (Tierwelt)

Zusammen mit den Pflanzen bildet die Tierwelt den belebten Teil der Umwelt. Die
Vorkommen einzelner Tierarten sind einerseits durch die groRrdumigen Verbrei-
tungszonen und andererseits durch z. T. sehr unterschiedlich spezialisierte, klein-
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8.0

9.0

rdumige Lebensraumanspriiche bestimmt. Letztere lassen sich charakterisieren
durch Landschaftsbestandteile, Bewuchs, Art und Intensitdt der Landnutzung,
Gelandeklima und Nahrungsangebot.

Das Erfassen vorhandener Tierarten ist nur durch umfangreiche, intensive Unter-
suchungen maéglich.

Notwendige Aussagen zu Populationsgréfen sind kaum oder nur mit aufwendi-
gen, &kologischen Feldmethoden und komplizierten statistischen Berechnungen
méglich.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes kann dies nicht gewahrleistet werden.

Um aber im Rahmen einer solchen Planung auch die Fauna zu beriicksichtigen,
bietet es sich an, bekannte Anspriiche von Tieren auf die vorhandenen Lebens-
raume und Vegetationstypen zu Ubertragen. Insbesondere fur die Vogelwelt,
Insekten und Spinnen sind die Garten wertvolle Teilhabitate. Auch die Gehdlze in
den Garten selbst dienen vielen Vogelarten als Brutbiotop.

Vorhandene und mégliche bauliche Anlagen und Nutzungen

Die Garten sind groitenteils eingefriedet. Auf den meisten Gartengrundstiicken ist
bereits eine Gartenhitte errichtet. Insgesamt sind derzeit rd. 25 Gartenhiitten
vorhanden.

Gartenanlage "Heimbach"
Gemarkung Heimbach
Flur 4
Anzahl Prozent

Anzahl der Flurstiicke 33

Flursticke mit gartnerischer Nutzung 23

Flurstiicke mit landwirtschaftlicher Nutzung 0

Flursticke mit sonstiger Nutzung (Wege etc.) 10

Landschaftsplanerisches Zielsystem als Integrationsbestandteil

1. Erhaltung und Neuanlage, Ein- und Durchgriinungssituation und Sicherung
der grofRen, pragenden Laub- und Obstgehéize

2. Sicherung eines geringen Versiegelungsgrades

3. Keine Gartenlaube groBer 30 m?2
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10.0

11.0

1.1

11.2

11.3

4. Verschiebung des Verhaltnisses Koniferen/Laubgehélze zugunsten der
Laubgehélze

Stéddtebauliche Konzeption

Grundlage ist es, den Gartenbestand durch Bauleitplanung abzusichern und die
wesentliche Erweiterung der baulichen Anlagen auszuschlieRen sowie den zu-
kinftigen Bedarf im Stadtteii Heimbach durch Ausweisung einer
Erweiterungsflache abzudecken.

Da die Gérten in Privateigentum stehen, ist die Ausweisung gem. Bundesklein-
gartengesetz als Dauerkleingartenanlage nicht méglich. Entsprechend dem Erlass

werden sie als private Grinflache, Eigentimergérten mit der Zweckbestimmung
Freizeitgarten festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Gartengebiet grenzt an die westliche Ortslage von Heimbach an und ist tiber
einen Wirtschaftsweg sowie die StraBe ,Borngasse* erschlossen.

Die vorhandene VerkehrserschlieBung ist fur die Ziele des Bebauungsplanes voll-
standig ausreichend.

Ruhender Verkehr

Da die Freizeitgarten fuBlaufig von der Ortslage erreichbar sind und die Stell-
platzsatzung der Stadt Bad Schwalbach nur fur Kleingartenanlagen (siehe
Bundeskleingartengesetz) Stellplatze vorsieht, sind diese nicht erforderlich.

Elektrische Stromversorgung, Gasversorgung, Telekom

Die Versorgung mit Energie- und Fernmeldeeinrichtungen ist fir einen Freizeit-
garten nicht erforderlich.

12.0 Wasserwirtschaftliche Belange
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121

12.2

12.3

124

12.5

Wasserversorgung

Eine offentliche Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone Il1.

Léschwasserversorgung

Ein ausreichender Brandschutz kann sichergestellt werden.

Versiegelungen und Regenwasserableitung

Die Versiegelungsanteile der Garten sind gering.

Das auf den Dachflachen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln und zur Gartenbewéasserung zu verwenden (Festsetzung). Von den
ubrigen versiegelten Flachen wird das Niederschlagswasser breitfléchig versickert.

Der Uberlauf der Regenwasserzisternen kann oberflachig oder in Versickerungs-
mulden abgeleitet werden. Bei Bemessung und Bau von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Wasser geméaR § 43 (3) HWG
sind die a.aR.d.T. (ATV-Arbeitsblatt A 138) einzuhalten.

Da kein Anschluss an die Kanalisation vorgesehen ist, kann ohnehin keine
Ableitung im Trenn- oder Mischsystem erfolgen.

Der Bebauungsplan sieht eine Regenwassernutzung des auf den Dachflachen

anfallenden Niederschlagswassers vor. AuszuschlieRen ist Niederschlagswasser
von Metalldéchern, die nicht beschichtet sind und Metallionen auslésen kénnen.

Abwasserableitung

Im Allgemeinen fallen in den Géarten und Gartenlauben keine Abwésser an. Der
Anschluss an die &ffentliche Kanalisation ist nicht erforderlich.

Das Aufstellen von Chemie- und Komposttoiletten ist méglich. Eine ordnungsge-
méRe Entsorgung ist zu beachten.
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12.6

12.7

13.0

14.0

15.0

Oberflichengewisser

Oberflachengewasser sind weder unmittelbar noch mittelbar betroffen.

Altlastenverdédchtige Flachen/Altlasten

Altlastenverdéchtige Flachen befinden sich nach dem Altablagerungskataster der
Hessischen Landesanstalt fir Umwelt nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Sonstige Altlasten oder Altablagerungen sind auch nicht bekannt.

Ergibt sich im Zuge der Realisierung der geplanten BaumaRnahmen der Verdacht
auf Boden- und/oder Grundwasserverunreinigung, ist die zustandige Untere
Wasserbehérde einzuschalten, damit von dort ggf. erforderliche MaRnahmen
auferhalb des baurechtlichen Verfahrens eingeleitet werden kénnen.

Belange des Immissionsschutzes

Weder von dem Gartengebiet noch von den angrenzenden Nutzungen gehen nen-
nenswerte Emissionen aus und sind auch zukunftig nicht zu erwarten.

Belange der Archéologie und der paldontologischen Denkmal-
pflege

Erdarbeiten in Form von Baugruben etc. werden im Plangebiet nicht durchgefiihrt,
so dass nicht mit Funden von denkmalpflegerischem Interesse zu rechnen ist.

Hinweis auf § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archiologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Bergwerksfelder

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes von keinem Bergwerksfeld und Bergsenkungsgebiet Uiberdeckt.
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17.0

171

Zu erwartende Eingriffe, Ausgleich und umweltschiitzende
Belange in der Abwagung

Die landschaftsplanerische Bewertung des Plangebietes in Bezug auf die vorhan-
dene und zukinftige Situation (Punkt 9) ergibt, dass keine erhebliche und nach-
haltige Beeintrdchtigung durch die Garten vorliegt. Eingriffe werden auf den
Gartenflachen durch Festsetzungen minimiert und ausgeglichen (Bepflanzung).

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen sind in entsprechende Festsetzungen
integriert.

Im Sinne des § 1a (3) Satz 1 BauGB konnen durch die im Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen MaRnahmen (Bepflanzung) vorgesehen werden,
die einen geeigneten Ausgleich darstellen. Weitergehend sind somit nachhaltige
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten.

Ein zuséatzlicher Ausgleich ist entsprechend nicht zuzuordnen.

Textliche Festsetzungen und deren Begriindung

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Private Griinflichen

Gemal § 9 (1) 15 BauGB werden die Géarten als private Grinflache, Eigen-
tumergarten, mit Zweckbestimmung “Freizeitgarten” festgesetzt.

Begriindung:

Grundlage fir die Festsetzung ist der Planungsspielraum (siehe Punkt 4.0 der
Begrindung).

Hierzu wurde der Bestand aufgenommen und bewertet. Die bestehende Nut-
zung entspricht in den Grundziigen dem Gartentyp “Freizeitgarten”. Der um-
baute Raum liegt bei 5 Hitten (17%) Gber 30 m?3, bleibt aber weit hinter den
Charakteristika von 40 m? Grundflache fir Kleinwochenendhausern zurlick.

Es handelt sich Gberwiegend um Eigentimergéarten, so dass das Bundes-
kleingartengesetz nicht anzuwenden ist, d.h. keine Dauerkleingarten festge-
setzt werden kénnen.

2.0 Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen

Gemal § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaR der baulichen Nutzung wie
folgt festgelegt:
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3.0

Gartenlauben

Zulassig ist pro Gartengrundstiick mit einer MindestgréRe von 250 m? eine
Gartenlaube. Der umbaute Raum darf maximal betragen:

30 m?

Terrassen und Uberdachte Terrassen sind dabei anzurechnen. Eine Unter-
kellerung ist nicht zulassig. Sonstige Nebenanlagen sind unzuléssig.

Die Gartenlauben sind ausschlieBlich in einfacher Holzbauweise zu errichten.
Die Farbgebung hat in natirlichen Holzfarbténen zu erfolgen.

Kleingewédchshauser bis max. 12 m* umbauter Raum sind zuldssig und sind
auf die max. zuléssige Gartenlaubengréfe anzurechnen.

Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche einem
dauernden Aufenthalt dienen. Nicht zulassig sind entsprechend insbesondere
Feuerstatten und stationare Toilettenanlagen mit Gruben.

Das Auf- und Abstellen von Wohnwagen, Bauwagen sowie Metallcontainern
ist unzulassig.

Begriindung

Die derzeitige Nutzung erweist sich mit der Festsetzung als private
Grinflache konform, d. h. die baulichen Anlagen in den Garten sind von
untergeordneter Bedeutung (unter 10 % Flachenanteil).

Die Zweckbestimmung der Grinflache soll “Freizeitgarten” sein, so dass die
baulichen Anlagen in der festgesetzten GroRenordnung zwar nicht unbedingt
erforderlich, aber trotzdem auch in Bezug auf die ParzeliengréRe als zweck-
maRig zu bezeichnen sind.

Ein Erfordernis, gréRere Gebaude zuzulassen, ist nicht gegeben, da 30 m3
umbauter Raum fur die Zweckbestimmung eines Freizeitgartens vollstandig
ausreichen.

Holzbauweise und Farbgebung werden festgesetzt, um eine gute Einbindung
in die Landschaft zu gewahrleisten.

Kleingewéchshauser dienen der privaten, zur Eigenversorgung dienenden
gartenbaulichen Erzeugung von klimaempfindlichen Gartenbauprodukten,
insbesondere Gemise und Frichten. Sie sind in einer GréRe von maximal
12 m? ausreichend zweckdienlich.

Dachfldchenentwédsserung

GemaR § 9 (1) 20 BauGB wird festgesetzt:
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4.1

4.2

4.3

Das auf den Dachflachen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswasser
ist in Behaltnissen mit Deckel (Regentonne) aufzufangen und als GieBwasser
im Garten zu verwenden.

Begriindung:

Die MaRnahme dient zur Vermeidung von Eingriffen in den Bodenwasser-
haushalt. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll nicht
abgeleitet werden. Eine Kanalentwasserung ist nicht vorgesehen.

Die Festsetzung ist weiterhin konform mit der vorgesehenen
Zweckbestimmung.

Wege/Stellplitze

ErschlieBung

Festsetzung nach § 9 (1) 11 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB. Die Wirt-
schaftswege werden festgesetzt als Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg WW

Die innere ErschlieBung der Gartenanlage ist ebenfalls durch
Wirtschaftswege gesichert (WW).

Begriindung:

Diese ErschlieBungsform ist fur die Freizeitgarten vollstandig ausreichend.
Eine Versiegelung wird im Sinne der Eingriffsvermeidung ausgeschlossen.

Gartenwege
Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB:

Gartenwege sind max. in einer Breite von 1 m zuldssig, wobei wasserdurch-
lassige Befestigungen zu wahlen sind. Graswege sind zu bevorzugen.

Begriindung:

Die Festsetzungen wahren zum einen die Charakteristik einer Griinflache,
dienen aber gleichfalls der zweckentsprechenden Nutzung.

Sie dienen weiterhin der Eingriffsvermeidung und verhindern Eingriffe in den
Naturhaushalt, welche fur die angestrebte Nutzung nicht erforderlich sind.

Stellpldtze
Festsetzung gem. 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB:

Die Errichtung von versiegelten Stellplatzen auf der privaten Griinfliche ist
nicht zulassig.

Begriindung:
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Gartengerate kénnen untergebracht werden, so dass die Garten fuBlaufig
oder per Fahrrad erreicht werden kénnen.

Nicht erforderliche Eingriffe werden im Sinne des Vermeidungsgebotes aus-
geschlossen.

Pflanzerhaltung und sonstige Pflanzgebote (Ausgleichsplanung)

Festsetzungen nach § 9 (1) 25a und b BauGB furr die private Grunflache a) fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
b) mit Bindungen fur die Erhaltung von Biumen und Strduchern sowie
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB zur Berticksichtigung des § 1a (3) BauGB
(Ausgleich).

1. Alle heimischen Laub- und Obstgehélze sind zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2. Die Neuanpflanzungen nicht heimischer Nadelgehélze (z. B. Thuja,
Séaulenzypresse u. &.) ist unzulassig.

3. Pro Garten ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm oder ein
groRRkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bereits vorhandene Baume werden hierauf angerechnet.

4. Das Anpflanzen heimischer Nadelgehélze und Laubziergehélze ist
zulassig. lhre Anzahl darf jedoch héchstens ein Drittel des Bestandes
an heimischen Laubgehélzen und Obstgehéizen betragen.

5. Mindestens zwei AuRenwénde der Gartenlauben sind zu begriinen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft und
zur Erhaltung bzw. Aufwertung des Arten- und Biotoppotentials in den Garten.
Sie kompensieren weiterhin den Eingriff durch die baulichen Anlagen.

Die Zweckbestimmung und die Nutzungsanspriiche auf der Griinflache blei-
ben gewahrt.

17.2 B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 81 HBO

1. Bauweise

Die zuldssigen Gartenlauben sind in Holzbauweise zu errichten und in gedeckter
Farbgebung (z.B. dunkelgrin und braun), die sich der Umgebung anpasst, zu
streichen.
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2. Einfriedung

GeméaR § 81 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB sind Einfriedungen nur als Knotengitter-,
als ortstypische Holzstaketen- oder als Maschendrahtzaun zulassig. lhre Hohe
darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Zaunsockel sind unzuldssig. Lebendeinfriedungen und Abpflanzungen sind még-
lich, wobei folgende Arten zu verwenden sind:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Taxus baccata Eibe

Neben diesen fiur Schnitthecken und Formhecken geeigneten Arten kénnen auch
Strauchhecken anderer Arten der Artenliste fir heimische Gehélze verwendet wer-
den.

GemaR dieser Festsetzung sind vorhandene Abpflanzungen, insbesondere Thuja-
und Fichtenbestande, mittelfristig und maéglichst abschnittsweise umzuwandeln.

Begriindung:

Der Nutzungszweck als Freizeitgarten erfordert es, dass die Flachen vor unbe-
fugtem Betreten gesichert werden kénnen.

Weiterhin mussen Wildschaden vermieden werden kénnen. Durch die Zaunanla-
gen ist die freie zugangliche Landschaft in diesem Bereich von Heimbach nicht
merklich beeintrachtigt (sowohl oberhalb als auch unterhalb des Plangebietes sind
Wirtschaftswege vorhanden). Somit stehen 6ffentliche Belange im wesentlichen
nicht gegen die privaten Belange der Gartenbesitzer.

Es sollen Knotengitter-, Maschendraht- und ortstypische Holzstaketenzdaune zu-
I&ssig sein, da sie visuell am wenigsten auffallen und den erforderlichen Zweck
erfillen.

Die Hecken bzw. Strauchabpflanzungen der Gérten dienen dazu, sie optisch in
den vorhandenen Landschaftsbildausschnitt einzubinden. Fir den Gartennutzer
stellt dies gleichsam einen Sicht- und Windschutz dar.

Die Artenauswahl fur die Hecke gewahrleistet zum einen das fiir den Verwen-
dungszweck geeignete Spektrum, zum anderen wird die Biotopqualitat durch
Auswahl heimischer Geholze optimiert. Es soll weiterhin darauf hingewirkt werden,
den Naturgenuss im AuBenbereich nicht durch standortfremde und exotische
Gehélze zu beeintrachtigen.
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17.3

18.0

18.1

Da die Grundstiicke bereits abgepflanzt sind und auch die hierbei verwendeten
Thuja, Fichten etc. Eingriinungsfunktionen und Biotopfunktionen wahrnehmen, soll
die Situation mittelfristig den Zielsetzungen angepasst werden, d. h. diese
Geholze ersetzt werden.

Mit zunehmendem Alter werden diese Nadelgehdéize ohnehin als Heckenabpflan-
zung ungeeignet. Sie sollten daher allmahlich in kleinen Abschnitten ersetzt wer-
den, so dass die gewtinschte Funktion kontinuierlich gewéhrleistet bleibt.

Das Entfernen wiirde ansonsten einen Eingriff darstellen.

C. Hinweise

1. Das anfallende organische Material ist auf dem jeweiligen Grundstick zu
belassen und zu kompostieren.

2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen - Abt. Archaologische Denkmalpflege -
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Umweltbericht

Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird kinftig fur alle Bauleitplane eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als
formalisierter Teil der Planbegriindung zu erstellen. Im Rahmen der
durchzufuhrenden Umweltprifung sind die erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche Abwagung einzubeziehen.

Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind (EU, national, regional) sowie die
Betroffenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung

Umweltbezogene Zielsetzung:

*  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenentwicklung,
Reduzierung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR (BauGB §1a)

¢ Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktion des Bodens
(Bundesbodenschutzgesetz § 1, BNaSchG § 2 Nr. 3)

e  Sanierung von Altlasten sowie dadurch verursachten Gewasserverunreinigungen
(Bundesbodenschutzgesetz § 1)

Gewaésser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz
Umweltbezogene Zielsetzung:
* Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des

Zustandes aquatischer Okosysteme und der mit Innen zusammenhangenden
Landokosysteme
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Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung

Reduzierung und Verhinderung der Grundwasserverschmutzung, sachgemaier
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen

Ausreichende Versorgung mit Trinkwasser guter Qualitat

Verminderung der Auswirkungen von Uberschwemmungen*

Heilquellenschutz

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher Gewasser und Uferbereiche (BNaSchG §2
Nr. 4)

Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene Zielsetzung:

e  Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachguter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

* Integrierte Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden

e  Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen

e  Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

* Verbesserung der Luftqualitat dort, wo sie nicht den QualitatsmaRstaben entspricht
CO2-Minderung, Energieeinsparung und Ressourcenschonung durch
energiesparende Bauweise, Nutzung erneuerbarer Energien, Vermeidung von
uberflussigem Verkehr, Férderung von 6ffentlichem und nicht motorisiertem Verkehr

¢ Vermeidung der Beeintrachtigung des Klimas (BNatschG §2 Nr. 6)

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung:

e  Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFH-Richtlinie)

®  Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Bundeswaldgesetz §1

e Natur und Landschaft sind dauerhaft zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen,
damit die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, Tier- und
Pflanzenwelt dauerhaft gesichert sind (BNatSchG §1, HeNatG §1). Wildlebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensraume sind zu schitzen und ggf. wiederherzustellen
(BNatSchG §2 Nr. 9). Erhalt von Naturbestanden im besiedelten Bereich (BNatSchG
§2 Nr. 10, HeNatG §1a Nr. 5)
Schutz von Talauen HeNatG §1a Nr. 4
Schaffung und Erhalt eines hessenweiten Biotopverbundsystems (HenatschG §1b; vgl.
Planvorgaben)

* InfrastrukturmaRnahmen auRerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
darfen Natur und Landschaft, insbesondere Lebensraume sowie Wanderwege von
Tieren méglichst wenig beeintrachtigen (HeNatG §1a Nr. 2)

Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung:

*  Sicherung und Wiederherstellung der von land-wirtschaftlicher Nutzung und
vielgestaltigem kleinrdumigen Wechsel von Lebensraumen gepragten Kulturlandschaft
wegen Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsraums und der Bedeutung fur
die stille landschaftsbezogene Erholung und Schutz und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Land-schaftsschutzgebietsverordnung §3,
BNatSchG §1, HeNatG§1a)
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e  Forderung von Malnahmen zur landschaftsbezogenen Erholung, insbesondere im
siedlungsnahen Bereich (BNatSchG §2 Nr. 13)

Kulturgliter- und Archéologie

Umweltbezogene Zielsetzung:
®  Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten (Hess. Denkmalschutzgesetz §1)
¢  Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten (BNatSchG§2 Nr. 14)

Verkehr

Umweltbezogene Zielsetzung:
*  Beider Anlage von HauptverkehrsstraBBen sind anzustreben:
- Geringe Schallimmissionsbelastung
- Gutes Kleinklima
- Geringe Flacheninanspruchnahme
- Soziale Brauchbarkeit
- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer Empfehlung fir die Anlage von
Hauptverkehrsstralen (EAE1993)- ..

e  Beider Anlage von ErschlieBungsstraBen ist eine verstarkte Beriicksichtigung
anzustreben von:
- Umweltschutzaspekten
- Historischen Bindungen/Ortsbild
- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAHV1995)

Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung:

e  Geordnete Abwasserbeseitigung

e  Versickerung von Niederschlagswasser, Verwertung von Betriebs- u.
Niederschlagswasser

e  Sparsamer Umgang mit Wasser

Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung:

*  Forderung und Sicherung von Abfallvermeidung, umweltvertraglicher Verwertung und
Beseitigung von Abféllen, Schonung der natiirlichen Ressourcen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz § 1,4 )

Mégliche Wechselwirkungen
Mé&gliche Wechselwirkungen Arten und Biotope

Ursachen Wirkungs- | unmittelbare Wirkungen Wechselwir-
pfade kungspfade

1. Bauliche ° A A. Direkte Vernichtung der e E
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Anlagen Arten e F

B. Direkte  Beeintrachtigung/ ®
Schédigung von Arten o

e o o o
moOOw
mm

2. Versiegelte
Flachen und
Wege

C. Lebensraumentzug
- temporér
- dauerhaft

e © e @ o
Mmoo mX»
mm >

®
mm

D. Lebensraumbeeintrachti- o
gung durch Zerschneidung,
Randeinflisse
- temporar

3. Befahren, Tritt - dauerhaft

@
m >

E. Beglnstigung von
synantropen Arten, die an
stark anthropogen beein-
fluRte Lebensrdumen
angepaldt sind

4. Larm, Licht,
Stérungen

mow

5. Schadstoffe,

Néhrstoffe F. Veranderung des Arten-

spektrums und des
genetischen Potentials

e o o o o
mTMmow >

6. Anderung der

raumlichen D
Biotopstruktur E

7. Gartnerische
Eingriffe o B
D
s E

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Boden

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen Wechsel-
Belastungsursachen pfade wirkungs-
pfade
1. Bodenfreilegung o A A. Bodenerosion (Wind, e B
o D Wasser) e C
L] B ® D
e E

B. Vernichtung/
Beeintrachtigung der
Lebensraumfunktion

2. Bodenabtrag

Ow>»
°
mo
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. E
3. Bodenversiegelung C. Veranderung des
B Bodenreliefs
D
4. Bodenverdichtung D. Veranderung
o D physikalischer
. B Bodeneigenschaften
5. Stoffeintrag
" E E. Veranderung
. F chemischer
o B Bodeneigenschaften
F. Akkumulation von
Giftstoffen
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Mdgliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Wasser
(Grund- und Oberflaichenwasser)

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen | Wechsel-
Belastungsursachen | pfade wirkungspfade
1. Bodenversiegelung | e A A. Verminderung der e B
o B Grundwasser-
o D Neubildungsrate
@ |
B. Absinken des e C
2. Tiefbau- e A Grundwasserspiegels
mafnahmen i B _
e C C. Anderung der .
. I Grundwasser
FlieBrichtung, der
Grundwasser-
3. Wasserbauliche . c FlieRgeschwindigkeit
MaRnahmen
° D
- E D. Erhéhter e A
* ' Oberflachenabfluss e B
4. Brauch-, E. Verminderte
Trinkwasser- ¢ B Wasserfiihrung, o |
entnahmen  E geringere
Abflussmengen
5. Néhr-, Schad-
stoffeintrag G F. Temperaturerhéhung . |
H
I G. Veranderung der
6. Abwarme natdrlichen
e F Néhrstoffverhaltnisse * H
. G
° |
H. Akkumulation von
Giftstoffen e |
I. Lebensraumentwer-
tung und o |
Artensterben
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18.3

18.4

Auswirkungsrelevante Inhalte des B-Planes

Auf den 23 Gartengrundstiicken kénnen kinftig etwa ebensoviele Gartenlauben
bis max. 30 m* umbauten Raum errichtet werden. Dies ergibt eine Grundflache je
Laube, bei einer mittleren Héhe von ca. 2,0 m, von 15 m2 Im gesamten
Gartengebiet kann somit durch Gartenlauben eine Gesamtflache von ca. 345 m?
Uberstellt werden. Die potentiellen und tatsachlichen ékologischen Funktionen der
Gartenfreiflachen bleiben somit in den Grundziigen vorhanden. Die Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes sind insgeamt als minimal zu bezeichnen.

Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die bestehenden Garten in ihrer Gesamtheit, d.h. bauliche
Anlagen (Eingriff), Gehélzbesténde (Ausgleich) und Flachennutzungen hinsichtlich
ihrer Auswirkung auf die Umwelt sowie die Schutzgiter des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild bewertet.

Als Bewertungsmalstab wird hier die Qualitat einer ansonsten standorttypischen
landwirtschaftlichen Nutzung vergleichend angesetzt.

Boden . Bodengite . sehr geringe Beeintrachtigung
vegetationsféhige
Bodenflache . sehr geringe Beeintrachtigung
Wasserhaushalt :  Oberflaichengewésser : keine Beeintrachtigungen
Grundwassergiite,
Grundwasserstand und
Grundwasser--
schwankungen . keine Beeintrachtigung
Ortliches Klima,
Emissionen und
Immissionen :  Luftaustausch . keine Beeintrachtigung

Kaltluftentstehung : keine Beeintrachtigung

Warmebelastung

Bioklima . keine Beeintrachtigung

Lufthygiene : keine Beeintrachtigung

Larm : geringe Beeintrachtigung (Kfz-An-

fahrt, evil. Rasenmaher)

Geruch . keine Beeintrachtigung
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Tier- und-
Pflanzenwelt
Biotope

Landschaftsbild

Freizeit und
Erholung

Kultur, Giter und

Archéologie

Mensch und
Gesundheit

Durch die heterogenen Strukturen und insbesondere durch
die Gehdlzbestédnde stellen die Garten einen wertvollen
Teillebensraum fir die Vogelwelt dar.

Auch Wirbellosen bieten sie Lebensraum.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Artenvielfalt in
den Garten erheblich hoher ist als im Wirtschaftsgrinland.
Die Vegetation weist in den Garten eine relativ hohe
Artenzahl auf, wobei sie jedoch auf Teilflachen sehr stark
anthropogen beeinflusst ist (Beet, Rasen, Zierpflanzen u.
a.).

Die Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt ist als
gering einzustufen, wobei insbesondere die Laub- und Obst-
gehdlze als Aufwertung zu bewerten sind.

Far den durchschnittlichen Betrachter besteht durch die
Garten mit ihrem Inventar keine Beeintrachtigung des Land-
schaftsausschnittes.

Eine mégliche Beeintrachtigung stellen sie im Nahbereich fir
den fachkundigen natur- und landschaftsbezogenen Be-
trachter dar. Eine Fernwirkung ist aufgrund der guten Ein-
und Durchgriinung gering bzw. nicht gegeben.

Keine Beeintrachtigung, fur die Eigentimer und Nutzer der
Garten stellen diese ein bedeutsames Freizeit- und
Erholungspotential dar.

Kulturglter sind weder mittelbar noch unmittelbar betroffen.
Ebenso sind die Belange der Archaologie beriicksichtigt, da
im Bebauungsplan vorgesehen ist, dass entsprechende
Funde zu melden sind.

Von der Gartennutzung gehen keine schéadlichen
Umweltauswirkungen aus, die zu Beeintrachtigungen fuhren
kénnten. Fur die Eigentimer und Nutzer der Garten stellen
diese ein Freizeit- und Betatigungsfeld dar, das zum
Wohlbefinden beitragt. Der Eigenanbau von Obst, Gemuse,
Kréutern etc. tragt zur gesunden Erndhrung bei.
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18.5 Alternativen zur beabsichtigten Planung

18.6

18.7

Es handelt sich um eine historisch gewachsene und vorhandene Gartenanlage,
deren Nutzung konfliktfrei verlauft. Die Fliche wurde bereits auf
Flachennutzugnsplanebene ausgewiesen. Eine Alternativenpriifung ist daher nicht
erforderlich.

Entwicklungsprognose ohne Plandurchfiihrung

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandene und kiinftige Nutzung ohne B-Plan
ebenso wie mit B-Plan von dem Nutzungsinteresse der Eigentiimer abhangig ist.

Monitoring

Seitens der Stadt Bad Schwalbach sollten die Anpflanzungsfestsetzungen bzw.
Geholzerhaltungsfestsetzungen regelmafig tberprift werden. Ebenso wie das
ordnungsgemaéBe Errichten zuldssiger baulicher Anlagen gem. Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

aufgestellt:
Bad Schwalbach, im Dezember 2006

Anlage:  Artenliste standortgerechter heimischer Gehélze
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Anlage

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fiir die Ein- und Durchgriinung der Gérten

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

. Standort

A) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn to fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

B) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

C)  KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

D) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - - Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata - Weildorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna - Weildorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea - Salweide fr
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder fe

Sambucus racemosa - Traubenholunder tro fe
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E) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus mas - Kornelkirsche fr fe
Cornus sanguinea - Hartriegel to fr fe
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen fr
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fr
Prunus spinosa - Schwarzdorn tro fr
Rosa canina - Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose tro fr
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball tro fr

F) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fruticosus - Brombeere tro fr
Rubus idaeus - Himbeere tro fr

G) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor - Kleines Immergrin fr

H) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe fr
Hedera helix - Efeu fr
Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt fr

Fur alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehélze ist dauerhaft eine ausreichende
Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeignete MaRRnahmen zu
schitzen.
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PFLANZENARTEN FUR FASSADENBEGRUNUNG

Abkirzung: Standort: s = schattig

hs = halbschattig

S0 = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
liber 10 m Hohe

Standort

Hedera helix Efeu so -
P. tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein SO -
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
iiber 10 m H6he
Polygonum aubertii Knéterich so -
Parthenocissus Wilder Wein SO -
quinquefolia
5 bis 10 m Hohe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe so -
Wisteria sinensis Blauregen SO -
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe so -
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie hs
Avristolochia macrophylla Pfeifenweide hs -
Campsis radicans Trompetenblume s
Vitis coignetiae Weinrebe s -
Vitis vinifera Weintraube s -
bis 5 m Héhe
Lonicera heckrottii Feuer-Geil3blatt hs
Lonicera tellmanniana Gold-Geif3blatt hs
Humulus lupulus Hopfen hs
Lonicera caprifolium Jeldnger-jelieber hs
Rosa-Arten Kletterrosen hs
Euonymus fortunei Spindelstrauch hs -
Clematis-Hybriden Waldrebe so -
Jasminum nudiflorum Winterjasmin so -

hs
hs
hs

hs
hs

hs
hs



