Bebauungsplan der Stadt Bad Schwalbach
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

far das Gebiet "Gartenfeld"
Private Grianflachen/Freizeitgarten
Heimbach

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubersichtsplan
Stadt Bad Schwalbach, Stadtteil Heimbach




NORDEN

Zeichenerklarung

Katasterbestand

z.B.: 38 Flurstlicksnummer

z.B.:FL.4  Flurnummer

—— Flurstiicksgrenze
Festsetzungen
[T ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BauGB]

WWwW Wirtschaftsweg

wwi Wirtschaftsweg (Grasweg)

pG private Griinfliche [§ 9 (1) 15 BauGB]
Zweckbestimmung: "Freizeitgdrten”

*—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[§ 15 (5) BauNVvO]



Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache = 18.750 m?
Verkehrsflache = 3.819 m?
Wirtschaftsweg ww = 1,756 m?
Wirtschaftsweg ww1 = 2.063 m?
Grinflache = 14.931 m?
private Grunflache = 14.931 m?
Zweckbestimmung: "Freizeitgarten"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| 8. 58)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S.
2376)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434)

Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz
— HENatG) i. d. F. vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 7. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 142),
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 229)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001
(GvBl. | S. 434)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)

Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Gérten im AuBenbereich (UgBauAnlErl)

vom 11. Mdrz 1998 (StAnz. S. 988), zuletzt gedndert am 19. Februar 1999
(StAnz. S. 787)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Private Griinfldchen

GemdB § 9 (1) 15 BauGB werden die Gdrten als private Griinfldche, Eigen—
timergdrten, mit Zweckbestimmung "Freizeitgdrten” festgesetzt.

Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen

GemdB § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung
wie folgt festgelegt:

Gartenlauben

Zuldssig ist pro Gartengrundstiick mit einer MindestgroBe von 250 m? eine
Gartenlaube. Der umbaute Raum darf maximal betragen:

30 md

Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind
unzuldssig.

Kleingewdchshduser bis maximal 12 m® umbauter Raum sind zuldssig und
auf die maximal zuldssige GartenlaubengroBe anzurechnen.

Terrassen sind bis zu einer Grundfdche von 15 m? zuldssig.

Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche einem
dauernden Aufenthalt dienen. Nicht zuldssig sind entsprechend insbe—
sondere Feuerstdtten und stationdre Toilettenanlagen mit Gruben.

Das Auf— und Abstellen von Wohnwagen, Bauwagen sowie Metallcontainern
ist unzuldssig.

Dachfldchenentwdsserung
GemdB § 9 (1) 20 BauGB wird festgesetzt:

Das auf den Dachfldchen der Gartenlauben anfallende Niederschlagswas—
ser ist in Behdltnissen mit Deckel (Regentonne) aufzufangen und als
GieBwasser im Garten zu verwenden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser von Metallddchern, die nicht
beschichtet sind und Metallionen auslésen kdnnen, ist nicht zuldssig.

Wege/Stellpldtze

ErschlieBung

Festsetzung nach§ 9 (1) 11 BauGB i.v.m. § 9 (1) 20 BauGB. Die
Wirtschaftswege werden festgesetzt als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg ww bzw. unversiegelter Wirtschaftsweg ww1.

Gartenwege
Festsetzung nach § 9 (1) 20 BauGB:

Gartenwege sind max. in einer Breite von 1 m zuldssig, wobei wasserdurch—
Idssige Befestigungen zu wdhlen sind. Graswege sind zu bevorzugen.

Stellpldtze
Festsetzungen gem. 9 (1) 4 BauGB i.v.m. § 9 (1) 20 BauGB:

Die Errichtung von versiegelten Stellpldtzen auf der privaten Griinfldche ist
nicht zuldssig.

Pflanzerhaltung und sonstige Pflanzgebote (Ausgleichsplanung)

Festsetzungen nach § 9 (1) 25a und b BauGB fiir die private Griin—
fldche a) fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und b) mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB, zur Beriicksichtigung des
§ 1 a (3) BauGB (Ausgleich).




5.1. Alle heimischen Laub und Obstgehdlze sind zu erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5.2. Die Neupflanzungen nicht heimischer Nadelgehdlze (z.B. Thuja,

Sdulenzypresse u.d.) ist unzuldssig.

5.3. Pro Garten ist mindestens ein Obstbaum—Hochstamm oder ein groB8-—

kroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bereits vorhandene Bdume werden hierauf angerechnet.

5.4. Das Anpflanzen heimischer Nadelgehdlze und Laubziergehdlze ist

zuldssig. lhre Anzahl darf jedoch hochstens ein Drittel des Bestandes
an heimischen Laubgehodlzen und Obstgehdlzen betragen.

5.5. Mindestens zwei AuBenwdnde der Gartenlauben sind zu begriinen.

. M. 81 HBO

. Bauweise

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB

Die zuldssigen Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise zu errichten
und in gedeckter Farbgebung (z.B. dunkelgriin und braun), die sich der

Umgebung anpasst, zu streichen.

2. Einfriedung

GemdB § 81 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB sind Einfriedungen nur als
als Knotengitter—, als ortstypische Holzstaketen— oder Maschendraht—

zaun zuldssig. lhre Hohe darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Zaunsockel sind unzuldssig. Lebendeinfriedungen und Abpflanzungen
sind mdoglich, wobei folgende Arten zu verwenden sind:

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus spec
Ligustrum vulgare
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Cornus mas

Lonicera xylosteum

Taxus baccata

Feld—Ahorn
Hainbuche
WeiBdorn
Liguster
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Kornelkirsche
Heckenkirsche
Eibe

Neben diesen flir Schnitthecken und Formhecken geeigneten Arten kdnnen
auch Strauchhecken anderer Arten der Artenliste flir heimische Gehdlze

verwendet werden.

GemdB dieser Festsetzung sind vorhandene Abpflanzungen, insbesondere
Thuja und Fichtenbestdnde, mittelfristig und mdglichst abschnittsweise

umzuwandeln.



Hinweis:

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffen sind [§ 9 (6) BauGB]

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone IIIA des mit Verordnung vom

21.02.1990 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes flir den Tiefbrunnen

Heimbach (StAnz. 13/1990 S. 564)

Nach § 5 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind u. a. folgende

Handlungen verboten:

— Das Auffiillen der Erdoberfldiche mit wassergefdhrdenden Stoffen

— Das offene Lagern boden— oder wasserschddigender Mittel fiir den
Pflanzenschutz (einschlieBlich Mittel zum Aufwuchs— und zur

Schddlingsbekdmpfung und zur Wachstumsregelung; die Anwendung

ist unter genauer Beachtung der Gebrauchsanweisung zuldssig

— Das Aufbringen von tierischen Ausscheidungen, soweit das MaB der
Ublichen landwirtschaftlichen Diingung Uberschritten wird

— Das unsachgemdBe Lagern von Wirtschafts— oder Handelsdiinger

Hinweis:

1. Das anfallende organische Material ist auf dem jeweiligen Gundstlick zu
belassen und zu kompostieren, jedoch nicht im Uferschutzstreifen.

2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdlogische Denkmalpfle—
ge, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.



Verfahrensschritte: Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 08.12.2003
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 22.01.2004
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 20.03.2007
[§ 3 (1) iv.m. § 4a BauGB]
b) Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 02.04.2007
f bis
[§ 3 (1) iv.m. § 4a BauGB] 54,08, 3055
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher 01.03.2007
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 10.04.2007
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung, ein— 25.03.2008

schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB]

b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger Sffentlicher |02.04.2008
Belange [§ 3 (2) BauGB] sowie erneute Beteiligung der Behdrden bis

und sonstigen Trdger offentlicher Belange 08.05.2008

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 07.04.2008
[§ 3 (2) BauGB] bis

08.05.2008

d) Abwidgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 11.05.2009

[ 2 (2) BauGB und § 4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB]
5. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 11.05.2009

Fiir das Verfahren: Der ordnungsgemdBe Verfahrensablauf und die Ubereinstimmung
der Planzeichnung und des Textteils (Begriindung) mit der von der Stadtverordneten—

versammiung beschlossener FOSSUIg wird ermit bestdt gt.
/. 7

Der Birgermeister der Stadt Bad Schwalbach
Martin HuBmann

Bad Schwalbach, den 29.05.2009 —Biirgermeister—

6. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stodtverordnetenversammlung wurde
am 19.06.2009 ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht. g g 5, A7
Der Blirgermeister der Stadt Bad Schwalbach
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\"/ Martin HuBmann
Bad Schwalbach, den 22.06.2009 —Biirgermeister—
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