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"~ fie maximale H8he der KniestScke (Drempel) wird auf 2,73 w

Kniestécke (Drempel) sind nur bei eingeschossigen Hauptgebduden

zuldssig.

gelegt. Gemessen wird diese HOhe an der AuBenkante des AuBen
manerwerks von Oberkante G;scwofiaecke bis zum Anschnitt der Aui
wand mit der Dachhaut.

§ 5

Die Sockelhdhe der Gebdude darf bergseitig 0,50 m nicht lber-
schreiten. Sie wird gemessen zwischen dem Anschnitt des festge
legten Geldndes an die Aulenwand und Oberkante FuBboden des
Erdgeschosses, Ercdauffilillungen bzw. Abgrabungen im Zuge der
Bauma *nahme iUber 1,30 m Hhe zur Anhebung bzw. Absenkung der
Héhe <ces ErdgeschoBdlulbodens sind unzuldssig.

§ 6 ’ \

Dachcauben - Dachaufbauten

Dachgaupen bzw. Dachaufbauten sind nur bel eingeschossigen Haupt-
gebduden zuldssig. Sie diirfen eine maximale Lidnge von 1/2 der
Firstlinge nicht lberschreiten. Die Ansichtsfildchen sind 2/3

in Gias aufzuldsen.

§ 7

Dache zndeckung

Zur D=chdeckung darf kein Material in hellen Farbténen verwendet werden.
Splarcacher sind zulidssig.

§ 8

AuBen=nlagen

1. H?henunterschiede zwischen Gebdude- und StraBenbegrenzungslinie werden durch
Bgschungen ausgeglichen, sofern nicht eine Stitzmauver errichtet wird, die
nicht hcher als 1,50 m sein darf, gerechnet ven Oberkante fertige StraBe.

Stxtzmauern dirfen nur dann hoher ausgebildet werden, wenn dies zur Slcherung
der Strale notwendig ist.

1
. 2. Eimfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den Vorgarten dirfen
bergseitig eine Hdhe von 1,20 m, talseitig eine Héhe von 1,00 m nicht (ber-
schreiten. Hecken als Elnfrledlgung sind zuldssig. Sockelmauern dirfen eine
Hohe von 0,40 m nicht Uberschreiten. Werden Stitzmauern errichtet, sind
Soakelmauern unzuldssig.

s Als' Sicherung gegen den Gehweg sind Stellplatten mit ca. 10 cm Hohe anzu-
orgren.

4. Die unbebagten Flachen der bebauten Grundsticke zwischen der StrafSe und den
GebZwden sind als Vorgdrten landschaftsgartnerisch zu gestalten.

5. Abgrabungen und Einschnitte in den Vorgdrten fir Einfshrten und Einstell-
pld=ze sind abzubdschen. Stitzmauern Von max. 1,50 m Héhe sind zulassig.

6. Die Grundsticksfreifldchen sind als Grinfldche anzulegen und mindestens 60 %
dieser Flache gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
Auf Je 200 m2? Grundsticksfliche muf mindestens 1 hochstdmmiger, grofkroniger

Laubaum (auch Obstbaum) gepflanzt werden.



7. Der worhandene Bewuchs ist zu erhalten, gesunde Baume mit mehr als 40 cm
Stammdurchmesser - gemessen in 1 m HBhe - sind zu erhalten. Falls durch die
Erhaltung dieser Biume die Durchfuhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwext wird, sind Ausnahmen zu beantragen wenn an anderer Stglle des Grund-
stickes fUr eine angemessene Ersatzbepflanzung Sorge getragen wird. In jeder
Phase= der Baudurchfihrung sind dle zu erhaltenden Baume vor schadlgenden
Einf 1 Gssen zu bewshren. . '

§89 ,

Versorgusmgsleitungen

Die Strommversorgung und Telefonzuleitung erfolgt durch Erdkabel.
§ 10

AuBenwer—Sung ‘Y’r

/

Soweit Amxlagen cer AuBenwerbung nach § 15 HBOt?éléssig sind, dirfen grelle, auf-
dringlicie Farben wund Uberdimensionzle Darsteflungen nicht angebracht wérden.
Anlagen won Auflenwerbung in Vorgarten und a oder Uber den Dachern sind eben-
falls nieht zulassig.

§ 11

Grinordnerische Festsetzungen

1. Auf den Grinfldachen am Parkplatz sind 12 Winterlinden und Strauchgruppen zu
pflanzen.

2. Am Baugebietsrand nach Nordosten sind 3 Spitzahorn und Strauchgruppen als
Ortsrandeingrinung zu pflanzen.

3. Auf den Stellpldtzen vor den Garagen sind 3 Spitzahorn zu pflanzen.
4. Entlang der ErschlieBungsstrassen sind 19 S&ulen-Ahorn zu pflanzen.

5. Auf der ca. 5.000 m? groBen Ausgleichsfldche sind 16 einheimische Laubb3ume
zu pflanzen (auch Obstbdume). AuBerdem ist auf der vollen Linge eine mind.
8 m breite nischenreiche Feldhecke mit hcher Randlinienfunktion anzupflanzen.
In den Heckennischen sind Erdhigel fir Trockenbiotope, Feld-Stein-Haufen und
eine wechselfeuchte Mulde herzustellen.

6. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug foligen-
den Vegetationsperiode unter Verwendung nachstehender Gehélzarten durchzu-

fohren.

Baumpflanzung -
Acer Plat. Columnare Sdulenahorn
Tilia Cordata Winterlinde
Acer Platanoides Spitzahorn

Zu pflanzende Grofen: Hochstamm 18 - 20 cm Umfang

Strauchpflanzung
Acer Camprestre - Feldahorn 10 %
Cornus Sanguinea Hartriegel 20 %

. Corylus Avellana Hasel 15 %

Crataegus Monogyna Weissdorn 5 %
Euonymus Eurcpaeus Pfaffenh(tchen 5%
Prunus Spinosa Schwarzdorn 10 %
Rosa Canina Hundsrose 10 %



10.

111,

Salix Caprea Salweide 5%

Sambucus Migra Holunder 10 %

Viburnum Opulus Schneeball 10 %
Zu pflanzende GrofBen: Strducher 125 - 150 cm

Abstand 1,0 m

Fassadenbegriunung

Parthenocissus Wilder Wein

Hedera Helix Efeu

Hydrangea Kletterhortensie

Visteria Sinensis Blauregen

. Bei fensterlosen Wandfldchen kdnnen Kletterpflanzen zur Wandbegrinung

angepflanzt und soweit erforderlich Kletterhilfen angebracht werden.

/
. Begrintz Dacher bei Nebenanlagen| sind grundsitzlirh zuliecig

. Die Befestigung der im freien anjeordneten Stellpldtze darf nur in

"Rasenpflaster” oder wassergebunfener Decke erfolgen. Nicht versickerndes
Oberflachenwasser wird in die seftlichen Grinflichen abgeleitat,

Der Erdaushub soll auf der Flachf selbst wiederverwendet werden, z.B. durch
Hoherlegung der StraBe, Sockelhdpe der Hauser.

Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachfldchen einschl. Dachaufbauten ist
in Wasserzisternen (Volumen mind. 3 m?) mit (berlauf einzuleiten. Ein
UberlaufanschluB an das Stadtiscie Kanalnetz ist vorzusehen.
Hinweise
Bei der Pflege der Grintflachen ist die Verwendung von chemischen Pflanzen-
schutzmitteln unzulassig.

§ 12 ' -

Zuwiderhandlungen

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung sind Ordnungswidrig-
keiten. Die Bestimmungen des § 1.3 Hessische Bauordnung finden Anwendung.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM geahndet
werden. Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbau-
gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten vom 02.01.1975 (BGBL. I S. B0) berichtigt
S. 520, geandert durch Gesetz von 20.08.1975, BGBL. I S. 2188 und durch
Gesetz vom 05.10.1978, BGBL. I 1645 ist die Untere Bauaufsichtsbehdrde.

§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzungttritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

Veroffentlicht:

Aar-Kurier am:

Aar-Bote am:
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 4, Marz 1991 den Entwurf des Teilbebau-
ungsplanes 2a "Auf dem Hohlweg" - Erweiterung - Bad Schwalbach, Stadtteil
Hettenhain, beschlossen,
[}
fiad S¢ghwalbach, den 6. Marz 1991
/

Janisch
Burgermelister

Der Entwurf des Teilbebauungsplanes 2A "Auf dem Hohlweg® - Erweiterung - Bad
Schwalbach, Stadtteil Hettenhain mit Begrindung, hat in der Zeit vom 15.4.1991
bis 24.5.1991 (einschlieBlich) &ffentlich ausgelegen.

AM
Janisch
Borgermeister

Bad Schwalbach, den 5.12.1991

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 6.4.1992 Uber die vorgebrachten Anre-

gungen und Bedenken entschieden. “~

AOAAN-«»V!

Janisch
Burgermeister

Bad Schwalbach, den 7.4,1992

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 6.4.1392 die erneute Offenlegung und
Anh6rung beschlossen.

Auf die Beschrankung, d¢aB nur zu den Anderungen bzw. £rganzungen Anregungen und
Bedenken vorgebracht werden konnen, wurde hingewiesen.

Bad Schwalbach, den 7.4.1992 :

WAAAA~

Janisch
Birgermeister

Der Bebauungsplan mit Begrindung hat in der Zeit vom 11.5.1992 bis 19.6.1992
(einschlieBlich) dffentlich ausgelegen.
Verof fentlicht:

Bad Schwalbach, den 15.7.1892

Janisch
80rgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am 10.3.1982
den Teilbebauungsplan 2A "Auf dem Hohlweg" .- frweiterung - Bad Schwalbach,
Stagtteil Hettenhain als Satzung beschlessen, ~

8ad Schwalbach, den 12.8.1992

Janisch
80rgermeister




Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die verletzung von Rechts-
vorschriften wird bei Erfiiifung von MaBgaben /
und Auflagen nicht geltend gemacht.
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