BEBAUURNGSPLARN RETTENFHAIN 3

AM BORNPRFAD” 1. ANDERUNG
GEMARKUNG BAD SCHWALBACH

STADTTEIL HETTENHAIN




ZEICHENERKLARUNG

WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET

.8 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -HOCHSTGRENZE -
0,4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
0508  GESCHOSSFLACHENZAHL  GFZ
0 OFFENE BAUWEISE
+———-—  BAULINIE
———————— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
FUHRUNG DER HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Tt
E:] - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA

BAUGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE .
MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

U~ Wk =



TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN
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Gamaﬂ § 9 Abs. 1 ziffer 3 Bundesbauqesetz (BRauf) wird die Mindestar®sre der
Baugrundstiicke auf 500 om festaesetzt,

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen sind in dedem Talle von Nehenanlaaen wie

Schunpen, Lagerrdume, Uberdachunaen von frundstiicksteilen freizuhalten (§ 23
(5) Baunutzungsverordnuna (BauNVo).

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO

Die Grundflichen der Nebenanlaqen diirfen insaesamt 1/10 der des Hauntaehiudes
betragen. \ i

Die HBhen der Nebenanlagen diirfen 3,00 m nicht fiberschreiten.

Die CGrundstiicksfreiflichen sind als 6riinfliche anzuleaen und in angemessenen
Umfang mit Biumen und Biischen zu bepflanzen. Auf +de 200 om Crundstiicksfliche
muf mind. 1 hochstimmiger, aroBkronicer Laubbaum (auch Obstbaum) agenflanzt
werden (§ 9 (1 ) Ziffer 15 BBauG).

Verlauf der Baulinien und Baugrenzen

Die Baulinien und Baugrenzen verlaufen, wenn der Plan nichts Germenteilices
festsetzt, grundsitzlich patallel z0( den Strafenarenzen. Der Abstand zwischen
Baulinie und StraBenarenze wird, wenn nichts Gedenteilices festqeleat ist,
grundsdtzlich an den Flurstiicksmrenzen aemessen.

Zurilictspringende Bauqrenzen im Bereich von Strafenkreuzunaen oder StraRenein-
miinduigen gelten fiir die Linae bzw? Breite der im Raulandumleaunasverfahren
entstehenden Eckarundstiicke. .= .

P

Ausnaimen gemdf § 23 (2) BauNVO ‘= ‘Baulinie -

a) Eia Vortreten von Gebiudeteilen in derina€iiaicem AusmaR, wie Trennmenhaus-
vousspriinge, Erker, Balkone, anaqebaite Garaaden usw., darf zuqgelassen werden,
weiln die Bauteile geaen den Hauptbaukirner max. 1,50 m vorsnrinaen oder
autkragen und ihre Breite max. 1/3 - bei auskraaenden-Ralkonen max. 1/2 -
der Linge des Hauntbauk®drpers betriat. Rei ansteicendem felfinde von mehr
als 15 % diirfen freistehende sowie annebaute Caracen bheraseitia der Fr-
sclhiliefungsstrafe in einem Abstand bis zu 2,00 m zur Strafenarenze er-
rishtet werden. 3

b) Ein Zurficktreten von Gebfudeteilen darf bis max. 50 % der Linage des Haunt-
-baukdrpers - parallel zur Baulinie agemessen - zuagelassen werden.

¢) Bei gekriimmten Baulinien sind Bauk#érper so zu stellen, daf die vorderen
Hausecken die Baulinie berithren.

Ausnahmen gem. § 23 (3) BauNVO - vordere Bauqrenze -
Ein Vortreten von Gebiudeteilen darf unter den in Ziffer 6 a) genannten
Voraussetzungen zugelassen werden.

€.) HBhe ¢er AuBenwandflichen i

Bei I-geschossiger Nutzung darf die Hhhe der AuRenwandflichen talseitic max.
6,00 m und bergseitiqg max. 4,00 m betianen. g

Bei Il-geschossiger Nutzuna dar® die Lhe der AuRenwandflichen talseitioa max,
6,80 m und bergseitic max. 6,30 m bhetraden. _ .

Gemessen wird diese H3he in der Mitte der AuRenwand des Cebiudes hzw. wenn es
sich vm mehrere Bauk®rper handelt, der Baukirner. Das Htthenma® wird ven Ober-
kante fertige StraBfe (OKFS) bis zum Schnittnunkt der AuRenwanéd mit der Dach-
haut e¢rmittelt. |
Die Bischungsneiqung:von Anschiittynaer und Abtrarqunaen dar® nicht steiler als
1l : 15 sein.’'

Ausnahmsweise dlirfen auch II Vollaqeschosse zuaelassen werden, wenn die vorae-
schriebenen H&henmase (bergseitiq 4,00 m und talseitia 6,00 m (§ 16 (3)
BauNVQ) nicht iiberschritten werden. Fiir diese Fiille wird die GeschoRflichen-
zahl guf max. 0,6 festqesetzt.



SATZUNG

i

el

Aufgrund der § 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnunag (HGO) in der Passuna vom
1. Juli 1960 (GVBl. 1960 S. lo3; berichtiat S, 164, mehrfach aeilindert zuletzt
durch Anderungsgesetz vom 30.8.1976, GVB1l. 1976 I S. 325, Eincgliederunasaesetz
vom 14. Juli 1977, GVBl. 1977 I S. 319) und des § 118 Ziff. 1, 2, 3 und 5 der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassuna vom 16.12.1977 (GVR1l. 197R I s. 2),
gedndert durch Gesetz vom 6. Juni 1978 (GVBl. I S. 317) und der Verordnung iiber
die Aufnahme von landesrechtlichen Peaelunaen in Bebauungspline vom 20.6.1961
(GVB1. S. 86) zuletzt gedndert am 9. Mai 1977 (GVBl. T S. 182) zur Durchfithrune
des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256 ff) aeindert durch Artikel

9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 328) und durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Frleichteruna von Investitio-
nen im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGEBl. I S. 949) hat die Stadtverordneten-
versammlung am folgende Satzun~ beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich und Umfana

Diese Satzung gilt fiir den im Bebauunasnlan 3 des Stadtteils Hettenhain darae-
stellten Bereich und ist nur in Verbinduna mit dem v. a. Bebauunasnlan afiltia,

§ 2
Dach€orm

Die Hauptgebdude kénnen mit Satteldichern und Walmdichern gei zweiaceschossiaer
Bebauung mit 30 - 35~ bei eingeschossiaer Bebauuna 30 - 4o Dachneioung errichtet
werden. Der Dachiiberstand an den Giebeln darf 4o cm nicht ﬂbmrachreiten.

Bei Walmcichern darf die Neigung des Walms am Giebel bis zu jo betragen. Ein-
achnitte in die Dachflichen sind nich+ znlissia. Nie NDachtrailfe darf durch die
Dachgaupe nicht unterbrochen werden.

Nebengebdude k&énnen mit Pult- und Flachdichern ausgefilhrt we'den.

§ 3
Firstrichtuna

Die Hauptgebiude sind mit der Firstrichtuna parallel zu den :rschlieRunasstraRen
bzw. zu den Baulinien oder Baugrenzen zu errichten.

Wercden Nebenqgebfude ocder Taranen an Ader ‘Tachbarnrenze zuaelagsen, so Aarf die
Dachneigung nicht zum Nachbararundstiick aerichtet sein.

5 4
Kniesticke \

Kniestdcke (Drempel) sind nur bei einaeschossinen Hauntaebiuien mit Satteldichern
zuldssig. Die maximale HBhe der Knlestsere Bzw. Dremnel wird auf o,75 m festae-
legt. Gemessen wird diese H5he an der Aufenkante des AuBenmajerwerks, von OK Ce-
schofidecke bis zum Anschnitt der Aufenwand mit der Dachhaut. Bei Hauntaebifuden
mit Walmddchernsowie bei Nebenqgebiuden und Caracen, sind Kniestdcke (Dremnel)
unzuldssiqg.

§ 5

Dachgaupen - Dachaufbauten

Dachgaupen bzw. Dachaufbauten sind nur bei einaeschossiocen Hauntaebiuden zu-
lédssig. Sie diirfen eine maximale Linade von 1/2 der Firstlidnans nicht iiberschrei-
ten. Die Ansichtsfldchen sind 2/3 in Glas aufzul¥sen.



§ 6
Dachfarbe
Bei allen Geb&duden sind nur Dacheindeckunaen in den Farben s:hieferarau, schwarz

und rotbraun zuldssiq. Materialien, die diese Farhe nicht nachweisen - z. B.
helle Wellasbesttafeln - sind entsmrechend einzufirben.

§ 7
Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich d. h. die Fliche zwischen dem Hauntaebiide und der Strafe
ist als Griinfliche (Ziergarten) anzuleqen.

§ 8

Einfriediqungen im Vorgartenbereich

(1) Als Einfriedigung im Vorgartenbereich celten Einfriedicunaen entlana der
S5ffentlichen Strafe und Weage, sowie Seitliche Einfriediaqunaen im Bereich
zwischen Baulinien oder Bauarenzen unéd der StraRennrenze.

(2) Diese Einfriediqungen diirfen nicht als massive Mauern oder Z3une, die ontisch
wie eine geschlossene Wand wirken ( auch Kunststofftafeln u. 4. Materialien)
ausgefiihrt werden.

Zuldssig sind, soweit keine Stiitzmauern (§ 9) erforderlich siné:

2.1. Einfriedungen, bestehend aus massiven Sockeln -maximale F&he ‘iber Ober-
kante Bilirgersteiq bzw. Erdreich 0,40 m - mit massiven "feilern - maxi-
male HOhe liber Oberkante Biiraersteiq bzw. Erdreich 1,00 m - mit zwischen-
gehiingten Eisengittern bzw. offenen Z4unen aus Folz oder sonstiagem Ma-
terial - maximale H5he wie bei den Pfeilern -.

2.2. Einfriedigungen aus Holz - oder Stahlnfosten mit Eisenmittern bzw. offe-
nen Holzzdunen aus sonst ageeignetem Material - maximale H&he ither Ober-
kante Biirgersteig bzw. Erdreich 1,00 m.

2.3. Lebende Hecken - maximale Hdhe iiber Oberkante Biircersteic bzw. Erdreich

l,00 m - mit massiven Pfeilern oder Pohr- bzw. Holznfosten an den Tiiren

und Toren - maximale HBhe iilber Oberkante Biiraersteic bzw. Frdreich
1,00 m.

§9

Einfriedigungen auferhalh des Voraartenbereiches

1. Als Einfriedigungen auBerhalb des Vorgartenbereichs aelten Finfriediaungen an
den seitlichen und riickwdrtigen “rundstiicksarenzen, soweit sie nicht in § ¢
(1) erfast sind.

2. Auf diese Einfriedigungen ist § # (2) satz 1 anzuwenden.
Zuldssiqg sind:

2.1. Einfriediqgungen aus Rohr- oder Holznfosten mit Maschendrahtbesnannuna
bzw. offene Ziune aus Heolz, maximale ¥¥he wom Erdreich 1,50 m.

Zwischen den Pfosten k3dnnen masive Sockelmauern bis zu einer maximalen

Hhe wvon 0,30 m ‘iber Erdreich annelent werden.

2.2. Lebende Hecken - maximale H3he ither Erdreich 1,50 m - unter Beachtuno cer
Abstandsbestimmunqgen des § 29 (1) des Hess. Nachharrechtscresetzes vom
24.9.1962 in der ijeweilia aiiltimen Fassunca.

§ 1o
AusSenwerbuna

Soweit Anlagen der AuBenwerbunag nach § 15 HBO zul#ssia sind, diirfen orelle, auf-
dringliche Farben und liberdimensionale Darstellunaen nicht anaebracht werden.

Anlagen von AuBSenwerbungen in Vorairten und, auf, oder iiber den Dichern sind
ebenfalls nicht zulissig.



§ 11

Zuwiderhandlunaen

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzuna sind Ordnunaswidriakeiten.
Die Bestimmungen des § 113 Hess. Bauordnuna finden Anwendunda.

DiedOrdnungswidriqkeit kann mit einer Geldbufe bis zu loo.ooo,- DM ageahndet
werden.

Verwal;ungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Bundescesetzes iithar Ord-
nungswidrigkeiten vom 2.1.1975 (BGBl. I S. 80, berichtiat S. 520 cefndert durch
Gesetz vom 5.10.1978 BGB1l. I 1645) ist die untere Bauaufsichtsbeh®rde.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Ver’ffentlichung in Kraft.

Ver3ffentlicht:
Aar-Kurier am: '8/'7 23980
Aar-Bote am: 16/17.2 1980

VERMERKIE

1. Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauunasplanes besteht eine Satzung.

2. GemidB § 20 (1) des Gesetzes zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz-
gesetz) vom 23.9.1974 (GVBl. I Nr. 31/74, S. 450) sind u. a. bei Erd- und
Bauarbeiten entdeckte Bodendenkmiiler (z. B. cgeschichtliche Mauerreste, Ton-
scherben usw.) der Denkmalfachbehérde - Hessisches Landesamt fiir Denkmal-
pflege, 6202 Wieshaden-Biebrich, SchloB oder dem Kreisausschuf - Untere
Denkmalschutzbehrde - 6208 Bad Schwalbach 1, Bahnhofstrafe 12, anzuzeigen.

Anzeigepflichtig £ind gem. § 20 (2) des Denkmalschutzoesetzes der Entdecker,
der Grundstiickseic¢entiimer, sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache
entdeckt wird.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeice
im unverinderten fustand zu erhalten und in aeeirneter Weise vor fefahren fiir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Zuwiderhandlungen gecgen die vorgenannten Auflagen sind aem. § 27 (1) Denkmal-

schutzgesetz Ordningswidrigkeiten. Die Ordnuncswidrickeit kann aem. 8. 27 (2}
Denkmalschutzgesetz mit einer Geldbufe bis zu 50.000,-- DM meahndet werden.

=
Die Stadtverordneienversammluna hat am 11.2 198c die Aufstelluna der I. Knde-

rung des Bebauung¢nhlanes beschlossen.
2,
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Fleischer
Biirgqermeister

Die Biirgerbeteilicung gem. § 2 a BBauG wurde entsprechend ‘den Verfahrensvor-
schriften durchgeiiihrt.

n 11.2.1980 l{*JC)jzf] *Zi/éz{ Al

Fleischer
Biiraermeister

Bad Schwalbac




Die Stadtverordnetenversammluna hat am 11.2 1980 den Fntwarf der I. Anderung
des Bebauungsplanc¢s beschlossen.

Bad Schwalbach, den 1'.2 1960
SAD WOQﬂ onw
{ e

'2 Fleischer
» Biiraermeister
~
A
Der Entwurf de . Anderung des Bebauuncsnlanes mit Bearfinduna hat in der
Zeit vom 25 2 1980 bis 27.3 1980 (einschl.) #»ffentlich ausceleaen.
Ort und Zeit der &ffentlichen Ausleauna sind am 1517 2 1980 ortsilblich
bekanntgemacht worden. N
(Vo 2p Hofact
Fleischer
Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § lo BBaus d%gse I. Xnderuna des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. =

¢
Wo 2y Hefactu

Fleischer
Biircermeister

Bad Schwalbacg

.,

™~
Cen hmlgt

Genehmigungsvermerk des Regierunaspriisidenten in Darmstadt: "~ 7=

Die Genehmigung der I. Knderung des Bebauunasnlanes mit
Oort und Zeit seiner #ffentlichen Ausleauna gem § 1.2 BBauG\gin
ortsilblich bekanntyemacht worden.

Bad Schwalbach, den 6\)02” -#%M)

(DS) Fleischer
Bilrcermeister H



