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Satzung der Stadt Bad Schwalbach Stadtteil Hettenhain Bereich “Rabenkopf*
Oktober 2019

Satzung
der Stadt Bad Schwalbach

uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten

Stadtteiles Hettenhain

NAME DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

,,Rabenkopf"

I Textliche Festsetzungen

Die Stadt Bad Schwalbach erlasst auf Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 2 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in Verbindung mit § 91 der Hessischen Bauordnung
(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)

die folgende Satzung ,,Rabenkopf"

§1

Raumlicher Geltungsbereich
(Festsetzung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Stadtteil § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Diese Satzung grenzt den bebauten Stadtteil Hettenhain am norddstlichen Siedlungsrand,
fir den Bereich ,Rabenkopf" in der durch Zeichnung festgelegten Weise ab. Die zeichneri-
sche Darstellung in den beigefligten Satzungspléanen Plankarten 1 - 3 ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2
Einbeziehung einzelner Grundstiicke zur Abrundung (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB)

Die gemaRB § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache der Flur 1, Flursticke 12 tlw.; 11 tlw. (Ver-
kehrsflache); 6 tlw.; 4 (Verkehrsflache), Stadtteil Hettenhain, wird gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zur Ergénzung in den im Zusammenhang bebauten Stadtteil Hettenhain einbe-
zogen.




-2.

Satzung der Stadt Bad Schwalbach Stadtteil Hettenhain Bereich “Rabenkopf"

Oktober 2019
§3
Kiinftig zulassige Bebauung und Bestandssicherung
(1)  Art der baulichen Nutzung : Flache fir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB) Zweckbestimmung: Feuerwehrgeratehaus

(2) Art/MaB der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB iVm § 4 BauNVO)
GRZ : 0,4; max. 2 Wohneinheiten zulassig
Vollgeschosse : Il

(3) Bauweise : offen
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(4) Uberbaubare Grundstiicksfliche Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 durch Baugrenzen festgesetzt.
BauNVO) Die Baugrenzen treffen keine Regelung zu
Abstandsflachen. Die Hessische Bauordnung ist
zu beachten.

§4

MaBnahmen zur Griingestaltung und Bertlicksichtigung umweltschiitzender Belange,
zur Eingriffsvermeidung sowie zur Kompensation
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1 a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB]

Die dargestellte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehriibungsplatz,
Freizeitnutzung" ist dauerhaft durch Anlage von Vielschnittgriinland (Regiosaatgut) zu be-
grinen. Der Zweckbestimmung dienliche bauliche Nebenanlagen dirfen nur untergeordnete
Flachenanteile in Anspruch nehmen und den Gesamtcharakter einer Grinflache, unter Be-
ricksichtigung der Zweckbestimmung, nicht stéren. Zur Herstellung einer, der Zweckbe-
stimmung dienlichen, nutzbaren ebenen Flache sind eventuell erforderlich werdende Gelan-
demodellierungen mit anschlieBender dauerhaften Eingriinung zuléssig.

Die nicht befestigten Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
Von der Verwendung nachweislich giftiger Pflanzen muss abgesehen werden.

Als Kompensation soll laut Planzeichnung eine Waldneuanlage mit 15 m breitem gestuften
Waldrand nach MaBgabe des zustandigen Forstamtes erfolgen.

§5
Zulassigkeitsgrundlage

Die Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit den Inhalten dieser Satzung.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
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§7

Hinweise

Hingewiesen wird auf:

(1)

(@)

Die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 - 25 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i.V.m. § 37 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) zur Verwertung von
Niederschlagswasser.

Die innerhalb des Geltungsbereiches der Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung be-
findlichen Flurstiicke 4, 6, 11 und 12, Flur 1, liegen in der Zone Il des mit Datum vom
07.08.1969 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage
»Tieforunnen Hettenhain®, veréffentlicht im StAnz.37/1969 S. 1603. Die gemafB § 3
Ziff. 1 Buchst. a) bis Buchst. s) in der Zone Il aufgefiihrten Verbote und Gebote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die Flursticke 6 und 11, Flur 1, liegen zudem innerhalb der Zone Ill des mit Verord-
nung vom 16.05.2002 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewin-
nungsanlage Brunnen VIII ,Busemach®, veréffentlicht im StAnz. 29/2002 S. 2753. Die
gemaB § 4 Ziff. 1 bis 32 in der Zone lll aufgeflihrten Verbote der Wasserschutzge-
bietsverordnung sind zu beachten. 3

Hier insbesondere das nach § 4 Ziff. 29 aufgefihrte Verbot von Manévern und Ubun-
gen (Feuerwehribungsplatz) der Streitkrafte oder anderer Organisationen (Feuer-
wehr), soweit sie nicht den zwischen dem Bundesinnenministerium der Verteidigung
und der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) abgestimmten Vorgaben fiir die
Schutzzonen II/IIIA entsprechen.

Bad Schwalbach, den ................

Magistrat der Stadt Bad Schwalbach

HuBmann
(BlUrgermeister)
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I Begrindung

1. Veranlassung und Planungsziel

Laut dem aktuellen Bedarfs- und Entwicklungsplan fir die Feuerwehren der Stadt
Bad Schwalbach wird es notwendig, im Stadtteil Hettenhain ein neues Feuerwehr-
haus zu errichten. Es soll auch dazu dienen, kinftig zusatzliche Fahrzeuge und Aus-
ristungsgegenstande aufzunehmen. Der erhdhte Raum-, Lager- und Freiflachenbe-
darf kann weder am bisherigen Standort in der Ortsmitte (Schwalbacher StraBe)
noch in der vorhandenen stadtischen Lagerhalle (TalstraBe) dargestellt werden.
Dementsprechend wurden in Abstimmung mit dem Stadtbrandinspektor und der 6rtli-
chen Feuerwehr alternative Standorte in Hettenhain begutachtet. Nach Abwagung
des Fir und Wider, wurde im Ergebnis festgehalten, dass als Standort fiir das Neu-
bauvorhaben lediglich der sog. Rabenkopf (Gemarkung Hettenhain, Flur 1, Flurstick
Nr. 6) in Frage kommt. Der Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan be-
reits als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehriibungsplatz”
dargestellt und liegt in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Sportplatz mit Ver-
einsheim. Die Bebauung kann zum einen gut in die Landschaft eingeflgt werden,
zum anderen werden durch die Lage am nérdlichen Ortsrand immissionsschutzrecht-
lich keine Konflikte hervorgerufen. Zur Schaffung der bauplanerischen Voraussetzun-
gen wird daher die vorliegende Entwicklungs- und Erganzungssatzung im Sinne des
§ 34 Abs. 4, S. 1, Nr. 2 u. 3 BauGB aufgestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwalbach hat in ihrer Sitzung am
10.09.2018 beschlossen, im oben bezeichneten Bereich des Stadtteils Hettenhain flr
eine insgesamt ca. 1 ha groBe Flache eine Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
geman § 34 Abs. 4, S. 1, Nr. 2 und 3 BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am 18.09.2018 im Wiesbadener Kurier ortsliblich bekannt ge-
macht.

Gem. § 34 Abs. 6 BauGB wird die Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt durch
Auslegung und Beteiligung im Rahmen der § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.
Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird vom 06. 02. 2019 bis einschl.
08. 03. 2019 (81 Tage) durchgeflhrt.

Parallel dazu werden die berUhrten Trager 6ffentlicher Belange und Behérden gem. §
4 Abs. 2 beteiligt.

Im Falle einer Flachennutzungsplanfortschreibung ist der Bereich entsprechend sei-
ner Nutzung darzustellen.

Planziel der Entwicklungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3
BauGB ist die Einbeziehung bzw. Entwicklung der bislang dem AuBenbereich zuge-
ordneten Flachen der Flur 1, Flursticke 12 tiw.; 11 tiw. (Verkehrsflache); 6 tlw.; 4
(Verkehrsflache), Stadtteil Hettenhain, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und somit in den grundsétzlich bebaubaren Innenbereich.

Veranlassung fur vorliegende Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB ist

die Schaffung der baurechtlichen Genehmigungsgrundlage gem. § 34 BauGB auf
rechtlich im AuBenbereich liegenden Flachen, die durch die bauliche Nutzung des

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Hettenhain\Satzung Rabenkopf\Rechtsplan\Begriindung 1.doc



-5-

Satzung der Stadt Bad Schwalbach Stadtteil Hettenhain Bereich “Rabenkopf"
Oktober 2019

angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind, zur Errichtung eines Feuer-
wehrgeratehaus bzw. zur Schaffung von Baurecht flr ein Einfamilienhaus.

Aus der benachbarten vorhandenen Bebauung ergeben sich hinreichende Zulassig-
keitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bau-
weise und die Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwalbach ist die Flache als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehriibungsplatz bzw. als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Die drei Satzungstypen (Klarstellung, Entwicklung und Ergédnzung) kénnen nach § 34
Abs. 1 Satz 2 BauGB in vier unterschiedlichen Kombinationsmdglichkeiten miteinan-
der verbunden werden.

Bei einer Verbindung von Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung werden zusétzlich
zu den unbebauten Flachen innerhalb der Entwicklungssatzung noch weitere einzel-
ne AuBenbereichsflachen in den damit neu definierten Ortsteil einbezogen, sofern
diese Flachen durch die angrenzende Nutzung entsprechend gepragt sind und deren
Einbeziehung mit einer stadtebaulichen Ordnung vereinbar ist. Mit dieser Verbindung
zeigt die Gemeinde auf, dass es ihr um die planerische Entwicklung zu einem gréBe-
ren Ortsteil geht.

Entwickelnd wird der Teilbereich des Flurstiickes Nr. 12 in die bebaute Ortslage ein-
bezogen. Die Verfahrensanforderung: Darstellung im FNP als Bauflache, ist erfillt.
Ergédnzend wird das Flurstlick Nr. 6 in die bebaute Ortslage einbezogen. Die Verfah-
rensanforderung: Pradgung durch bauliche Nutzung angrenzender Bereiche, ist nach
Ansicht der Stadt dadurch gegeben, dass sich direkt angrenzend das Vereinsheim
des Sportvereins befindet, das von der 6ffentlichen Nutzung, wie auch von der offe-
nen Bauweise und der Anordnung des Gebaudes zur StraBe hin, dem geplanten
Feuerwehrhaus entspricht.

Das neu entstehende Feuerwehrhaus wird dstlich von der bestehenden Wohnbebau-

ung und stidwestlich vom bestehenden Sportlerheim begrenzt.

Die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 und 6 BauGB sind erflillt:

- Die Entwicklungs- oder Ergédnzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Bei einer Entwicklungs- oder Erganzungssatzung ist es nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB mdglich, neben der reinen Gebietsabgrenzung auch noch einzelne Festset-
zungen zu treffen.

Ublicherweise werden nach § 9 Abs. 1 BauGB die tlberbaubaren Grundstiicke und
die Art der baulichen Nutzung durch die Festlegung eines Baugebiets und das MafR
der baulichen Nutzung als Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) oder
durch die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Aus Griinden einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung kann auf den gesamten Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1
BauGB zuruckgegriffen werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt am westlichen Ortsrand von Het-
tenhain, nordwestlich der dortigen Bestandsbebauung und umfasst folgende Grund-

stlcke:
Stadt Bad Schwalbach ST Hettenhain: Flur 1: Flurstiicke 12 tlw.; 11 tlw. (Verkehrsfla-

che); 6 tiw.; 4 (Verkehrsflache).

Abb. 1: Ubersichtskarte des Plangebietes, ohne MaBstab
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3. Bestand

Der Erganzungsbereich ist derzeit knapp zur Haélfte als Griinland ausgebildet und un-
terliegt einer intensiven Mahd, die verbleibende Flache wird ackerbaulich genutzt.

Abb. 2: Luftbild, ohne MaBstab; Quelle: Stadt Bad Schwalbach
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4, Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Sidhessen 2010

Im ROP ist die Erganzungsflache nach derzeitiger Beurteilung als Vorbehaltsgebiet
fir Landwirtschaft dargestellt. Ggf. ist ein Teilbereich der Flache als Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund des MaBstabes des Regionalplanes ist die Ab-
grenzung hier schwer zu beurteilen.

Uberlagert ist der Bereich von einem Vorranggebiet regionaler Griinzug.

Da ein GroBteil des Stadtgebietes durch die Signatur "regionaler Griinzug" Uberlagert
wird, wird beantragt einen entsprechenden Bereich bei Ramschied, Heimbach oder
Lindschied zuséatzlich der Ausweisung "regionaler Griinzug " zu zuschlagen.

Abb. 3: Auszug Regionalplan Siidhessen, ohne MaBstab
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Fladchennutzungsplan

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache als 6ffentliche Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
und Abs. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung "Feuerwehribungsplatz" dargestellt.
Der Teilbereich des Flurstiickes Nr. 12 ist als Wohnbauflache dargestellt.

Im Falle einer Flachennutzungsplanfortschreibung der Stadt Bad Schwalbach ist der
vorliegend Uberplante Bereich entsprechend seiner Nutzung darzustellen.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwal-
bach, ohne MaBstab

Landschaftsplan

Relevante Aussagen zu Naturschutz und Landschaftspflege fir den Planbereich sind
dem Landschaftsplan Bad Schwalbach nicht zu entnehmen.

FFH-Gebiet bzw. Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Von der geplanten Erganzungssatzung sind keine anderen laufenden Verfahren zu
verbindlichen Bauleitplanungen betroffen.

5. Inhalt und Festsetzungen

GemanB § 34 Abs. 4, S. 1, Nr. 2 u. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung ein-
zelne AuBenbereichsflachen in die in Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezie-
hen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs gepragt sind. Diese Satzungen muissen mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein. Es kdnnen in ihnen einzelne Festsetzungen nach §
9 Satz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 BauGB ist ent-
sprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergédnzend
die §§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden. D. h. das Gebot
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sind zu bertcksichtigen.

Die Einbeziehung von AuBenbereichsgrundsticken in einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist ein Vorgang bodenrechtlicher
Planung, der eine Abwéagung der berthrten éffentlichen und privaten Belange voraus-
setzt.

Insofern ist eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und 3 BauGB durchzufiihren.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Hettenhain\Satzung Rabenkopf\Rechtsplan\Begriindung 1.doc
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Art der baulichen Nutzung

Die in den Innenbereich einbezogene Flache wird als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB,
bzw. als allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache werden keine bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
getroffen, da es sich hier zukinftig um 6ffentliche Vorhaben handelt, deren Gestal-
tung weiterhin von der Stadt Bad Schwalbach beeinflusst werden kann.

Die Zulassigkeiten flr das als allgemeines Wohngebiet festgesetzt Baugrundstiick
(Flst. 12 teilw.) richten sich orientieren sich an den Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplans Hett. 11l , Am Bornpfad®, der stidlich angrenzt. Es sollen im Wesent-
lichen die gleichen Festsetzungen Ubernommen werden. Die Grundflachenzahl GRZ
wird dementsprechend auf 0,4 festgesetzt und es sind max. 2 Vollgeschosse zulas-
sig. Darlber hinaus sollen max. 2 Wohneinheiten zuldssig sein.

Die &ffentliche Griinflache soll kiinftig neben der Nutzung zu Ubungszwecken durch
die Feuerwehr auch der Freizeitnutzung (Bolzplatz und Ferienspiele etc.) zuganglich
sein. Dies wird durch eine entsprechende Zweckbestimmung "Feuerwehribungs-
platz, Freizeitnutzung" dokumentiert.

Zur Herstellung einer, der Zweckbestimmung dienlichen, nutzbaren ebenen Flache
sollen ggf. notwendige Gelandemodellierungen mit anschlieBender dauerhaften
Eingrinung durch geeignetes Regiosaatgut zuldssig sein. Der Zweckbestimmung
dienliche bauliche Nebenanlagen (wie Tore, Basketballkérbe etc.) dirfen nur unter-
geordnete Flachenanteile in Anspruch nehmen und den Gesamtcharakter einer
Grinflache, unter Berlcksichtigung der Zweckbestimmung, nicht stéren.

Bauweise

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Fir Abstandsregelungen gelten die Bestim-
mungen der Hessischen Bauordnung (§§ 6,7 HBO).

MaBnahmen zur Gringestaltung und Beriicksichtigung umwelt-
schitzender Belange, zur Eingriffsvermeidung sowie zur Kompen-
sation

Berucksichtigung umweltschiitzender Belange

Flr Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes. Unab-
héngig davon sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu betrach-
ten. § 34 Abs. 4 Satz 4 BauGB verfligt, dass auch bei Entwicklungssatzungen die §§
1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden sind, d.h. dass die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen sind und auch der
Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in ausreichendem Ma-
Be vorzusehen ist.
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Es erfolgt eine Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Umwelt, sowie
eine Beschreibung potentieller Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Ebenso werden die zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen festgesetzt.

Eingriffsbeschreibung

Unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange bezuglich der Eingriffs-
vermeidung und Eingriffsminimierung wird hier zum einen eine derzeit ackerbaulich
genutzte Flache und zum anderen eine intensiv genutzte Grinlandflache in Anspruch
genommen.

Eine Versiegelung oder Teilversiegelung ist nicht vorhanden.

Nach Erlass der Satzung wird auf Grundlage des § 34 BauGB ein Feuerwehrgera-
tehaus sowie ein Wohnhaus errichtet werden kénnen.

Es ist somit von einer Mehrversiegelung fir Gebaude auszugehen.

Es liegt fir das Feuerwehrgeratehaus bereits ein Objektplanung vor, nach der auf ei-
ner Flache von ca. 500 m? bauliche Anlagen errichtet werden sollen, zzgl. Zufahrten,
Stellplatze und Rangierflachen.

Fir das Einfamilienwohnhaus ist von einer Mehrversiegelung fir Gebaude und zu-
satzlich versiegelbarer Flache von ca. 300 m? auszugehen.

Insgesamt sind alle Umwelteinwirkungen, die von dem kinftigen Vorhaben hervorge-
rufen werden, durch die Standortwahl auf ein MindestmaB reduziert, so dass davon
auszugehen ist, dass keine nachhaltigen schadlichen oder erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter und Umweltsektoren des Naturhaus-
haltes zu verzeichnen sind.

Abb. 5: vorlaufige Objektplanung Feuerwehrgeratehaus, ohne MaBstab,
Stand Juni 2019
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Naturraumliche Einordnung und Topographie

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen GroBeinheit ,Rheinhessisches
Schiefergebirge“ und hier in der Untereinheit ,Westlicher Hintertaunus® (Nr. 304) und
.Bad Schwalbach — Hohensteiner Aartal“ (304.2). Die Landschaft besteht aus gewell-
ten Hochflachen, die von Nordwesten nach Sidosten von ca. 200 m auf ca. 500 m

U.N.N. ansteigen.

Geologie, Boden, Wasserhaushalt

Quelle: Bodenwiewer Hessen

Bodenarten Gruppe:
Bodeneinheit:

Ausgangsgestein:
Hauptgruppe: 6
Gruppe: 6.3
Untergruppe: 6.3.3

Substrat:

Morphologie:

Bewertung:

Sand bzw. sandiger Lehm

Braunerden, Pseudogleye, vereinzelt Podsol-Braun-
erden

Tonschiefer, Grauwackenschiefer, Phyllit

Bbéden aus solifluidalen Sedimenten

Bbdden aus Lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken

Bbéden aus Lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

aus 2 - 6 dm FlieBerde (Hauptlage) Uber FlieBschutt
(Basislage) mit schwach metamorph Uberpragtem sili-
klastischem Sedimentgestein (Paldozoikum, Praperm)
unterschiedliche Reliefpositionen im Rheinischen Schie-
fergebirge

Die Bodenfunktionsbewertung in der Planung des Bodenwiewer Hessen ergibt fol-

gende Bewertung:

sehr gering.
Standorttypisierung:
Ertragspotential:
Feldkapazitat:
Nitratrickhaltevermdgen:

Klima

Mittelgebirgsklima

3 mittel
2 gering
2 gering bzw. 1 sehr gering
2 gering bzw. 1 sehr gering

Durchschnittlicher Jahresniederschlag 800 mm/Jahr
Jahresdurchschnittstemperatur 7-8°C
Bewertung:

Das Plangebiet wird aufgrund seiner geringen GréBe und vor allem der Uberwiegen-
den ackerbaulichen Nutzung als Potentialflache fir die Frischluftentstehung wenig

wirksam.
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Heutige potentiell natiirliche Vegetation / aktuelle Vegetation

Aufgrund der geologischen und klimatischen Standortverhéltnisse wirde sich ohne
menschliche Einflussnahme im Untersuchungsraum eine potentiell nattirliche Vegeta-
tion aus Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln. Aktuell ist das Plan-
gebiet als Grinlandflache zu bezeichnen. Vereinzelt finden sich kleine Brombeerge-
bische. Im stdoéstlichen Bereich stockt ein Apfelbaum.

Bewertung:
Die Grinlandflachen unterliegen einer haufigen Mahd, die ackerbaulich genutzten

Flachen sind nutzungsentsprechend tempordr ohne Bewuchs, so dass ihre Bedeu-
tung als Habitat eher als gering einzustufen ist.

Fauna

Das Vorkommen besonderer oder geschutzter Tierarten ist nicht bekannt und auf-
grund der aktuellen Nutzung auch nicht zu erwarten.

Bewertung:
Die Biotopausstattung des Plangebietes ist fur die Fauna als eher geringwertig zu

beurteilen.

Arten- und Biotopschutzpotential

Im Plangebiet vorkommende geschitzte bzw. schitzwirdige Biotope und Arten:
- Schutzwirdige Biotope
gem. BNatSchG nicht vorhanden
- Hessische Biotopkartierung nicht vorhanden
- Geschitzte oder gefahrdete
Tier- und Pflanzenarten nicht vorgefunden

Sonstige Biotopqualitdten / Wertigkeiten / Besondere Arten:

- Grunflache mittlere Lebensraumfunktion und geringe Bedeu-
tung im Biotopverbund
- Ackerflache geringwertig in Bezug auf Lebensraum und Tritt-

steinfunktion

Bewertung:
Das Biotopschutzpotential des Plangebietes ist eher geringwertig zu beurteilen.

Landschaftsbild

Der Landschaftsbildausschnitt wird zum einen durch die bereits angrenzenden Sied-
lungsstrukturen, zum anderen vor allem durch die bereits vorhandene Sportplatzbe-
bauung gepragt. Es bestehen Sichtbeziehungen zu forstlich genutzten Flachen. Es
liegt eine mittlere Landschaftsbildvielfalt vor.

Bewertung:
Der Bereich ist fUr die ortsnahe landschaftsbezogene Erholung der Birger nicht von

Bedeutung. Ein regionales oder gar Uberregionales Freizeit- und Erholungspotential
liegt nicht vor.
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Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.

Landschaftspflegerische Zielvorstellung

Es werden Ziele formuliert, inwieweit Natur und Landschaft in idealer Weise zu schiit-
zen bzw. zu entwickeln wéren.

Diese Ziele sind unter Ausschluss der geplanten BaumaBnahme, aus Sicht des Na-
turschutzes zu entwickeln.

Zielvorstellung Boden

Vermeidung von Versiegelungen
Vermeidung von Verdichtungen
Verhinderung von Schadstoffeintrag

Zielvorstellung Wasser
Schutz des Grundwassers
Versickerung von Niederschlagen im Planungsraum

Zielvorstellung Klima
Erhaltung von Kaltluftentstehungsflachen
Erhaltung von Kaltluftabflussbahnen

Zielvorstellung Lebensgemeinschaften
Erhaltung von Lebensraumen
Verbesserung von Lebensraumen

Auswirkungen bei Umsetzung der zulassigen MaBnahme

Boden, Wasser

Bodengute gering
Vegetationsfahige Bodenflache mittel
Grundwasserstand, Grundwasser-
verschmutzung und

Grundwasserschwankungen unwesentlich

Ortliches Klima, Emissionen und Immissionen, Mensch und Gesundheit

Luftaustausch nicht spurbar

Kaltluftentstehung keine Beeintrachtigung
Warmebelastung, Bioklima keine Beeintrachtigung
Lufthygiene keine Beeintrachtigung
Larm keine Beeintrachtigung
Geruch keine Beeintrachtigung

Lebensgemeinschaften Landschaft

Tier- und Pflanzenwelt die Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt
ist als gering einzustufen, die festgesetzte Wald-
rangestaltung ist als Aufwertung zu beurteilen

Biotope es sind keine besonderen Biotope betroffen
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Landschaftsbild fir den Betrachter ist nicht mit Beeintrachtigun-

gen des Landschaftsausschnittes zu rechnen

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Eingriffe in geschitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG finden nicht statt.

Wechselwirkungen

Bauliche Anlagen <-> direkte Vernichtung oder Beeintrachtigung von Arten,

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Bodenfunktionen

Bautatigkeit <->  Beeintrachtigung von Arten, Begtinstigung

von synanthropen Arten

Bodenabtrag <->  Erosion, Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Auswirkungen der Bebauung sollen durch folgende MaBnahmen im Gebiet ver-
ringert werden:

Schutzqiiter Flache, Boden, Wasser,

Zum Schutz des Bodengefliges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Be-
reichen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Wei-
terhin sollen wo méglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerfla-
chen gezielt auf Flachen gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden
sollen (zukinftige Wege- oder Gebaudeflachen).

Die Bauausfuhrung sollte nach Médglichkeit in den trockenen Sommer- und
Herbstmonaten erfolgen. Mégliche Bauunterbrechungen nach ergiebigen Nieder-
schlagen vorsehen.

Die Planung soll sich auf das absolut erforderliche MaB zur Zielverwirklichung be-
schranken.

Ein sachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei unvermeidlichen Bo-
deneingriffen ist festgesetzt.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge
und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Von BaumaBnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Ver-
sickerung desselben ist unzuléssig.

Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen wo mdglich.

Eine Entsiegelung, Flachenrecycling oder Flachensanierung an anderer Stelle ist
nicht moglich.

Far die Schutzgiiter Biotope, Landschaftsbild, Klima/Luft werden folgende Verminde-
rungsmaBnahmen formuliert:

bedarfsbezogene Flacheninanspruchnahme (ErschlieBung und Bebauung)

Fir das Schutzgut Mensch werden folgende VerminderungsmaBnahmen formuliert:

Schaffung von klimatisch wirksamen Strukturen wo méglich
optimierte ErschlieBung unter Bericksichtigung kurzer Wege
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5.3.7 Eingriffsregelung

Im Rahmen des § 1 und 1a BauGB mussen im Rahmen von Bauleitplanungen aus-
reichende Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen bereitgestellt und zugeordnet werden.

Die sich aus dem Eingriff ergebenden Beeintrachtigungen sind funktional auszuglei-

chen, oder es sind gleichwertige andere Aufwertungen vorzunehmen.

Die Kompensation l&sst sich erreichen

- durch Ausgleich (Kompensation im raumlich und funktionalen Zusammenhang).

- durch Ersatz (Kompensation durch nicht funktionale aber ,gleichwertige* MaB-
nahmen im rdumlichen Zusammenhang).

Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen sind als KompensationsmaBnahmen zusammen-

gefasst.

Zur Bewertung der Eingriffsfolgen schreibt der Gesetzgeber kein bestimmtes Verfah-
ren vor. Die Abwagung der Eingriffsfolgen kann durch freie Beschreibung (verbal-
argumentativ) oder durch Anwendung eines formalisierten Bewertungsverfahrens
(Biotopwertverfahren) erfolgen.

Im vorliegenden Fall werden der Eingriff, die Eingriffsfolgen und die vorgesehene
Kompensation verbal-argumentativ dargestellt.

Die vorangegangenen Ausflhrungen fUhren aus, dass die Schutzglter Landschafts-
bild und Erholung, sowie Klima und Luft, durch die Planung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung erfahren, das Landschaftsbild verandert sich durch die
geplante MaBnahme subjektiv marginal.

Die Schutzguter Pflanzen und Tiere, sowie Boden und Flache, werden durch die In-
anspruchnahme von Grinflache beeintrachtigt, da die Flache bislang und - bei gleich
bleibender Nutzung auch zukinftig- Habitate flr die Tierwelt bietet und bodenfunktio-
nelle Aufgaben erfullt.

Durch die Festsetzung einer Anlage von Wald mit vorgelagerten gestuftem Waldrand
wird die Abundanz von Krautern mit Bluten gefdérdert. Grinflachen sind im Umfeld
(v.a. direkt westlich angrenzend) vorhanden, so dass Kleinsduger und Insekten in der
direkten Umgebung ausreichend gleichwertige Habitate finden, die durch die Ergan-
zung durch eine BlUhflache aufgewertet werden.

Die Waldneuanlage mit gestuftem Waldrand bietet die Chance zur Einbringung selten
gewordener Baumarten, wie Speierling, Mehlbeere, Elsbeere und Wildobstarten.

Um im Bereich des vorgesehenen Waldrandes Platz fur Sukzessionsablaufe zu be-
lassen, genigt es, die Strauch- und Baumarten truppweise in einem weitmaschigen,
unregelmaBigen GerUst anzupflanzen, das mit der Zeit durch verschiedene natirlich
ankommende Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschematische, gebuchtete,
der Landschaft angepasste Formen zu wahlen.

Die Waldneuanlage soll -nach Rlcksprache mit dem zusténdigen Forstamt- durch
das Einbringen von standortangepassten Traubeneichen in Mischung mit Hainbuchen
erfolgen. Fur Mischungsform und Pflanzverbande soll die Waldbaufibel herangezo-
gen werden.

An den AuBenrandern der Waldneuanlage soll zum vorhandenen Weg und zum Feu-
erwehribungsplatz ein gestufter Waldrand mit einer Tiefe von 15 m, mit Strauchern
und Laubgehélzen 2. Ordnung, nach MaBgabe des Forstamtes aufgebaut werden.
Die nachbarrechtlichen Vorschriften sind zu beachten. Bei der Pflanzung neuer Wald-
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rander spielt der Wildeinfluss eine groBe Rolle. WildschutzmaBnahmen in Form eines
Wildschutzgatterzaunes werden daher ggf. erforderlich und sind zulassig.

Die Pflanzung und die Wahl der Baum- und Straucharten haben nach MaBgabe
des zustandigen Forstamtes zu erfolgen.

Sobald Waldrand und Neuaufforstung nach MaBgabe des zustédndigen Forstamtes
gesichert sind, soll die Flache dem Forstbetrieb der Stadt Bad Schwalbach zugeord-
net werden. Die weitere Pflege geschieht nach forstfachlichen MaBstaben im Zuge
der ordnungsgemaBen Waldbewirtschaftung.

MaBnahmen zum Ausgleich

GeméaB Planzeichnung ist ein Bereich von 2.000 m? als Wald mit gestuftem Waldrand
herzustellen.

Entwickelt werden soll ein gestufter Waldrand, der sich nach Osten hin als nicht ge-
schlossener Waldrandbereich darstellen soll, sondern vielmehr organische wellen-
férmige Randstrukturen aufweisen soll.

Form, Struktur, Tiefe, Lange und Artenvielfalt sollen variieren.

Die Waldneuanlage soll -nach Rlcksprache mit dem zusténdigen Forstamt- durch
das Einbringen von standortangepassten Traubeneichen in Mischung mit Hainbuchen
erfolgen. Fur Mischungsform und Pflanzverbande soll die Waldbaufibel herangezo-
gen werden.

An den AuBenrandern der Waldneuanlage soll zum vorhandenen Weg und zum Feu-
erwehribungsplatz ein gestufter Waldrand mit einer Tiefe von 15 m, mit Strauchern
und Laubgehélzen 2. Ordnung, nach MaBgabe des Forstamtes aufgebaut werden.

Eine Vorwaldsukzession aus Naturverjingung und durch Samenanflug (z.B. Birke)
sowie aus bspw. Holunder, Brombeere etc. kann durch Initialpflanzung geférdert und
entwickelt werden.

Abb. 6: Skizze Waldrand

Es soll eine vielgestaltige Ubergangszone zum Offenland geschaffen werden, in der
sich die Elemente der Saum-, Strauch- und Baumschicht mosaikartig durchmischen.

Durch die Rechtskraft der Vorliegenden Satzung kénnen ca. 300 m2 im Bereich der
Wohnbauflache und, bei weitgehender Ausnutzung der Flache fir Gemeinbedarf ca.
2.000 m? Flache voll- bzw. teilversiegelt werden und so die oben beschriebenen 6ko-
logischen Funktionen nicht mehr addquat wahrnehmen.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Hettenhain\Satzung Rabenkopf\Rechtsplan\Begriindung 1.doc



-17 -

Satzung der Stadt Bad Schwalbach Stadtteil Hettenhain Bereich “Rabenkopf"

5.3.9

Oktober 2019

Durch die MaBnahme kommen folgende ékologische Funktionen zum Tragen:
Regulation des Wasserhaushaltes mit positiven Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt und damit auf die Trinkwasserversorgung,

Schutz vor Erosion,

Klimaregulativ und Luftreinigung,

Bindung von Kohlendioxid in der Biomasse und dadurch positiver Beitrag zur Vermin-
derung des so genannten Treibhauseffektes,

wesentlicher Beitrag zum Biotop- und Artenschutz und positive Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Die MaBnahme kompensiert damit die Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt durch
Bereitstellung von vielgestaltigen Habitaten und den Eingriff in das Schutzgut Boden
durch Verbesserung der Bodenfunktionen im Anpflanzungsbereich.

Bei der Pflege der Waldrénder ist die natirrliche Dynamik zu bertcksichtigen. Je nach
Aufbau der Waldrander kénnen Lichtungs- und Schlussphasen wechseln. Grundsatz-
lich sollen durch solche "Schlussgradschwankungen" aber Stabilitdt und zuklnftige
Ausformungsmaglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Die Waldrand-S&ume erfordern zu ihrer Erhaltung periodisch wiederkehrende Pflege
(Herbstmahd, Entbuschung). Sie sollen in mehrjahrigem Wechsel jeweils abschnitts-
weise gemaht werden, und zwar nicht vor August/September, um den Pflanzen die
Méglichkeit zur Samenentwicklung und -ausbreitung zu geben. Auf gesetzlich ge-
schitzte Biotope ist bei PflegemaBnahmen besondere Ricksicht zu nehmen.

Lockere Schirmstellung, kombiniert mit fernelschlagweisen Eingriffen zum Initiieren
von Sukzessionsablaufen wird empfohlen.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Wesentlich zur Beurteilung der Eingriffswirkungen durch Bebauung ist die Vermei-
dung und Reduzierung von Eingriffen.

Die Bebauung stellt prinzipiell einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der jedoch in
vorliegendem Fall durch die Formulierung von Minimierungs-, VermeidungsmaBnah-
men bereits minimiert ist.

Entsprechend wird auch der Wasserhaushalt (Versickerung und Grundwasserneubil-
dung) durch die Planung nur méssig beeinflusst.

Ebenso bereitet die Planung keine weitere wesentliche Zerstérung von Lebensrau-
men vor, da Flachen in Anspruch genommen werden, die bereits jetzt durch die Feu-
erwehr genutzt werden.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Insbesondere
kommt es auch nicht zu einer Stérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung geschitz-
ter Tier- oder Pflanzenarten.

Kleinklimatisch sind in nur unwesentlichem Umfang zusatzliche Aufheizungen zu er-
warten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch den Neubau des Feuerwehrgeratehauses,
zwischen dem Sportheim und der Ortslage, ebenfalls nur unwesentlich verandert.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als auch der értlichen Erho-
lungsfunktion ist somit nicht zu erwarten. Die dargelegten Eingriffswirkungen werden
den Landschaftshaushalt in vertretbarem MaBe belasten.

Insgesamt ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine Anhaltspunkte fir eine
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erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter.

Alternativen zur beabsichtigten Planung

Eine Standortalternativendiskussion steht nicht zur Debatte, da im Sinne des spar-
samen Umgangs mit Grund- und Boden hier eine bereits entsprechend vorgenutzte
Flache genutzt werden soll.

Zusatzliche Angaben zur Umweltpriifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken, fehlen-
de Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte ergebende Problemstel-
lung erzeugt kein Erfordernis, besondere technische Verfahren zur Bestimmung der
Umweltauswirkungen einzusetzen bzw. anzuwenden.

Die TA-Larm sowie die GIRL fanden keine Anwendung. Technische Liicken sind nicht
bekannt.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter wurden
vorhandene Daten wie aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Kommu-
ne und den online Daten des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie herangezogen.

Weitergehende faunistische oder pflanzensoziologische Kartierungen wurden nicht in
Auftrag gegeben und werden aufgrund der Bestandssituation nicht fir erforderlich
gehalten.

Monitoring

Da keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen prognostiziert werden
kénnen, werden MaBnahmen zur Uberwachung von kinftigen Auswirkungen grund-
satzlich nicht erforderlich.

Geringflugige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Flachenversiegelung kénnen
durch die festgesetzten MaBnahmen kompensiert werden.

Sobald Waldrand und Neuaufforstung nach MaBgabe des zustédndigen Forstamtes
gesichert sind, soll die Flache dem Forstbetrieb der Stadt Bad Schwalbach zugeord-
net werden. Die weitere Pflege geschieht nach forstfachlichen MaBstaben im Zuge
der ordnungsgemaBen Waldbewirtschaftung.”

Hinweis: ,Gesichert” ist eine Neuanpflanzung dann,

e wenn sie durch WildverbiB3 nicht mehr gefahrdet ist (Mindesthéhe 150 — 160 cm)
e wenn keine Nachpflanzungen mehr nétig sind

e wenn von konkurrierendem Bewuchs keine Gefahrdung mehr ausgeht.
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6. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt u.a. Uber die innerdrtlichen StraBen, die inner-
halb der Ortsdurchfahrt Hettenhain an die TalstraBe und die BéarstadterstraBe und
darUber an die B 275 anbindet.

Die Realitat zeigt schon seit langerem, dass fir schnelle Einsatzfahrten Richtung Bad
Schwalbach der geteerte Verbindungsweg entlang des Sportplatzes genutzt wird.
Hier wird die Nutzung des Weges als generelle Anbindung fir die Feuerwehr erwo-
gen, so dass hier keine zusatzlichen Larmbelastungen fir die Ortslage entstehen.

Ein spaterer Ausbau des asphaltierten Feldweges nach erfolgter Inbetriebnahme des
Feuerwehrhauses soll geprift werden.

7. Immissionsschutz

Die Wohnhauser in der Nachbarschaft kbnnen durch Gerdusche (pegelbestimmend
sind hier Sondersignalanlagen (Martinshérner) der Feuerwehrfahrzeuge sowie die Si-
rene am Geratehaus) — insbesondere in der Nachtzeit - belastet werden.

Die Immissionssituation ist nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz i. V. m. TA
Larm zu beurteilen. In der TA Larm gibt es Regelungen fir ,seltene Ereignisse® (Nr.
6.3i.V.m. 7.2 TA Larm).

Daneben gibt es Rechtsprechungen des Bundes-Verwaltungsgerichtes und des Ver-
waltungsgerichtes Wirzburg. Nach diesen ist die Beurteilung der in Rede stehenden
Larmimmissionen auf den Einzelfall abzustellen. Dabei sind die wertenden Elemente
der Herkdmmlichkeit, der sozialen Adaquanz und der allgemeinen Akzeptanz mit in
die Beurteilung einzustellen. Das Verwaltungsgericht Wirzburg hat mit seinem Urteil
vom 27. Méarz 2014, Az.: W 5 K 12.1029, bestétigt, dass nachtliche Noteinsatze von
Einsatzfahrzeugen seltene Ereignisse im Sinne der TA Larm sind. Aufgrund der so-
zialen Adaquanz der Geréusche stellt das Gericht fest, dass auch nicht vermeidbare
Uberschreitungen der nachtlichen Gerauschspitzen von seltenen Ereignissen von der
Nachbarschaft zu dulden sind. Dies gilt fUr Einsatze.

Es wird empfohlen, bei Einsatzen an Einsatzorten nérdlich auBerhalb Hettenhain den
am Geréatehaus angrenzenden Feldweg zu benutzen. Die Stadt prift eine entspre-
chende Regelung.

Im Ubungsbetrieb sind die Immissionsrichtwerte der TA L&rm einzuhalten. Dies ist
durch den Verzicht auf die Sirene und der Martinshérner in der Nachtzeit und in den
Ruhezeiten (nach Nr. 6.4 und 6.5 TA Larm) mdglich.

Im Rahmen des Bauantrages ist zu prifen, inwieweit der Betrieb einer Sirene zu
Uberschreitungen der Larmrichtwerte nach DIN 180065 im Ortsteil Hettenhain flihren
kénnen und ob ggf. auf technische und organisatorische MaBnahmen (,stille Alarmie-
rung® mittels Funkmeldeempfangern, etc.) zurtickgegriffen werden kann.

Bei Ubungen sind aus Grinden des Larmschutzes die Folgetonhérner (Martinshoér-
ner) der Einsatzfahrzeuge stumm zu schalten.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Das Feuerwehrgeratehaus ist an die 6ffentliche Wasserversorgung bzw. an den 6f-
fentlichen Kanal anzuschlieBen. Entsprechende Regelungen erfolgen im Zuge des
Bauantrages flir das Gebaude.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung kann hergestellt werden. Ein
ordnungsgemaBer Anschluss an die Kanalisation kann sichergestellt werden.

Ein Trinkwasserhausanschluss fir das geplante Feuerwehrhaus, sowie bedarfsweise
ein Hydrant auf dem Geléande, ist durch die Stadtwerke Bad Schwalbach zu projektie-
ren.

Laut Stellungnahme der Stadtwerke Bad Schwalbach ist folgendes zu beachten:

- Die zum Plangebiet fiihrende Schwalbacher StraBe ist bis zum Kreuzungsbereich
vor dem Plangebiet durch eine Trinkwasser Verteilleitung erschlossen.

— Durch den geringen Hbhenunterschied vom Hochbehélter zum Plangebiet steht
am Ende der Verteilleitung ein statischer Netzdruck von ca. 1,5 bar an. Ein Netz-
druck gemaB TRWI kann deshalb nicht bereitgestellt werden. Dies kann, je nach
Nutzung, den Einsatz einer bauseitigen Druckerh6hungsanlage in die Hausinstal-
lation bedingen.

- Eine Erweiterung/Verlangerung der Netzleitung ist aufgrund der zu erwartenden
geringen Verbrauchsmengen nicht vorgesehen. Der Geb&udeanschluss ist Uber
eine Hausanschlussleitung mit Zahlerschacht zu realisieren.

Bei der Wasserversorgung ist darauf zu achten, dass sowohl durch die Leitungsfih-
rung als auch durch die Nutzung die Gefahr einer Verkeimung des Wassers vermie-
den wird.

Oberflichengewisser / Trinkwasserschutzgebiete / Uberschwem-
mungsgebiete

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Plangebiet, daher sind weder
Uferrandstreifen noch Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches der Ergadnzungs- und Einbeziehungssatzung
befindlichen Flursticke 4, 6, 11 und 12, Flur 1, liegen in der Zone IIl des mit Datum
vom 07.08.1969 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewinnungsan-
lage , Tiefbrunnen Hettenhain®, verdffentlicht im StAnz.37/1969 S. 1603. Die gemaRB §
3 Ziff. 1 Buchst. a) bis Buchst. s) in der Zone Il aufgeflhrten Verbote und Gebote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Des Weiteren liegen die Flursticke 6 und 11, Flur 1, auch noch innerhalb der Zone llI
des mit Verordnung vom 16.05.2002 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der
Wassergewinnungsanlage Brunnen VIII ,Busemach®, veréffentlicht im StAnz. 29/2002
S. 2753. Die gemaB § 4 Ziff. 1 bis 32 in der Zone Ill aufgefiihrten Verbote der Was-
serschutzgebietsverordnung sind zu beachten. i

Hier insbesondere das nach § 4 Ziff. 29 aufgefiihrte Verbot von Manévern und Ubun-
gen (Feuerwehribungsplatz) der Streitkrafte oder anderer Organisationen (Feuer-
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wehr), soweit sie nicht den zwischen dem Bundesinnenministerium der Verteidigung
und der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) abgestimmten Vorgaben fir die
Schutzzonen IlI/IIIA entsprechen.

Abwasserableitung

Die kommunale Kléranlage ist ausreichend bemessen, das zu erwartende anfallende
Abwasser kann schadlos behandelt werden.

Die abwasserseitige ErschlieBung ist im Rahmen des Bauantrages sicherzustellen.

Sofern im Rahmen des Bauantrages ein Waschplatz zur Reinigung von Feuerwehr-
fahrzeugen vorgesehen ist, ist die Indirekteinleitung der betreffenden Abwasser in
den 6ffentlichen Kanal der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Laut Stellungnahme der Stadtwerke Bad Schwalbach ist folgendes zu beachten:

- Die zum Plangebiet fiihrende Schwalbacher StraBe ist bis zum Kreuzungsbereich
vor dem Plangebiet durch einen Kanalsammler erschlossen.

- Eine Erweiterung/Verlangerung des Kanalsammlers in Richtung Plangebiet ist
nicht vorgesehen. Das vorhandene Kanalnetz Hettenhain ist hydraulisch stark be-
lastet.

- In jingster Vergangenheit kam es hier bereits bei Starkregenereignissen zu Sto-
rungen und Schéaden.

- Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird mengenbedingt keine gréBe-
ren Probleme hervorrufen.

— Die Ableitung der Niederschlagswéasser aus neu versiegelten Dach-, Hof-, Wege-
und Parkflachen kann dagegen zu einer hydraulischen Uberlastung des Kanal-
netzes fihren.

- Hierfor sind zwingend die abzuleitenden Mengen zu berechnen und den Stadt-
werken zur Prifung der Hydraulik vorzulegen.

- Je nach Ergebnis kann die zusatzliche Versiegelung den Einsatz einer Abwasser-
rickhaltung notwendig machen.

- Da das Plangebiet Gegengefalle zum Kanalsammler besitzt und dieser keine gro-
Be Verlegetiefe aufweist, kénnen Gefalleprobleme bei der Projektierung der Ka-
nal- Hausanschlisse auftreten.

- Lagerung von Kraft- und Schmierstoffen, sowie feuerwehrtechnischen Chemika-
lien, wie z. B. Schaummittel kbnnen den Einsatz von Abscheider- oder Riickhalte-
anlagen fir den Stérungsfall notwendig machen.

Brandschutz

1. Verkehrsanbindung:

Die o6ffentlichen StraBen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Léschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

In § 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder
Durchfahrten [...] zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen
und Bewegungsfldchen herzustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
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satzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind im RheingauTaunus-Kreis erforderlich.

Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der 6rtlichen Feuerwehr
und der:
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises
—Kreisbrandinspektor-
Vorbeugender Brandschutz
Heimbacher StraBe 7
65307 Bad Schwalbach
abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen ftr
die Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

2. Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fur Bebauungen ist gemaB dem § 14 Abs. 1 Hessische
Bauordnung — 2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeits-
blatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindest-
wassermengen zur Verfligen stehen mussen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) bis drei Ge-
schosse oder GFZ < 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m3 /h)
Uber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verflgung stehen, die Brandreserve im
Hochbehalter muss mindestens 96 m3 betragen.

3. Hydranten:

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6&ffentlichen Ver-
kehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kdnnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80-100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das MaB von 150 m nicht Uberschrei-
ten.

Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uber-
fluthydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Der FlieBdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es mdéglich ist, die
2 bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

4. Planung L6schwasserversorgung:

Die ErschlieBungsplanungen sind bezlglich der Léschwasserversorgung abzustim-

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Hettenhain\Satzung Rabenkopf\Rechtsplan\Begriindung 1.doc



-23.

Satzung der Stadt Bad Schwalbach Stadtteil Hettenhain Bereich “Rabenkopf"

10.

11.

12.

Oktober 2019

men mit der:

Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises
-Kreisbrandinspektor-

Vorbeugender Brandschutz

Heimbacher StraBe 7

65307 Bad Schwalbach

Laut Stellungnahme der Stadtwerke Bad Schwalbach ist folgendes zu beachten:

- Die gemaB DVGW 405 geforderte Léschwasservorhaltung von 96 m3 wird im
Hochbehalter Hettenhain vorgehalten.

- Im Léschbereich (300 m Radius um das Plangebiet) ist die geforderte Léschwas-
serentnahme von 800l/min (48m?3/h) Gber 2 h gesichert.

- Die Léschwasserentnahme aus dem néchstgelegenen Hydranten, gemas DVGW
400-1 von 400 I/min (24m3h), kann aufgrund des geringen statischen Drucks
nicht dauerhaft gewahrleistet werden.

- Die Einhaltung eines FlieBdrucks von 1,5 bar gemaB DVGW W 405 u. a. kann
ebenfalls nicht dauerhaft gewahrleistet werden, da bereits der statische Druck le-
diglich 1,5 bar betragt.

Denkmalschutz

GemaB § 20 — 25 HDSchG sind Bodendenkmaler wie Mauern-, Steinsetzungen-, Bo-
denverfarbungen oder Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate oder Skelett-
reste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Abteilung archéologische Denkmalpflege — Schloss Biebrich / Ostflligel in
Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen.

Kampfmittel

Es liegen der Stadt Bad Schwalbach keine Hinweise auf das mdgliche Vorkommen
von Kampfmitteln vor.

Sollten sich Verdachtsmomente zum Vorkommen von Kampfmitteln ergeben, so ist
der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstéandigen.

Bergbau

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich
und dessen ndherer Umgebung.

Im Plangebiet ist nach den Unterlagen des Bergamtes zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen.
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13. Hinweise

Hingewiesen wird auf:

Die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 - 25 des Hessischen Denkmal-
schutzgesetzes (HDSchG)

Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung gem. des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie auf die Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (HWG) zur
Verwertung von Niederschlagswasser

Die Belange des mit Datum vom 07.08.1969 festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes der Wassergewinnungsanlage ,Tieforunnen Hettenhain®, veréffentlicht im
StAnz.37/1969 S. 1603

sowie des mit Verordnung vom 16.05.2002 festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes der Wassergewinnungsanlage Brunnen VIII ,Busemach®, veréffentlicht im
StAnz. 29/2002 S. 2753.

Die gemaB Verordnung aufgefiihrten Ge- und Verbote der Wasserschutzgebiets-
verordnungen sind zu beachten.

Aufgestellt fir die Stadt Bad Schwalbach Weinbach im Oktober 2019

Ingenieurburo Marcellus Schénherr
Fichtenhof 1
35796 Blessenbach
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