— Zeichenerklaru ng Textliche Festsetzungen (3) Die innerhalb des Geltungsbereiches der Entwicklungs- und Ergénzufngssatzung befindlichen Flurstiicke 4, 6, 11 Verfahrensschritte Datum
A ; = : und 12, Flur 1, liegen in der Zone |l des mit Datum vom 07.08.1969 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der
e Grundstiicksgrenze Die Stadt Bad Schwalbach erlasst auf Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der , ) o cL , = . )
Ve Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in Verbindung mit § 91 der WassergeW|.nnungsanIagle »Tieforunnen Hetterlhaln , vertifentlicht im StAnz.37/1969 S. 1603. D.Ie gemals § 3 Z'f.f' ! 1. Beschluss zur Aufstellung der Satzung [§ 13 BauGB i.V.m. § 2 BauGB] 10.09.2018
S z.B. Fl.1  Flur Hessischen Bauord HBO 28, Mai 2018 (GVBL H INF. 9 06.06.2018. S. 198 Buchst. a) bis Buchst. s) in der Zone Il aufgefihrten Verbote und Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung sind
e z.B. 6 Flurstiicksnummer essischen Bauordnung ( ) vom 28. Mai ( ~riessen TR 9 vom B0.59. S 198) zu beachten. 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses[§ 13 BauGB i.V.m. § | 18.09.2018
Ve Planung die folgende Satzung "Rabenkopf™: Die Flurstiicke 6 und 11, Flur 1, liegen zudem innerhalb der Zone Illl des mit Verordnung vom 16.05.2002 2 BauGB]
I festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Brunnen VIII ,Busemach®, veroffentlicht im - N . : Al
1 i Ur die i i i 3 h . ) , ? o 3. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort
4 Bl B BE Geltungsbereichsgrenze fir die in den Innenbereich einbezogenen Flachen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB § 1 R3umlicher Geltungsbereich StAnz. 29/2002 S. 2753. Die gemalR § 4 Ziff. 1 bis 32 in der Zone Il aufgefihrten Verbote der und Dauer der Auslegung [ gm § 3 Abs. 2 BauGB]g g 24.01.2019
/,/’ —— —.—— Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und Absatz 3 BauNVQ] . . . Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. gung fgem. i
- (Festsetzung der Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Stadtteil § 34 Abs. 4 D , } ) . i - _ 06.02.2019
¢ Flache fiir Gemeinbedarf (FfG) [§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB Hier insbesondere das nach § 4 Ziff. 29 aufgefiihrte Verbot von Manévern und Ubungen (Feuerwehriibungsplatz) 4. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 BauGB] -02.
, FfG ache fiir Gemeinbedarf (FfG) [§ satz 1 Nr. 5 BauGB] Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB) IesC I 9 vianove ¢ bi
Zweckbestimmung: Feuerwehrgeratehaus . der Streitkrafte oder anderer Organisationen (Feuerwehr), soweit sie nicht den zwischen dem IS
Diese Satzung grenzt den bebauten Stadtteil Hettenhain am norddstlichen Siedlungsrand, fiir den Bereich "Rabenkopf" in Bundesinnenministerium der Verteidigung und der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) abgestimmten 08.03.2019
OG Offentliche Griinflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB] der.durch Zeichrjqu festgelegten Weise ab. Die zeichnerische Darstellung in den beigefligten Satzungsplanen Plankarten 1 Vorgaben fir die Schutzzonen lI/IIIA entsprechen. 5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belage gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4 06.02.2019
Zweckbestimmung: Feuerwehriibungsplatz, Freizeitnutzung - 3 ist Bestandteil dieser Satzung. Rechtsgrundlagen Abs. 2 BauGB] bis
Wohnbauflache [§ 4 BauNVO] ) ) ) . Baugesetzbuch 08.03.2019
WA § 2 E|nbeZ|ehung einzelner Grundstlicke zur Abrundung [§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB] (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) 5. Abws boschl p brachten A 13 BauGB
Vekehrsfiiche [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGE] Die gema® § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache der Flur 1, Flurstiicke 12 tiw; 11 tw. (Verkefrsflache), 6 thw.; 4 | Gesetz2um Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiterungen und dhmiiche Vorgange - Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [gem. § 13 BauGB] | 23.09.2019
ekenrstiache Sa r. au = : . . = = . . undes-Immissionsschutzgesetz - BImSc! in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai . INr. vom 27.05. .
(Verkehrsflache), Stadtteil Hetter.]haln’ erq g_emaf& § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Erganzung in den im zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfihrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fiir Behandlungsanlagen fiir 7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 23.09.2019
Zusammenhang bebauten Stadtteil Hettenhain e'nbeZOQen- Deponiesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fir Anlagen zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und zur
Waldrandneuanlage Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771) . . .
§ 3 Ki]nftig zuléssige Bebauung und Bestandssicherung Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 8. Der ordnungsgemgﬁe Ablauf des Verfghrens \{wrd bestatlgt."
(1) Art der baulichen Nut Flsche fir Gemeinbedarf (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist. ger Inhalt der vorliegenden Satzung stimmt mit den Beschliissen der
Waldneuanlage er baulichen Nutzung : ache fur Gemeinbeda Bundes-Bodenschutz tadtverordnetenversammlung (berein.
. . . - gesetz .
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB) Zweckbestimmung: Feuerwehrgeratehaus (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 27. September 2017 durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Als Satzung ausgefertigt.
Klarschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom 02.10.2017 S. 3465)
WA | 1 Art der baulichen Zahl der Voligeschosse (2) Artial dor baullchon Nutzung: allgemeines Wohingebiet (VA) Bundesfernstraengesetz (FSIrG) | " |
Nutzun [§§ 16. 17 und 20 BauNVO] (§ S. r. au vm § in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | Nr. 29 vom 10.07.2007 S. 1206) zuletzt geéndert am 29. November 2018 durch Artikel 1 des
9 ’ BauNVO) GRZ : 0,4; max. 2 Wohneinheiten zulassig Gesetzes zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich (BGBI. | Nr. 42 vom 06.12.2018 S. 2237)
3 Bauweise [§ 22 Abs. 2 Vollgeschosse : I Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
e 0 ’4 0 S;gn.]dgﬂaB(;hue,\T\ig?I [§§ 16,17 BauNVO] C[)§= offen ) (Bundesnaturschut"zgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Méarz 2010), zuletzt gedndert am 15. September 2017 durch Artikel 1
(3) Bauweise : offen des Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI.1 Nr. 64 vom 28.09.2017 S. 3434). )
FfG 299 Abhe N . e Bad Schwalbach, den Martin HuRmann
(§ 22 Abs. 2 BauNVO Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung ) " >
_ . . ¥ (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010 S. 94) zuletzt geandert am 12. April 2018 durch Berichtigung des -Blrgermeister-
Feu“erwehr Nachrichtliche Ubernahme N . . o . } , Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472 ,
geratehaus ) ) (4) Uberbaubare Grundstiicksfliche Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ) 9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung und Inkrafttreten
Wasserschutzgebiet, hier: Schutzzone Il (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 durch Baugrenzen festgesetzt. ngssséﬁéh::mnzeg krrunoa\::gt;‘:rzggfgt(ze-vg?sﬁ:sien I Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211) [§ 10 Abs. 3 BauGB].
BauNVO) Die Baugrenzen treffen keine Regelung zu Hossisches A fh " B- dosnat ' hutz ‘-z o Der Beschluss der Satzung wurde am .............cccccceeveunesne.
= H H essisches Austunrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgese [ . .
‘5?,00 . ) . Abstandsflachen. Die Hessische Bauordnung (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.
FIaChendlsp05|t|°n (ca. Angaben) ist hierzu zu beachten. Anderung des Hessischen Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom 05.06.2018, S. 184)3)4) Der Magistrat der Stadt Bad Schwalbach
Gesamtildche =10.740 m® §4 MaBnah Griingestalt d Beriicksichti ltschiitzender Bel Vor 6. Mars 2013, GVBL S, 80, izt goandert am 3. Mal 2018, GBL . 82, 145
N alsSnanmen zur Grungestaltung un erucksichtigung umweliscnutzenaer belange, zur : ’ it : ' 208
Bauflache WA = Se0m® Eingriffsvermeidun sgwie zur Igom ensation o ° Hessische Bauordnung
bebaubar gem. GRZ 0,4 - 204 g g p _ (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
Ereifiach ' ’ - 3362 [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1 aBauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB] Hessische Gemeindeordnung
reiflache . ) - m . . . . X X " . L " (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom 17.03.2005, S. 142), zuletzt geandert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des
davon Zufahrten, Stellplétze etc. max. = 112 m Die dargestellte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehribungsplatz, Freizeitnutzung” ist Zweiten Gesetzes zur Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRANAG) (GVBI. Hessen | Nr. 12 vom 29.06.2018, S. 291) Bad Schwalbach, den MartinHuRmann
davon Freiflache min. = 224 m? dauerhaft durch Anlage von Vielschnittgrinland (Regiosaatgut) zu begriinen. Der Zweckbestimmung dienliche Hessisches Nachbarrechtsgesetz -Biirgermeister-
A N N ) N bauliche Nebenanlagen diirfen nur untergeordnete Flachenanteile in Anspruch nehmen und den Gesamtcharakter (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt geandert am 28. September 2014 durch Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der
Flache fir Gemeinbedarf = 4655m einer Grinflache, unter Beriicksichtigung der Zweckbestimmung, nicht stéren. Zur Herstellung einer, der Geltungsdauer und Anderung befristeter Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)
» N _ — ~ N Zweckbestimmung  dienlichen, nutzbaren —ebenen  Flache sind eventuell erforderlich ~ werdende Hessisches StraBengesetz (HStrG)
I Offentliche Griinflache = 3.145m Gelandemodellierungen mit anschlieRender dauerhaften Eingriinung zuldssig. in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S. 166), zuletzt geéndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes
> \ . . . \ . zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straRenrechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom
/ Verkehrsflache - 455 m? Die nicht befestigten Flachen sind dauerhaft zu begrinen. 06.06.2018, S.198) Ingenieurbiiro Planungstréger:
Ve _ : Es sind ausschlief3lich standortgerechte Pflanzen zu verwenden. . Dipl.-Ing. Marcellus Schénherr
P Von der V. d hwesislich qifti Pl b h d Hessisches Wassergesetz
i Waldneuanlage = 1.925m? on der Verwendung nachweislich gifuger Filanzen muss abgesehen werden. (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert am 22. August 2018 durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anderung des N
///’ ) Als Kompensation soll laut Planzeichnung eine Waldneuanlage mit 15 m breitem gestuften Waldrand nach Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366) Stadtplanung
Ve Ubersichtsplan ohne MaRstab MalRgabe des zustandigen Forstamtes erfolgen. Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen Parlaments und des Rates iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Iéandhslf:haftsplanung CAD SchHwALBAcH
A Projekten rschliessung
// = — 7 T 5 Z | i k t d| vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)
,// 7 ulassigkeltsgrundilage zuletzt gedndert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU tber Fichtenhof 1, 35796 Weinbach, . Adolfstrake 38, 65307 Bad Schwalbach
'ac\’(:/ 2 § ) . 9 o g, 9 , , , ) , , die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten (ABI. EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1) ol 00ATA-BBIT25, Fax.: 00474 883726-5, Ealt mall@sleschocnherrdo
e((\/ ; Die Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles richtet sich nach § 34 o ) ) ) ) ) Projektbezeichnung:
%\)g//// 1& l Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit den Inhalten dieser Satzung. Eét:lw;nsl:ezrtl’:%?ilgglEG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich : Satzung fiir den Bereich
Q\\\// g H amSt b r- vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1) Rabenkopf g .
%‘ e zuletzt gedndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Stadt Bad Schwalbach, Stadtteil Hettenhain
%C? ,// § 6 |nkraﬂtreten Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Manahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABl. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311
@ e : - iif e ' c Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in Kraft 5-32) Planbezeichnung: Planungsstand:
///, ‘ g i ) / ' . Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Entwicklungs- und Ergénzungssatzung | Rechtsplan
A \’ ) ey 7 (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) gem. § 34 Abs. 4, Nr. 2 und 3 BauGB
,/'/ i s, | 7 H . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Planungstréager: Planung:
/// 3 § Inweise (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des
A 125 Hingewiesen wird auf: neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)1)2)
,/’/ ! (1) Die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 - 25 des Hessischen DenkmaISChUtdesetzes (HDSChG)' Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
/// Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 09.11.2018, S. 652)
A wedgd (2) Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 37 des Hessischen Wasserhaushaltsgesetz Maf3stab: Plan-Nr.: Erstellungsdatum: Planungsstand:
Wassergesetzes (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser. (WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geéndert am 4. Dezember 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschrankung des marinen Geo-Engineerings 1:1000 4 Januar 2019 08.10.2019
(BGBI. I Nr. 43 vom 11.12.2018 S. 2254) Bearbeitung: H.M. Zeichner: L.S.
| CAD-File: M:\Bauleitplanung\Bad Schwalbach\RabenkopfiRechtsplan\B-Plan.dwg




