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Nutzungsschablone Legende

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Private y
Griinfliche, Art der baulichen Nutzung
Zweckbestimmung I
Gefliigelgarten .
Bereich: Maf der baulichen Nutzung
Einzelvolieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR je Stallhitte | GF je Stallhiitte I Zahl der Vollgeschosse als HichstmaBl
max.50m? max.50m? (8 20 BauNvO)
SD/PD Fhmax= 3,5m Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
— Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO0)
Private
(Zazuerl‘:t?:::i'mmung Grinflachen
Fetligelgsrten | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Bereich: Griinfldchen (privat)
Vereinshaus und (§ 9 (1) 15 BauGB)
Lagerhduschen
GR GF ‘ Anpflanzen von Baumen
max.150m? max.150m?
CC====D>  Schutzstreifen zwischen den Volieren
SD/PD Fhmax= 3,5m
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Art der Flachen fir Wald
baulichen Geschofzahl
Nutzung

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Verwerftung oder Beseitigung von Abwasser
festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Zweckbestimmung Ablagerung

Grundflache GeschoBflache

Dachform Traufhohe

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs

e des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
—_ vorgeschlagene Aufteilung
—o ¥ Wasserversorgungsleitung

-— von Baumen frei zu haltende Plateaumitte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des Mafes (zB. § 1 (&) BauNVO)



Textliche Festsetzungen

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 29 Abs. 1 BauGB)

1.1 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Allgemeine Zweckbestimmung

Innerhalb des Plangebietes werden private Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Gefligelgarten festgesetzt.

1.1.2  Bauliche Nutzung

Als bauliche Nutzung ist ein Vereinsheim mit Lagerhduschen mit zusammengefasst max. 150 m?
Grundflache zuldssig.

Auf den jeweiligen Einzelparzellen/Volieren sind Stallhttten bis 50 m? Grundflache zuléssig.

12 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Baumpflanzungen

Im Gefligelgarten sind mindestens 10 Laubb&ume der Artenliste A (Hochstamm, mind. 2x v., 14 cm STU) zu
pflanzen.

Hinweis:

Eine Bepflanzung der Plateaumitte (siehe Kennzeichnung im Rechtsplan) mit Baumen ist nicht zuldssig, da eine
Durchwurzelung des Deponiekdrpers das Absterben der Bdume und ein Eindringen von Wasser in den
Deponiekdrper bewirken kann.

1.2.2  Geholzstreifen zwischen den Einzelparzellen

Die gemdR Rechtsplan eingetragenen Griinstreifen zwischen den einzelnen Parzellen (Mindestbreite 2,5 m) sind
mit Stréduchern der Artenliste B flachendeckend zu bepflanzen.

2.3 Gehdlzpflanzungen in den Randzonen

Auf den im Bebauungsplan festgelegten Fléchen zum Anpflanzen von Strduchern sind geschlossene

Geholzpflanzungen (1 Strauch/2 m? ) mit Strduchern der Artenliste B anzulegen.

1.2.4 Parkplatze/Stellplatze und Verkehrsflachen

Die Parkplétze/Stellplatze und Verkehrsflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 HBO)

Il AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Gebdude /Stallhttten im Plangebiet sind Sattel- und Pultdécher zugelassen.
Die Firsthohe wird auf 3,5 m bezogen auf das Urgeldnde (Zustand bei Satzungsbeschluss) begrenzt.
Hinweis:

Zur Harmonisierung der baulichen Gestaltung der einzelnen Hauschen werden ergénzende privatrechtliche
Regelungen vorgenommen.



. Alilgemeine Hinweise und Empfehlungen
.1 Baugrund

Durch die vorhandenen Ablagerungen im Plangebiet ist die Beseitigung der oberen Bodenschichten nicht
zuldssig.

Grében fur Leitungsverlegungen sind umgehend wieder zu verschlieRen und zu verdichten.

.2 Niederschlagswasserbewirtschaftung
(8 9 (1) 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Zisternen oder Regentonnen zu sammeln und als Brauchwasser
zu verwenden. Die Zisternen sind oberirdisch zu errichten.

Hinweis:
Auf die Bestimmungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) wird hingewiesen.

.3 Archéologische Bodendenkmaler

Der § 20 HDSchG ist zu beachten.

IV.  Artenlisten

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahomn

Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus x camea Purpur-Kastanie
Aesculus hipp. "Baumannii” Gefllt bliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss
Prunus avium VogekKirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Hinweis:

Bei sehr stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten Grundstuick
einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt,
verdoppeln sich die Abstdnde.

Artenliste B: Straucharten

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Prunus mahaleb Steinweichsel
Rhamnus catharticus Kreuzdomn
Ribes alp. "Schmidt" Alpenbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose



Rosa multiflora Bischel-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix rosmarinifolia Rosmarien-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneebeall
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweis:

Stark wachsende Strducher miissen einen Abstand von mindestens 1 m zum benachbarten Grundsttick einhalten.
Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich
die Absténde.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), ber. 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850),
m.W.v.1.August 2002

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. 1 5.2102)

5. Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG)
vom 29. November 1994 (GVBI. | S. 707)
gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GVBI. | S. 542)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | 5.1193)
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in der Fassung vom 16. April 1996 (GVBI. | S. 145)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.Juni 2002 (GVBI. | S. 364)

8. Hessische Bauordnung (HBO)
in der Fassung vom 18.Juni 2002 (GVBLI. | S. 274)

9. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung
vom 26.September 2002 (BGBI. S. 3830)

10. Hessische Gemeindeordnung
in der Fassung vom 21. Dezember 1988 (GVBI. | S. 419)

11. Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
zuletzt gedndert am 25.Mérz 2002 (BGBLI. | S. 1193)



Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Schwalbach hat am 05.2004 gem. §2 (1) BaucE
die Aufstellung dieses Bebauungsplan beschlossen.

Am17- 0:2 Z. OO ﬁ wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen,nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommen-
den Tréager &ffentlicher Belange und die Behérden und
Stellen,die von der Planung beriihrt werden bei der Plan-
aufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB
den Birgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben wyfde.

hth gen 23, 09, 2o oY

Stadt Bad Schwalbach

2. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlielich der Textfest-
setzung hat mit der Begriindung gem. § 3 52) BauGB auf die

Dauer eines Monats in der Zeit vomn /[ ; bis ’f . i-ZOOL/
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden amZB«S Oﬁ mit dem
Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht,dass Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen.

,'den chﬁ Z_OOL{

Stadt Bad Schwalbach

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwalbach
hatam 0&, O ] den Bebauungsplan gem. § 24 der
Hessischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 21.12.1988 und

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

BESCHLOSSEN

“haen 13.09. 2004

Stadt Bad Schwalbach

5. AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Bad Schwalbach sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

S 23.09. 2004

Blrgermeister Kalhoff

4. Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung
ist gem. § 10 (3) BauGB
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Auftrage:

6. Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des

§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
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Blrgermeister Kalhoff
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7. Es wird bescheinigt,dal die Flursticke mit ihre }Al‘é?lrzérw~-',‘
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einstimmen

N |

FABEEoER

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauunggg
planes vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden

keine Bedenken gegen die Offenlegung geMm. § 3 (2) BauGB
erhoben.

den -

Katasteramt

f .
,  Otfentliiche Bekanntmachung
der Stadt Bad Schwatlbach
Aufstellung des Bebauungsplanes
~Gefliigelgarten®

Schlussbekanntmachung und inkrafi-
treten gemall § 10 Abs. 3 Baugesetz-

: . buch (BauGB)

i Die Stadtverordnetenversammiung der

| Stadt Bad Schwalbach hat in ikrer Sit-

ungsplan  Gefliigeigarten” gem&B ' § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Bekanntmachungsanordnung:
Der Satzungsbeschluss wird gemés
§ 10 Abs. 3 BauGB hiermit: dffentlich

bekanntgemacht.

Der Bebauvungsplan ,Geflugelgartien®
einschlieBlich séiner Begriindung wird
gomdB § 10 Abs. 3 BauGB vom Tage der
i Bekanntmachung an im Rathaus der
+ Stadt Bad Schwalbach, Adolfstrafe 38,
65307 Bad Schwalbach, Stadtbauamt,
4. Stock, Zimmer 407, wahrend der
Dienststunden {montags—donnarstags
von B.30 Uhr bis 12.00 Uhr, nachmittags
von 14.00 -bis 15.30 Uhr sowie freitags
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhn) zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten.
Jedermann kann den Bebauungsplan
einsehen und Gber den Inhalt Auskunft
verlangen. Der Bebauungsplan tritt am
Tage nach dieser Bekanntmachung in
Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass geman
§ 215 BAUGB unbeachtlich sind:

1. eine Verletzung der In § 214 Abs_ 1
Satz 1 Nr. t und 2 BauB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
wenn sie nicht innerhalt eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftiich
gegeniber der Sitadt geltend gemacht
worden sind, ung '

2. Mangei der Abwiagung, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftiich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. .

Bei der Geltengmachung ist der Sach-
verhalt, cder die Verietzung oder den
Mangel begrinden soll, darzulegen. Auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebau-
ungsplan eintretenden

TEH=RCOR AmMZEOP@AE=g

+

= >

H-o %!

30.09.2004

zung am 6. September 2004 den Bebau-"

Varmo- .

gensnachteile wird hingewiesen. Die
Leistung der Entschidigung ist schrift-
tich bei der Stadt Bad Schwalbach zu
beaniragen. FEin Entschaédigungsan-
spruch erlischt, wenn er nicht innerhalk *
von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
.derjahres, In dem die planungsbeding-
ten Vermdégensnachteile eingetreten
sind, geltend gemacht wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fir
das Land Hessen beim Zustandekom-
j men des vorgenannten Bebauungspia-
i nes nach Ablauf eines Jahres seit Be-
kanntmachung nicht gsltend gemacht
werden kann, es sei denn,
a) die Satzung, die sonstige ortsrechtli-
che Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgeman &1-
fentlich bekanntgemacht waorden,
b) der Blrgermeister hat den Beschluss
der Staditvercrdnetenversammiung vor-
her beanstandet oder
¢} der Form- und Verfahrensmangel ist
gegenlber der Stadt Bad Schwalbach
vorher gertgt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bae-
Zeichnet worden, die den Mangel ergibi.
Cer genaue Geltungsbereich ist dem
Bebauungsplan zu entnehmen.

Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes .Gefliigelgarten* ’

Y WA . B 7 e
Der varstehende Ubersichtsplan dient
fdem besseren Verstindnis der Bekannt-
machung. Er hat keine Rechtsverbind-
lichkeil und bezeichnet nur die Lage des
Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes,

Bad Schwalbach, den 27. 9. 2004

Kalhoff
Blirgermeister



