an .
1 : 1 1.2 Stellplatze L _ . IV. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
Stellplatze und oberirdische Parkplatze sind zur Vermeidung von Oberflachen-
y - wasserabfluss mit versickerungsfahigem Pflaster oder als wassergebundene Decke Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

wasserdurchlassig auszubauen.
Bad Schwalbach , den 25.04.2022

1.3 Fassaden

Tell B i FtaChen fur AUSQ'GIChsma Bnah men Gebaude mit mehr als 50 m Fassadenlinge zum éffentlichen StraBenraum hin

sind durch Bauteil-Verspringe oder Bauteileinschnitte zu gliedern. Diese mussen
mindestens 10 m breit und 2 m tief sein.

Gemeinde Heidenroth, Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 tiw., 5 tiw., 6 tiw., 7 tlw., 19 tlw., 20, 21 tlw.

1.4 Dacher Biirgermeister / Kurdirektor Oberndorfer
Anlage eines Laubwaldes aus Traubeneichen, Hainbuchen und Winterlinden, Anteil = 71.550 m? Flachdacher dirfen eine Neigung von 5° nicht iberschreiten. Geneigte Dacher

L)

X
$)
Entwicklung einer Waldlichtung, Anteil = 3.000 m? Q‘b %, durfen eine Neigung von 22° nicht unter- und eine Neigung von 45° nicht iberschreiten.
S "

1.5 Antennen, Satelitenempfanger, Werbeanlagen V. Inkrafttreten

\é <Q Leuchtreklame und Leuchtschriften diirfen nachts nur wéhrend der Betrigbs- oder Offnungs-

s"( é’ zeiten betrieben werden, um die Beeintréchtigung der lichtempfindlichen Nachtfauna zu
Q L minimieren. Leuchtreklame mit Intervallschaltung und sich verandenden oder bewegenden
O éb Strukturen ist nicht zulassig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wandflachen kann
S

Q
rofe Helda %
Der Bebauungsplan wurde gemalt § 10 (3) BauGB
am 28.04.2022 ortsublich bekanntgemacht,

mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.
nicht gefahrdet wird und durch die Leuchtschrift auch bei Tage keine Beeintrachtigung der Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

2]
b% ::o Fassadengestaltung oder Umgebung eintritt. Werbeanlagen mussen zur L 3456 sowie zur
N B 260 einen Abstand von mind. 40 m zum auferen Fahrbahnrand aufweisen. Bad Schwalbach , den 02.05.2022

WaSSGFSChUtZZOHG ||| A zugelassen werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstarke die Verkehrssicherheit

Autd der Melde

2 1.6 Regenwasserrickhaltung

AN\ Q§ Das auf den privaten Grundflachen anfallende Oberflachenwasser ist in Regenrlckhalte-
GE a 4 \ O anlagen zu sammeln. Die Entleerung erfolgt gedrosselt mit Entleerung in den geplanten
Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe. Das erf. Puffervolumen wird abhangigvonder | e

\
7
297

0,7 I / o, GrundsticksgréRe unter Ansatz von 2,75 cbm Puffervolumen pro 100 gm max. moglicher Biirgermeister / Kurdirektor Obemdorfer

versiegelter Flache ermittelt. Der zuldssige Abfluss wird anhand der festgelegten Regenabfluss-

FD/SD |FH=ra12,0 4 \\ //\ spende von g, = 10 I/s*ha wie folgt errechnet Q, = A x 10 I/s*ha. .
PD | TR=na 7.0 4 \ P \ Die Regenwasserentwasserung der Grundstlcke, wie oben beschrieben bedeutet eine

/// \ 0?,/// \\ o ong Einleitbeschrankung in die 6ffentliche Kanalisation. R E C H TS G R U N D LAG E N

11 HI NWE'SE Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
\O (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom

Z
\ % Q 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);
N\ % G 1.0 Baugrund

)
\\‘99, @ Es wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen. Die Anforderungen der Hessische Bauordnung (.I.-IBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018
\“ & DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden. (GVBI S.198), zuletzt geandert am 03.06.2020 (GVBI S.378).

Flache fur Entwasserungs-
\ anlagen der Deponie

99¢

2.0 Altlasten Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Bei Antreffen von offensichtlichen Altlasten wahrend der Bauarbeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
N \ ist unverziiglich das Hessische Landesamt flir Umwelt und Geologie zu informieren. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).
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}\ 3.0 Bodenm"erkma!e | | o ) Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
\ Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\V/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58),
\ in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

\ zu melden, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer

\ Entscheidung zu schitzen. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

S ‘~o \ Zusammen mit den Planunterlagen soll fir jede BaumalRnahme auch ein
° U~ — \ Freiflachengestaltungsplan erstellt werden, aus dem die Einhaltung der
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T '~ \ Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig erkennbar ist.

N . N : ~. 5.0 Regenwasseranlagen
) Q) ) . . . .
B 5 & & & & & 2 » T~ 5 \ Bei der Installation von Regenwasseranlagen ist § 17 Trinkwasserverordnung zu

o rracrr

I
: T~. 7 @% \ beachten und der Schutz des Anlagenbetreibers durch geeignete MaRnahmen

== \y 20 gewahreisten. Ubersichtskarte Ausgleichsmafnahmen

© N\ \ 6.0 Schutzgebiete aiten ol 5
——————————————— S e e e e e e e e T P YA \ \ Das Gewerbegebiet liegt zum Teil in der Wasserschutzgebietszone Il A der o b A ;-;-"-:3;
S S \ o Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen" Heimbach der Stadt Bad Schwalbach F
WWW\} > A1 e s e e R e ——— S =y WAl sowie in den quantitativen Schutzzonen D und E des Heilquellenschutzgebietes )
J e e e e e e == T = > T /4 des Staatsbades Bad Schwalbach. (R, =} '
‘ R 7 < SISO // 74 Die jeweils zugehorige Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

L — — N W ) N S S — S— _— =

S N o e |

=T—T—T—T—=T

B 260 . : 7.0 Schutz des Mutterbodens
Moy =<K 4 S R / Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
v\&

Blatt 3 abzuschieben und zu lagern.

8.0 Versorgungsleitungen

Abstand zur Fahrbahn B 260 Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
Wev elektrischer Energie versorgt.

- e M\ 9.0 Vorbeugende Gefahrenabwehr

Bei der Ausflihrung des Bebauungsplanes sind die technischen Regeln des Arbeitsblattes

303

Heilquellenschutzgebiet quantitative SChUtZZOﬂG D Und E W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
o wasserversorgung) sowie W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb B
é}\/ von Hydranten) des DVGW-Regel werkes zu beachten. - 4
Te|| A 10.0 Fassadengestaltung
Die Fassaden sollten nur in gedeckten Farbtonen angelegt werden.
- 11.0 Larmschutz
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, In Ausnahmefallen kann die zulassige Trauf- oder Firsthohe der Gebaude durch 7.3 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Gegen den Baulasttrager der B 260 und L 3456 konnen keine Anspriiche nach . . .
P |_ AN Z E | H E N E RKLARU N den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses notwendige technische Bauteile wie z.B. Aufzlige oder Liftungsaufbaute uberschritten - 4 einheimi 5 ; <to (g ; § 2 Abs. 2 der 24. Verordnung des BImSchG geltend gemacht werden. Ubersichtskarte Teil A
- - : 2 Bei Bepflanzungen sind einheimische Geholzarten gemaR Artenliste (siehe Begrindung)
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4,§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB). werden. Diese Sonderbauteile mussen jedoch bezogen auf den Hauptbaukorper s ; . .
’ deutlich untergeordnet sein. zu pflgnzen. Freiflachen SI[ld mit antochthonem Saatgut zu pegrunen. N ) T 7 -
Nutzungsschablone {:::} (lijglflenzhung von FLécthen tjutj dieRwaSisechijﬂsc\?\/aﬂ’ . Die FuBbodenoberkante/Fertigfuboden Erdgeschoss (FOK EG) als Bezugsebene fii Fiir die festgesetzten Gehélzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
1) Art der baulichen Nutzung T en Hochwasserschutz und die Regelung aes VVasseranfiusses die Festsetzung der maximalen zuléssigen Trauf- und Firsthhe darf auch bei Lagerhallen Laubbaume :  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm IV. Auflage
2.) Bauweise ' ' ® Zweckbestimmung: Riickhaltebecken mit Laderampe max. 1,20 m Uber der natlrlichen bzw. der sich nach der erschliefungs- Heister : 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm . g
3.) Grundflachenzahl 3) 4 bedingten Terrasierung ergebenden Gelandeoberflache liegen. Obstbaume :  Hochstamm, Stammhohe 160-180 cm, Stammumfang 7 cm = |
4) Zahl der Vollgeschosse . : @ Aullengebietsentwasserung Bezugshohe aller Gebaude ist die Oberkante Fahrbahndecke Endausbau - gemessen an Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm 10 Hessen Archzologie Bebauungsplan R
5.) Dachform 5) 6) der Gebaudemitte, der dem Gebaude zugeordneten ErschlieBungsstralie. Abaestorbene Gehélze sind in der ieweils folaenden Pf ode i dleicher Art Und ' 9 "Gewerbegebiet Ober der Hardt, 1.Anderung"}/ 2
6.) Hohenbegrenzung Anpflanzung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie 29 Zulassige Zahl der Vollgeschosse mitgge:e?g;nzt]:r et esatnpry | e IOGEHEEN FRANZPEOLE N FECHST AT U @uf tc?im? Manahme im Vorfeld der Bebauung kann verzichtet werden, wenn eine , 1= Sm—
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1, BauGB) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Im Plangebiet sind pro Gebaude IIl Vollgeschosse zuléssig. Der Ausbau des . ) aubegleitende Untersuchung durch eine in Hessen zugelassene archaologische ] B =l
Gowerbegebiet § & BauNVO) ’ sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB). 1. Geschosses ist als Staffelgeschoss zulassig. 7.4 Bepflanzung von privaten Steliplatzen ri?&gt;rr;i:ruftgzgzgug;tg\j’gg:é:ttg:tjerl Iii%egrggﬁrggg %2325&2&%2?:ggzctJezrithaeCnhﬂrma
SWerbegeniet (3 © Bad :  Bi . i df Stellplatze sind mit B3 begriinen. Pro 7 Stellplétze ist ein Baum I. Ord . | | - ‘ 23
G| DS Ao S asmnoi s Nngnvsdontioat | [T UTgng e e i g € Septerp 30 Bauweise (59405 11282408 t -
§ 8 Absatz 3 Nr. 3, BauNVO zugelassen. Ausnahmsweise wird pro Betriebsanlage sowie vo% Gewassern. d P g Im P.Ian%abie;_t ist die abweichende Bauweise zulassig. zu unterhalten, dass eine Beschattung der Stellplatze erreicht wird. Die zu pflanzenden SRS e UGS
1 Wohneinheit zugelassen. . . ) . Es sind Gebaude mit mehr als 50 m Lénge zulassig. Baume sollen bei der Pflanzung eine Mindestgrolie von 14-16 cm Stammumfang haben. )| Bad Schwalbach
Zweckbestimmung: Erhalt eines Geholzstreifens , ) ) - A \ .
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1, BauGB) 4.0 Uberbaubare Grundstucksflachen 8.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ' )
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstma Zweckbestimmung: Entwicklung einer Frischwiese Die iiberbaubaren Grundstticksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. von Boden, Natur und Landschaft VE R F AH R E N SVE RM E RKE | il "
. . ) . / e 1 @S
07 Grundflachenzahl als Hochstman S e P ch 5.0 Zuordnung von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 8.1 Entwicklung einer artenreichen Wiese
FH 120m  Firsthdhe als HochstmaR onstige Planzeichen Alle Kosten die bei der Durchfiihrung der MaBnahmen anfallen werden der Stadt Siidlich des Riickhaltebeckens auf der Fliiche A2 ist eine 1000 m? groRe Frischwiese zu
TR 70m  Traufhdhe als HochstmaR == mm mm s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) Bad Schwalbach als Grundstiickseigentlimer und Vorhabenstrager zu 100% zugeordnet. entwickeln. Zur Ansaat ist zertifiziertes Saatgut der Herkunftsregion 21 (Hessisches Berg- hi
2150/P0  Flachdach Satteldach. Puldach i land) zu verwenden. Die Mahd der Flache hat einmal im Jahr (Ende September) zu erfolgen. I. Aufstellungsbeschluss
B se. Baulinien. B 9 Abs.1 Nr.2 BauGB achdach, Sattelaach, rultdac 6.0 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ) , )
auweise, Baulinien, Baugrenzen (§ s.1 Nr.2 BauGB) . : : . 82 Ruckhaltebecken Die Stadt Bad Schwalbach hat am 21.06.2021 gemaR § 2(1)BauGB
. . . Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren - :
a abweichende Bauweise Planzeichen ohne Normcharakter Grundstiicksflachen zuléssig Das 650 m? groRe Riickhaltebecken ist mit einer Extensivrasenmischung zu begriinen. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
——-=— Baugrenze . - ' Die Pflegeder Vegetation ist auf 2 Mahden im Jahr zu beschranken. Zur Ansaat ist Dieser Beschluss wurde am 05.07.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
42/4 Flurstiicksnummer / Beispiel 7.0 Griinflachen zertifiziertes Saatgut der Herkunftsregion 21 (Hessisches Bergland) zu verwenden. Fassung Zur Bekanntmachung nach § 10/3 BauGB
StraBenbegrenzungslinie o Gemarkungsgrenze | ) i} . - >
) s Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flichen 7.1.1  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.3.1  Anlage eines Laubwaldes | | ) _ ) 3 >
Stralkenverkehrsflachen =222 70 Gunsten der Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Auf 71.550 m? ist in der Gemarkung Egenroth ein Laubwald aus Traubeneichen, Il. Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung 1Uberarbeitet: Datum:
, sy Wasserschutzzone 1l A / Heilquellenschutzgebiet quantitative Schutzzone D und E Erhalt einer Gehdlzflache (A1) Hainbuchen und Winterlinden 2u pflanzen. s sind 1-jahrige Heister von 40 - 60 cm - j Ingenieurgesellschaft Weiland AG
WW Wirtschaftsweg . e , : . : Hohe zu pflanzen. Pro 10.000 m? sind 8.000 Gehdlze zu setzen. Zu verwenden sind Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begriindung hat g g :
Die Genclzflachen §t”r232ﬁedrﬁ‘°’gvevri§f§T&EYY.‘Z?S?S.S&% Zé‘egmgifr‘]g E"lﬂ”gé%‘]il‘;”zgrd Gehdlze aus den fiir den Forst tiblichen Herkunftsbereichen (siehe Begriindung). nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13.09.2021 bis 15.10.2021 (einschl.) zu Beratende Ingenieure D
! . A ” ‘ot o : R : ' : : : jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. . .
FIaclhefr)_ fL'JArb\llersorgungs(gr;)ligber;, Lur1g|e1 fbfillzgtséoggug% )und Abwasserbeseitigung T EXTL | C H E F E STS ETZ U N G E N Pro 2 gm ist ein Geh6lz zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen. 8.3.2 Entévlcklypg elne(r}I \é\tﬁ'lr?“(:hdtunAgt S, Ort und Dauer der Auslegung wurde am 26.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Nereulo-Por latz 1 55210 Zorbeim - Telfon (05139 95 410 Fax (0613) 95 4128
sowie fur Ablagerungen s.1 Nr.12, 14 und Abs.6 Bau - R ur Extensivierung und Erhéhung der Artenvielfalt ist eine feuchte Griinlandflache durc . ) " .
Flachen fiir Versorgungsanlagen-Abfallentsorgung re Crivate Brtnfiachen sukzessive Entwicklung aufzuwerten. Die 3.000 m* grofie Flache ist alle 5 Jahre durch g::ehFe?gggdfonrgeggllg)%uggzqagz gi: Igze)h%?(;ﬁ\BuﬁgoslgLesﬁ;e:15t:§§2e?21 e Stadt Bad Sch lbach Blatt 1.0
£ - - - 7.2.1  Grundstucksfreiflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Mulchen von Gehdlzen freizuhalten. Eine Beweidung ist nicht zulassig. NP e d dd ochwalbac "
Abwasserbeseitigung-Ablagerungen l. Planungsrechtliche Festsetzungen fientlicher Belange. :
@ Pweckbost " (gemaR BauGBgund BauNVO) g Im Gewerbegebiet sind mindestens 60% der nicht befestigten Flachen des Grundstiicks T B d htliche Festset ottentic ] — Ausfertigung
weckbestimmung : Abwasser als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 50% dieser . auoranunasrechtiiche rFestsetzunaen Nummer: 59.024.06
. . Elekirizits 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Grinflache sind mit standortgerechten, einheimischen Geholzen gemal Artenliste Geman Hessische Bauor dnugn (HBO) g wggplﬂ Koichnungs- 23 557
O Zweckbestimmung : Elektrizitat » At der baulichen Nut zu bepflanzen. Als Richtwert gilt 1 Baum auf 100 m2 und 1 Strauch auf 5 m? Flache. g Gewerbeacbiet : "Ober der Hard! anetan 11000
: er baulichen Nutzung ) g ewerbegebiet : "Ober der Hardt, :
Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Im Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO) sind die unter § 8 Abs. 3, Nr. 3 7.2.2  Fassadenbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.1 ElnfrleQUngen . . ) lIl. Satzungsbeschluss 1. Anderung” pawm:  28.04.2022
. & . ; L ’ . ) ) , . Als Einfriedungen sind abweichend von der HBO max. 2,50 m hohe Holzzaune . Entworfen:  Mis. / J.B.
T L e aufgefuhrten Vergnigungsstatten nicht zulassig. Fensterfreie Fassaden uber 30 m Lange sind durch Kletterpflanzen zu begrunen sowie Draht- und Stahlmattenzaune oder Industrieziune und lebende Hecken auch
offentliche Grinflachen 2.0 MaB der baulichen Nut V. mi und dauerhaft zu plegen. in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden Der Bebauungsplan wurde gemalt § 10 BauGB und § 24 der Hessischen Lageplan Gezoichnet: 39024 u_esh p00
- ab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ] Einfiog 2o b e Hen 180 o 2L Essi Gemeindeordnung von der Stadtverordnetenversammlung - Geprift:
private Griinfléchen 21 Zulassige Hohe der Bauké 7.2.3  Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i redungsmauern BN UMLIS 20 iner HoRe von max. |01 m zuiasslg, 21.03.2022 als Satzung beschlossen oor Baaherr S——
: ulassige Fonhe der baukorper o . Flachdicher unter 5° Dachneiaund sind fldchendeckend extensiv zu beariinen Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis am 21.05. g : er Bauher: er Entwurfsverfasser:
Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen Die G taufbauhihe d Bg '9 15 oht unterschreit g ' zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig und mit Kletterpflanzen zu begriinen.
sich auf die Oberkante/FertigfuBboden Erdgeschoss (FOK EG). e Lesamtautbaunone der Begrunung soll 1o cm nicht unterschreiten.

Koordinatensystem = UTM



