Der Magistrat
der Stadt Bad Schwalbach
V - 610-90/1 -

Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Schwalbach/
Untertaunuskreis fiir das Gebiet . f

Nr. 1 "An der Schmalmach"

I .
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" Allgemeines P
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Der Fléchennutzungsplan fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Bad Schwalbach, vordiegend in der 10. Anderung vom 11.4,1074,
weist den Planbereich als allgemeines Wohngebiet WA, den Schul-
bereich als Sondergebiet und den Schmidtbergplatz als Fliche
fir Gemeinbedarf (Marktplatzfliche) aus.

II
Veranlassung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich, un
der steigenden Grundsticksnachfrage gerecht zu werden. Durct
die unterschiedlichen baulichen Ausnutzungsfestsetzungen solite
einem méglichst groRen Kreis von Bauinteressenten Rechnung
getragen werden. '

Die,Stadtverordnetenversammlung hat daher beschlossen, fir
diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. -

11T . _
Geltungsbereich

Der nach § 9 (5) BBauC festzusetzende Geltungsbereich ist im
Bebauungsplan eingetragen.

Iv ‘
Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsnlan (§ 9 BRauld)

Der Planbereich soll als allgemeines Wohngebiet WA genutzt
werden:

2 als hbchstzulissig

Flachdach verbindlich

- im Teilgebiet I a

im Teiigebiet I - 2 als hochstzulissig

3 als hbchstzulissig

]
N

im Teilgebiet II

3 als hochstzulidssig
mindestens 2

im Teilgebiet III



im Teilgebiet IV
im Teilgebiet V

Sondergebiet Schule

Gelénde fiir Gemeinbedarf
(Marktplatzfliche)

Die Darstellungen und Festsctzungen im Bebauungsplan haben
den Zweck, das Planziel sowohl in stddtebaulicher als auch
in architektonischer Hinsicht zu erliutern und eine Richt-
linie fiir die Durchfihrung zu geben.

\

Verkehrsflidchen

Das Gelinde "An der Schmalmach" weist ein Quergefédlle von,
teilweise 20 - 30 % auf. Aus diesen Gegebeneheiten heraus
sind die HaupterschliefungsstraBen parallel zum Hang ange-
legt und StichstraBen zum bergseitig gelegenen Gelénde ge-
schaffen, um die Tiefe des Gelidndes zwischen der Wiedbach-
strabe und der StraBe "An der Schmalmach" f{lr bebauungsféhige
Einzelgrundstiicke auszunutzen.

Die Hardtstrabe, die Wiedbachstrahe, die Strake "An der ~
Schmalmach" und der Fasanenweg sind die Haupterschliefungs- =
straRen. N N :

Querverbindungen sind als Treppenwege, als Notverbindungen =~
und zwischen Wiedbachstrafe und Hardtstrafe als Fahrstrale
vorgesehen. '

Die Baugrundstlicke werden so bemessen, daB die gemidR Bau-
satzung der Stadt Bad Schwalbach erforderlichen Einstell-
‘plitze auBerhalb des Offentlichen Verkehrsraumes geschaffen
werden kénnen. : ' : ' '

VI

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an die Mittel-.

zone des stidtischen Trinkwassernetzes gewidhrleistet. Ledig-

lich der Bereich am Fasanenweg wird an die Hochzone angeschlos-

Die Entwésserung ist im Mischsystem vorgesehen und iiber vor-

handene Kanile zum zentralen Klédrwerk Bad Schwalbach abgeleitet.
[

Die Miillbeseitigung wird durch die st#dtische Miillabfuhr erfolgen.

e

VII
Sonstige Angaben

1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes:
Der Geltungsbereich umfafRt



insgesant ) . 20,0 ha = 100

davon Bauland, _ 13,7 ha = 69 %
davon VerkehrSLlache 3,0 ha = 15 4
davon Sonderbaufldche Schule ;2,7 ha = 13 %
davon Gemeinbedarfsfliche 0,6 ha = 3%

2) Bebauungsdichte
Eigenheime/Wohnungen = 340 4
Einwohner o 340 x 4 = 1.360 Einwohner

'3) Grundeigentumsverhiltnisse ‘

Das Gelinde befindet sich in Privatbesitz. Die Bebauung
‘ ist weitgehendst abgeschlossen. .
4) Mindestgrobe

Die Nlndestgroﬁe der CGrundstiicke gcm § 9 (10) BBauG wird
fiir die Gebiete I bis III und I a auf 400 gm festgelegt.
Im Gebiet ndrdlich der HardtistraBe betrigt diese 300 gnm.
Uber Ausnahmen entscheidet der Magistrat in Einzelfdllen.

5) Befreiungen

~Aufgrund der schwierigen Gel#dndeverhiltnisse sind Befrei-
‘ungen im Einzelfall fir folgende Festsetzungen mogllca

a) Baugrenze siidlich der Strafe "An der Schmalmach" kann
fir CGaragen bis 2 m zur Strafe Uberschritten werden.

b) Baugrenze ndrdlich der Hardtstrafe kann flir Guragen
bis 1 m zur Strake Uberschritten werden. '

¢) Baugrenze fiir Garagen im Bereich der Wendehimmer Vied-
bachstra®e kamn bis 0,5 m zur Strabe iberschritten werden.

VIII
Kosten, die der CGemeinde durch die vor”ﬁsehene Mafnahme
entqtbhen (§ 0 Abs. 6 BBau@) -

£s werden unter Zugrundelegung der heutigen Preis in etwa
anfallen (geschitzt):

a) StraRenbau DM 2.000.000.-
b) Kanzlisation DI 950.000.~
c)'Waéserleitung DM 400.000.~
a) Straﬁenbeleuchtung DM 250.000.~
e) Bodenordnungskosten DM 150.000. -
) Bachlaufverrohrung Di 450,000.-
g) Treppenwege - DM 200.000. -

Zwischensurnine DM 4,400.000.-



Mo

o Zwischensumme DM 14,400.000. -
h) Marktplatzfliche . DM 800.000,
insgesamt | '_ DH 5.200.000.

- o e o - - o mo o e an

Davon sind von der Gemeinde nach § 729 (1) BRzu-G mindestens
10 ‘% der Zwischensumme, d.s, DM 440.000,-, und die Kosten
der Marktplatzfléche zu tragen. : :

IX

Kindersnielplatz

‘Innerhalb des Planbereichs ist ein Kleinkinderspielplatz vor-

gesehen,

“AuBerhalb des Planbereiches ist an der Stfaﬁe "Am Schmidtberg”

ein Kinderspielplatz vorhanden,

Auf dem Gelinde des Sondergﬁbletes Schule ist ein Bolzplatez
vorgesehen. : '

’

X

Anregungen und Bedenken

Die Stadtverordnetenversammlung wird am 14.6.1976 {iber die
eingegangenen Anregungen und Bedenken der Triger Sffentlicher
Belange und der Blirger entscheiden. Auf das Sitzungsprotokoll

- vom 14,6,1G676 w1rd hingewiesen., Es wird zum Bestandtell dieser

Begrindung.

~Bad Schvalbach, den 31.5.1976

. Fleischer

Birgermeister
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