BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SCHWALBACH
-AN DER SCHMALMACH" TP1

ES WIRD BESCHEINIGT , DASS OIE
GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN MIT
DEM ~ NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTS -
KATASTERS UBEREINSTIMMEN .

BAD SCHWALBACH DEN 108.72

KATASTERAMT
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ZEICHENERKLARUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE ¢ 4 BauNVO

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN GEMEINBEDARE, 35 Abs.2Nr2 u g9 AbsAN:1 f) BBauG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE,$5Abs 2 Nr.1u.¢9Abs 1 Ne1 a) BBauG|¢¢16u17 BauNVo

MINDESTGRENZE / HOCHSTGRENZE DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,85Abs.2 Nri u 39 Abs.1Nr1a)BBauG

¢¢16u 17 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL ~ GRZ  , 35Abs.INr1u.¢9Abs.1Nr1 a)BBauG g316u.17 BauNVC

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ , 85Abs.1Nr1u.¢9Abs.1Nr. 1.a) BBauG @316u.17 Bau NVO'

OFFENE BAUWEISE, DOPPELHAUSER SIND ZULASSIG , 39 Abs.1 Nr.1b) Bé‘qu

/@222u.23 BauNVo

~~~~~~~~~

_________

2440 DER
VOLLEESC HOZ5E

MINDESFGRUND S 100G -
GROSS

TEILGEBIET IA
TEILGEBIET I

TEILGEBIET II
TEILGEBIET IT
TEILGEBIET IV
TEILGEBIET V

/ BAUGRENZE, 39 Abs.1Nr.1b) BBauG ¢322u.23 BauNVO ;

28

VERKEHRSFLACHEN —JJr— TREPPENWEG,35Abs.2 Nr3BBauG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, BEGRENZUNG SONSTIGER VERKEHRS-

FLACHEN ¢5Abs.2 Nr.3BBauG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN,$5Abs.2Nr.3 BBauG

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(HIER - UMFORMERSTATION) 85Abs 2Nr.4u. 39Abs.1 Nr.5u7BBauG «

FUHRUNG DER HAUPTABWASSERLEITUNGEN 35Abs.2Nr.4u.39Abs.1Nr.6 BBauG

KINDERSPIELPLATZ, éSAbs_Z-Nr.S u.$9Abs.1 Nr.8 BBauG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, ¢ 16 Abs.4 BauNVO

FESTSETZUNG DER FIRSTRICHTUNG UND SCHEMATISCHE BAU-
KORPERANGABE 5

BESTEHENDE GEBAUDE INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES ¢9Abs.5BBauG

FULLSCHEMA

I ALS HOCHSTZULASSIG,FLACHDACH VERBINDLICH
I ALS OCHSTZULASSIG

I ALS HQCHSTZULASSIG

II ALS HOCHSTZULASSIG MINDESTENS I
SONDERGEBIET. SCHULE”™

MARKTPLATZFLACHE

ot
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2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)
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1)
12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

LANDES AN DIE AUSSENWAND UND OBERKANTE FUSSB QEN RES ER_‘DV

SATZUNG

AUFGRUND DER g¢ 5 UND 51 DER HGO VOM 252.1952 IN DER FASSUNG:
VOM 1.71960 * GVBL.S.47 IN VERBINDUNG MIT DEN ¢89 UND 10 DES BUNDES-
BAUGESETZES VOM 23.6.1960(BGBL.S. 341 JUND ¢ 294) DER HESS. BAUORDNUNG:
VOM 671957, IN DER FASSUNG DES GESETZES VOM 471966 GVBLI SEITE
171 UND@ 1 DER ZWEITEN VERGRDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-
BAUGESETZES VOM 20.6.1961(GVBL.S.86),HAT DIE STADTVERORDNETEN -
VERSAMMLUNG AM 14.6.1976 FOLGENDEN; BEBAUUNGSPLA LS SATZUNG
BESCHLOSSEN: e

FUR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG DﬁR BEBAUUNG GELTEN DIE IM PLAN
EINGETRAGENEN ZEICHENERKLARUNGENN.S VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN.

VERBINDLICHE FESTSETZUNG IST AUSS§CRDEM DIE BAUSAT UNG DER STADx

BAD SCHWALBACH IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUN %
DEE ! MElgPESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE IST IM ‘EIGHENWER' F

IN DEN TEILGEBIETEN- IA SIND NUR FLACHDACHER ZULASSIG, i i .

FUR DIE STELLUNG DER GEBAUDE IST DIE FIRSTRICHTUNG IM ZEICHEN-
WERK VERBINDLICH EESTGESETZT :

- DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE RlCHTET SIQH NACH DBR HOHENLACf

DER STRASSE. S

DIE SOCKELHOHE DARF BERGSEITIG 0,50m NICHT UBERSGHREITEN SI
RD GEMESSEN ZWISCHEN DEM ANSCHNITT DES FESTGELEGTEN GE

GESCHOSSES . ERDAUFFULLUNGEN BZW.ABGRA
MASSNAHME UE ER 1,30m HOHE ZUR A EBUN(::gu SE E
HE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS SIND UNZULASSIG BEl HANGLA
NUR 1KELLERGESCHOSS UBER GELANDE ZULASSIG. g ;
ERFORDERT DIE HANGLAGE 2 KELLERGESCHOSSE, SO IST BEI MEHRB
SCHOSSIGER BAUWEISE DlE ERLAUBT GESCHOSSZA
SCHOSS ZU REDUZIER

lN BAULUCKEN IST DIE DACHNEIGUNG DER NACHBARBEBAUENG ANZ_

DUR%HGEHENDE DACHGAUPEN UND DéCHEINSCHNITTE SIND atsanﬂsk
GEBAUDELANGE ZULASSIGWOBE| DER MlNDESTABSTAND VOM ORrGANezm
BETRAGEN MUSS .DIE ANSICHTSFLACHE DER DACHGAUPE IST IN VOLLEM.
UMFANG ALS FENSTERFLACHE AUSZUBILDEN.DIE SEITLICHEN SICHTFLACH
DER DACHGAUPEN UND DACHE NlTirE SIND,WENN NICHT ALS FENSTER

AUSGEBILDET, ZU VERSCHAL
DIE TRAUFE DES HAUPTDACHES DARF NICHT UNTERBROCHEN WERDEN
HAT DAS BAUGRUNDSTUCK MEHR ALS 15% GEFALLE ODER | ST, DAS KELLER-
GESCHOSS TALSEITIG UBER 0,50m SICHTBAR,SO DARF DER NEIGUNGSWIN-
KELCOSE e cs S M o il i o R tenéwsm"
DER_BUSCHUNGSWINKEL VON DER OBE RNTE ANSERUT UNG' SricHs e
BAUGRENZE 30° UBERSTEIGT. - - i
ZUR DACHDECKUNG DARF KEIN MATE mAL IN HELLEN FARBTONEN VEI
DET WERDEN, BEI FLACHDACHERN IST KIESSCHUTTUNG ZULASSIG.
HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN GE BAUDE - UND srmssa" | :
LINIE SIND' DURCH BOSCHUNGEN AUSZUGLEICHEN,SOFERN NICHT EINE

STUTZMAUER ERRICHTET WIRD, DIE NICHT HOHER ALS 1,50m SEIN. DARF,GE-
RECHNET VON OK STRASSE.STUTZMAUERN DURFEN NUR DANN HOHER AUS-

GEBILDET WERDEN ,WENN DIES ZUR SICHERUNG DER STRASSE NOTWEN -

DIG IST.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DER STRASSEN&EGRENZUNGSLINIE UND
DEN VORGARTEN DURFEN BERGSEITI EINE HOHE VON 1,20m, TALSEITIG
EINE HOHE VON 1,00m NICHT UBERSCHREITEN. :
HECKEN ALS EINFRIEDIGUNG SIND ZULASSIG SOCKELMAUERN DURFEN E\NE
HOHE VON 0,40m NICHT UBERSCHREITEN.WERDEN STUTZMAUERN ERRICHTET,
SIND SOCKELMAUERN UNZULASSIG. ]

DIE_UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZWISCHEN DER
STRASSE UND DEN GEBAUDEN SIND ALS VORGARTEN LANDSCHAFTSGART -
NERISCH ZU GESTALTEN.

ABGRABUNGEN UND EINSCHNITTE IN DlE VORGARTEN FUR EINFAHRTEN

UND EINSTELLPLATZE SIND ABZUBOSCHEN STUTZMAUERN VON MAX.150m
HOHE SIND ZULASSIG.

BE! GEBAUDEN,DEREN ABSTAND WENIGER ALS 35.00m ZUM WALD BETRAGT,
SIND BAUAUFSICHTLICH ZUGELASSENE FUNKENFLUGFANGER EINZUBAUEN.
DIESE BAUHERREN HABEN EINEN ENTSPRECHENDEN HAFTAUSSCHLIES-
SUNGSVERTRAG MIT DEM WALDEIGENTUMER ABZUSCHLIESSEN.

DIE STI'-ROMVERSORGUNG UND TELEFQNZULEITUNG ERFOLGT DURCH ERD=
KABE '

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) UND IM REINEN WOHNGEBIET (WR)
SOLLEN MINDESTENS 8/10 DER NICHT ,UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS -
FLACHE. GARTNERISCH ANGELEGT UND UNTERHALTEN WERDEN. :

ZUR GARTNERISCHEN GESTALTUNG GEHORT AUCH DIE  BEPFLANZUNG MIT
BAUMEN ' UND STRAUCHERN. VORHANDENE GESUNDE BAUME SIND ZU ER -
HALTEN, SOFERN SIE NICHT UNZUMUTBARE NACHTEILE ODER BELAS -

TIGUNGEN FUR DIE BENUTZER DER BAULICHEN ANLAGE ODER FUR DIE
NACHBARSCHAFT BEWIRKEN. '
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'Bekannhnac

hungen

Yerjetzung von Verfohrens- und Formvap-
schriften beim Zustandekommoern von
Bebauungpidnen; dle vor dem 1. Januar- 1977
- genehmigt und verdffentticht worden sind..

Fir dia pachstehend aufgefihrtan Bebayungspiana weist: der Magistrat .der
Stadt Bad Schwalbach: aufgrund das Artikel 3.§ 12 des Gesetzss zur Xnde-
rung des Bundesbaugesazas (BBauG) vam 18, 3. 1978-(BGBL 1 S, z=21).0. V.
mit § 155a BBauG i d F. vom 18. & 1978 (BGB!. i S. 2256) aut 1olgsndas

hin:

Solita beim Zualandekcmmen 8ines . Bebauu.ngsp!anes gina VGdahmns- oder

Formvorscheift des Bundesbaugesezes vom 23. 6. 1960

(BGEL | . 341} ver.

latzt worden sein, 3a ist dieser Fohler nur beachtiich, wenm o innerhalb der
Frist sinea Jahres, beginnand’mit dissar Bekanntmachung. beinr Magistrat

der Stadt Bad Schwaibach — Stadtbauamt —

—, Bad Schwalbach, Brunnenstra-

Ba 53, scheiftlich bezeichnet und geitend gemacht wordarm.ist. Dies gilt

nicht, wean Vorschriften Gbsr dia. Gamehmlgung oder dls Veroﬂenthchung .

des Bebauungsplanes varfetzt worden :md‘

Kamstadt-Bad Schwalbach

g wxedbacnmeo.

Bebauungsplan ,An der Sechmalmach™ TR Nr, -

genehmigt durch’ Varfﬁgung
prisidentan
vom 21, 10. 1578

des Ragnarungs—

- Az V3 — 61d 04/07 gem § 11 BBauG vom
23. 6. 1960
Bevauungspian ,.Im Gronbarg'™ TP Ne. 2

_genshmigt - durch Veriugung

. préudenlon X

vom 9. B. 1

Ax.: Wgsc— &g Mlm' gern- 51 Baazx G vam*?

2..6.1

des Regl erunga-

Bebauunspian, Vaornr. Eeutalalam“ TP NI 4

genahmigt durcir Vedugung
pristdentan-
vom 11. 8.

des Raglerungs—

1978 .
Az.: V/%o—- 61d /61 gem. § 11 BBauG vom:-

Z3 6.1

Stadttell Adoifsack .
Bsbsuungsplan . Im Eangert
genshmigt durch Verfugung
prﬂslden(en : N
vom 15. 5. T

Stadtitell Fischbach
Babauungspian , Ackes beim
gesnahmigt durehr Verfigung
prasndeman

vam 17, 4.

dss Regmmngs-

{Az: 11 3a. gam-§ 11 BEauG vam 23. 6. 1560

Dori"‘
das Reglerungs~

Ar: il da gem § 1 EBauG yom 23, 6. V%0
Bebauurgsplan-,,In der Wolfsgrub™

ganshmigt durch Varwgung
praskden(an
vom 2. 2

Az V/X —-61:1 wm gemm..
23-8, 1960
Stadttelt Helmbnch
Bmuungsplan He(mbach
Danziger Strada
genshmigt durch- Verﬁ)gung
prasidenten
vem 7. 1. 1966 gam. § 11°B
1960 .

genenmigt durch Vadlgung d2s Regiasrungs- Am- Searsnnang, An dar
prasidenten . 144
x.orn 14. 9. 1978
P VI3 51d 01/0t gaem. § 11 B3auG vom 23,
c 1560 B '
Sladﬁail Hct‘(anham ! . |
3abauungsplan fGr die Geb:eta AN dac Nuis Mamatarwseg. Muddaum-
tiumen® und ,In-der schlimmen- Gewann™ . - 3wr3ds. . e
genehmigt durch Verfugung das ‘Regierunga-
"résxdentsn R
vem 2. §, 1971 '
AZ: VI3 — 61d 0‘/0% gem. § 11 BZauG vam -
23, 6. 190
Eabauungsp!an Hetxenham 1 — ). Plandnde- . - ) : '
rnn - . Hamstaryes, Mu3taums
gsn-ehm:gt darch Verf(]gung- da: Regmmngs-' strady :
crasldeman .
vom 9. 7. -
Am‘ 5\//3 — 61d‘ 04/01. gem § 1 EaauG vem
1960 .
Bebavungsplan Hettanhain 2 ,,Hohlweg™
genaehmigt durch Varfug.ng das Reg'erum_,s-
srasidanten
verm 3, 8. 1976
Az.: V/3 — §1d 04/ gam §n aaaua yom
23.6. 1980 .
Bebauungsplan Hehenham 3. Hamstemeq'xer« . .
tdngerung*'. - Hamsterveg, °~  Scnwalda-
genshmigt durch Vém}gu«g des Raqian.ngs- cher Strade -
prasidentan . - - -
vcm 3. 8., ?8 v . .
wz - 814, (nl(m g-m,j.u BaauG Nom o~ _ S e e

23.5

des F{egnerunga- .
51 aBauG vom '

..Eergstraﬁo —_

des Hegxenngs--

BauG vem 2, 6.

-Eouauungsplan Hsimgach 1 —1. irdsn.r«g

An dot
Schmaimach, -Fasanenweg,..

$c¢hulstrade, In- dar Ham=~ |

rr-er:cnmld‘. Kardtstraae

. . *"” <y

Brealauer StraSe, Kénigs

barger Strafe.. Am Gioh~-
. berg, DrasdenarStrade .-

" Eichendorttstrads, * Ruhie~
benstrafe, Rheinstrada

.Limassirada

Waidstra3e, Zur

 bachhahs.

Zur Fischbachhdha

Bargstrade, Amr Sonnsn--
hang, A der Norr -

i

F-i:l:?!-' V
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- sudiel Langenssiten - o
Bebsuungsplan ,,Unter dem Ehewe "
genahmigt durch- Veriigung das Ragierungs- .

* Eheweg, Nausirals.
- prasidenten o

vom 5, 8, 1964 .
- Az 11132 gem. § 11 BBauG vom 23. &, 1980 .
Bebauungspian Unter dem Eheweg" Eheweg, »Nauslmﬂe

genehmigt durch Verfligung das ‘Regisrungs-
priisidenlen )
vom 5, 3, 1970 R ! .
Az.: VI3 — 61d 04/01 gem. § 11 BBauG
5~ Sladilei! Lindschied . . . . -
Bebavungsplan ,Gemeinds Lindschied" * HauptstraBe, Heuberg. [m

genehmigt dureh Verligung des Regietungs- ¥lrschaarten, Kemeter -
;-,'présidenlen . . . weg, Milchberg, Pfahlweg, .
; “vom 7, 11, 1969 . . Sausrberg, Steinstrale,
{, Az.'h V/gaﬁo— $1d 04/0t gem. § ¥ BBauG vom  Talblick’ :
~ .1 . '

Bebauungsplan ,Sauerberg" - . L.

genehmigt durch Vertbgung des Regterungs-  Sauerberg

prasidenlen : : :

vom 26. 8. 1971 o

Az V/3 — 61d 04701 gem. § 15 BBauG vom

23. 6. 1960

Staditell Hamachied o )
‘Bebauungsplan ,,Hollarberg" EichenstraBe, Hollerderg-
genehmigl durch Veriigung des Regiarungs~ stcaBa, Foretstrade -
prasidenten . EE . :

-vom 16. 4, 1883 _ - ’ :
Az.! 11l 7a gem. §'14 BBauQ@ vem 23. 6. 1260

Bebsuungsplian ,,Am Hollarberg"

.

genehmigt durch Verfigung dag Reglerungs- Tannenstrafe, Blrkens -
prisidenten . strafe, LArchenstraBe,
vom 4. B, 1871 . Hdhenstrale, Eichens }
Az.: Vi3 — 61d 04/01 gem. § 11 BBauG vom straBa, Forstslrale k
23. 8..1360 :
‘Bad Schwalbach, den {3, Met 1877, . . . . Der Magistral

: der Stadt Bag Schwaibach

Flejschaer v
Biirgerrnaister .




