BEBAVUNGSPLAN TP 10
-LAM HOHBERG” BAD SCHWALBACH

ES WIRD BESCHEINIGT,DASSDIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER
FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH
DEM STANDE VOM UBEREINSTIMMEN.

Bad Schwalbach, den

KATASTERAMT
im Auftrag:

PFLANZGEBOT
e ORTSRANDWEG

atansnssma ey ra s sarnn

ANPFLANZEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN:

BERGAHORN ( ACER PSEUDO -PLATANUS)
TRAUBENEICHE (QUERCUS -PETREAE)
VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)
HAINBUCHE (CARPINUS BETULUS)
EBERESCHE (SORBUS AUCUPARIA)

FELDAHORN (ACER CAMPESTRE)
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ZEICHENERKLARUNG

L
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BAUWEISE

MINDE STBRUNDSTUC KS~
ﬂlﬂ?ﬁﬁ'&

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MISCHGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

OFFENE BAUWEISE g GESCHLOSSENE BAUWEISE
BAUGRENZE

BAULINIE

VERKEHRSFLACHEN =y  TREPPENWEGE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE U. SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN
STUTZMAUERN

BOSCHUNGEN

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG UNTERIRDISCH

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
HIER ..UMFORMERSTATION"

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

ISRAELITISCHER FRIEDHOF
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

SPIELPLATZ OFFENTLICHE GRUNFLACHE

GARAGEN /STELLPLATZE

VORGESEHENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| WE G

; BEl GEBKUDEN, DEREN ABSTAND WENIGER ALS 35,00 M zuM YALD BETRAGT, SIND BAU-

. AUFSICHTLICH ZUGELASSENE FUNKENFLUGFANCER EINZUBAUEN. DIESE BAUMERREN HABEN

. EINEN_ENTSPRECHENDEN FIAFTAUSSCHLIEBUNCSVERTRA® MIT DEM 'IALDEIGENTUMER ABZU-
Nl

' BAUGESTALTUNG

l 1. DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE RICHTET SICH NACH DER !'S8HEMIAGE DER FERTIGEN
_ STRABE (STRABENACHSE).

.G”

L

AGSEI RAB M_HOHBERG” Al ELPILATZ SIND DIE GARAGEM (STELL-
PLATZE WECHSELSEITIG AM DER GRENZE ZU ERRICHTEN, DIE GARAGENDACHER DURFEN
NICHT ALS TERRASSE BENUTZT WERDEN, DER ABSTAND ZUR STRABEMGRENZE WIRD AUF
MINDESTENS 1,00 M FESTGELEGT,

3. STELLUNG DER ﬁgggu*g
IRSTRICHTUNG UND TRAUFE PARALLEL ZUR STRABE.

A SE | [ GEPL, RAL
1€ UBERKANTE KELLERDECKE U,50 M (GEMESSEN AB FERTIGE STRABENDECKE
(ACHSE). FIRSTHOHE 7,00 M; DACHNEIGUNG 0° BIs 35°.

DIE HHOHE DER GEBAUDEAUBEMKANTE HANGABWARTS RICHTET SICH NACH DER
HESSISCHEN BAUORDNUNG BZW, MACH DEM '/INKEL DER GRUNDSTUCKSCRENZE BE-
ZOGEN AUF DIE '/AAGERECHTE VON 60°,

B) gEB&uHH%_QEEBHALE.QEB.EB%JEEIIEBIEE_SIBAQE
TESER BEREICH TETLT SICH IN ZWEI GEBIETE AUF,

1. GEBIET: VOM AUSGEWIESEMEN KINDERSPIELPLATZ BIS GRUMDSTUCK LAUFENDE
flUMMER 16, ENTSPRECHEMD DER GEPLANTEN AUFTEILUNC

DIE OBERKANTE KELLERFUBBODEN MAXIMAL 1,70 M, CEMESSEM VON DER FERTIGEN
STRABENOBERFLACHE (ACHSE) + 2 VOLLGESCHOSSE. DIE FIRSTHOHE DARF MAX.
8,30 M BETRAGEN, GEMESSEN AB FERTIGE STRABENDECKE (ACHSE).

2. DIESES TE]LSEBIET ERF#ET DEM BEREICH GRUNDSTUCK LAUFEMDE MNUMMER 17
BIS STRABE “AM SCHANZCHE

DER

DIE FIRSTHOHE DARF MAXIMAL 7,30 M BETRAGEN, GEMESSEN AB FERTIGE
STRABE (ACHSE).

- 5. PFLANZGEBOT

DIE DARGESTELLTE ORTSRANDEINGRUNUNG ENTLANG DER SUDLICHEN GRENZE DES BAUGE-
BIETES ZWISCHEN BEBAUUNGSPLANGRENZE UND DEM GEPLANTEN WEG [FLURSTUCKE 1375,
1395 u.1485) IST BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES.

DIE BEPFLANZUNG ERFOLGT AUF STADTEIGENEN GRUNDSTUCKEN IM RAHMEN DER z.Z.
LAUFENDEN FLURBEREINIGUNG. DABEI WIRD DIE IN DER LEGENDE AUFGEFUHRTE ARTEN-
ZUSAMMENSETZUNG FESTGELEGT.

SATZUNG

AUFGRUND DER 88 5 un? 51 DER HESSISCHEMN GEMEINDEORDNUNG (HGD) IN DER
FASSUNG voM 1, JuLl 1960 (GYBL. 1960 S, 103; BERICHTIGT S. 164, MEMREACH
GEANDERT ZULETZT DURCH NDERUNGSGESETZ VOM 30.8,1976 (GVB(, 1976 I S. 325
EINGLIEDERUNGSGESETZ VOM 14, JuLl 1977, GVBL, 1977 1 S. 319) ump pes ' § 118
ZIFF, 1, 2, 3 UND 5 DER HESSISCHEN BAUORDMUNG (HBN) IM DER FASSUNG VOM
16.12,1977 (GVBL, 1972 1 S, 2), GEANDERT DURCH GESETZ VoM 6. Juni 1078
(GVBL. I'S, 317) unD DER VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON LANDESRECHTLICHEN
REGELUNGEN IN_BEBAUUNGSPLANE VoM 20,6,1961 (GVBL, S, 86) ZULETZT GEAMDERT
AM 9, Ma1 1977 (GYBL, I S, 182) ZurR DURCHFUHRUNE DES BUNDESBAUGESETZES VOM
18,8,1976 (BGBL. 1 S, 2256 FF) GEANDERT DURCH ARTIKEL 9 MR. 1 DER VEREIN-
FACHUNGSNOVELLE voM 3, DEZEMBER 1976 (BGBL. I S. 3281) UMD DURCH DAS GESETZ
ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN UMD ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIOMEN

IM STADTEBAURECHT VOM 6. JuLl 1979 (BGBL, I S, 949) HAT DIE STADTVERORDMETEN-
VERSAMMLUNG AM  29.3.1982 FOLGENDE SATZUMG BESCHLOSSEN.



a)

b)

c)

d)

a)

b)
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DIESE SATZUNG GILT FUR DEN IM BEBAUUNGSPLAN TP 10 “AM HGHBERG” DARGE-
STELLEEET?ERE!CH UND IST NUR IN VERBINDUNE MIT DEM VORGENANNTEN BEBAUUNGS-
PLAN G.

VERBINDLICHE FESTSETZUNG IST AUBERDEM DIE BAUSATZUNG DER STADT BAD
SCHWALBACH IN DER JEWEILS GULTIFEN FASSUNE,

S ST el
Dachform
Zulédssig sind Flach- sowie Sattel- und Walmdicher bis zu einer
Dachneigung von 35°.
In Bauliicken ist die Dachneigung der Nachbarbebauung anzupassen.
Durchgehende Dachgaupen und Dacheinschnitte sind bis 6/10 der
Gebdudelénge zul#ssig, wobei der Mindestabstand vom Ortgang 2,00 m
betragen muB. Die Ansichtsfliche der Dachgaupe ist in vollem Um-
fang als Fensterflliche auszubilden. Die seitlichen Sichtflichen
der Dachgaupen und Dacheinschnitte sind, wenn nicht als Fenster
ausgebildet, zu verschalen. Die Traufe des Fauptdaches darf nicht
unterbrochen werden.

Zur Dachdeckung darf kein Material in hellen Farbt&nen verwendet
werden. Bei Flachdichern Kiesschiittung zuldssig.

§ 3
Baugestaltung

Aus stddteplanerischen Griinden - aufgelockerte Bebauung - wird
die Frontlidnge der Baugrundstiicke auf 22,00 m mit einer Ab-
weichung von + - 5,00 m festgelegt.

Bei Teilung eines Baugrundstiickes sind flir jede Teileinheit die
erforderlichen Einstellplitze gem#$ Satzung der Stadt Bad Schwal-
bach nachzuweisen. Eine Abl®sung ist nicht zuldssig.

§ 4

AuBenanlagen

HBhenunterschiede zwischen Gebdude- und StraBenbegrenzungslinie
werden durch B&schungen ausgeglichen, sofern nicht eine Stiitz~
mauer errichtet wird, die nicht hdher als 1,50 m sein darf, ge-
rechnet von Oberkante fertige StraBe. Stiitzmauern diirfen nur damn
h8her ausgebildet werden, wenn dies zur Sicherung der StraBe
notwendig ist.

Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und in den
Vorgédrten diirfen bergseitig eine Hbhe von 1,20 m, talseitig eine
Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten. Hecken als Einfriedigungen
sind zuldssig. Sockelmauern diirfen eine Hthe von 0,40 m nicht
tiberschreiten. Werden Sti{itzmauern errichtet, sind Sockelmauern
unzulédssig.

Als Sicherung gegen den Cehweg sind Stellplatten mit ca. 10 cm
Hhe anzuordnen.

Die unbebauten Flichen der bebauten CGrundstilcke zwischen der
StraBe und den Gebiuden sind als Vorgidrten landschaftsgirt-
nerisch zu gestalten.



8. ahgrahqngen und Einschnitte in die Vorg#rten fiir Einfahrten
und Einstellpldtze sind abzub®schen. Stiitzmauern von max.
1,50 m H8he sind zulidssig.

6. Die Crundstiicksfreifldchen sind als Griinflichen anzulegen und
in angemessenem Umfang mit BHumen und Bfischen zu bepflanzen.
Auf je 100 m* Grundstiicksfléche muB mindestens 1 hochstimmiger,
groBkroniger Laubbaum (auch Obstbaum) gepflanzt werden (§ 9
(1) Ziffer 15 BBauG).

7. Der vorhandene Bewuchs ist so weit wie m&glich zu schonen, gesun-
de BHume mit mehr als 60 em Stammumfang - gemessen in 1 m HBhe
sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die
Durchfithrung zulissiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird,
sind Ausnahmen zul#ssig, wenn an anderer Stelle des Crundstiickes
flir eine angemessene Ersatzbepflanzung Sorge getragen wird. In
jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Biume
vor schiidigenden Einfliissen zu bewahren (s. Deutsche Normen: "gchutz
von Bidumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaB-
nahmen DIN 18 920, Oktober 1973)".

§ 5

Zuwiderhandlungen

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung sind Ord-
nungswidrigkeiten. Die Bestimmungen des § 113 Hess. Bauordnung
finden Anwendung.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM
geahndet werden.

Verwaltungsbehrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesgesetzes
iber Ordnungswidrigkeiten vom 2.1.1975 (BGBl. I S. 80, berichtigt

. 8. 520 gelihdert durch Cesetz vom 20.8.1975 BGBl. I S. 21R9 und

. durch Gesetz vom 5.10.1978 BGBl. T 1645) ist dis untere Bauauf-
sichtsbehdrde.

i

§ 6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Ver8ffentlichung in Kraft.

-

Verdffentlicht:
Aar-Kurier am: 3.3.1983
Aar—-Bote am: 331983
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