BEBAUUNGSPLAN Tl 12

LUNTERE BDARNHOFSTR.” BAD SCHWALBACH

AUSSCHNITT
FLACHENNUTZUNGSPLAN
KERNSTADT M=1:5000

ES WIRD BESCHEINIGT,DASSDIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN
DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES UBEREINSTIMMEN.

Bad Schwalbach,den 23.02‘1984

SENGay,, DER LANDRAT DES
“’(/, RHEINGAU-TAUNUS-KREI SES

KATASTERAMT

im Auftrag: &L\,M

HINWEIS / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DIE TEILGEBIETE .A.,.IA.UND .IB. LIEGEN IN DER ZONE

.C.lquantitativer Schutz),
DIE ZWEI RESTLICHEN TEILGEBIETE IN DER ZONE

.D.(quantitativer Schutz) DES ENTWURFS HEILQUELLEN -

SCHUTZGEBIET BAD SCHWALBACH.
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ZEICHENERKLARUNG

MISCHGE BIET

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

0,4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
0 OFFENE BAUWEISE

——————— BAUGRENZE

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

STRASSENVERKEHRSFLACHE —mm  TREPPENWEGE

e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

S A PARKSTANDSPUR

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

‘) UMFORMERSTATION O GAS

TEILGEBIET

TR E(LLSCHEMA

GRZ GFZ

WASSE RFLACHE

BOSCHUNGEN
ANPFLANZUNG VON BAUMEN _

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHER
GRUNFLACHE - OFFENTLICH -

GRENZE ‘DES‘ RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

*-o-o-o-o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG



TEXTL.FESTSETZUNGEN

1.) DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE RICHTET SICH NACH DER
HOHENLAGE DER FERTIGEN STRABE (STRABENACHSE).
DiE ERDGESCHOBFUBBODENHOHE DARF DANACH HOCHSTENS
1,00 M UBER OBERKANTE SCHEITELHOHME DER STRABE
LIEGEN, GEMESSEN GEBAUDEMITTE.

2.) DAS GEBIET “UNTER BAHNHOFSTRABE” IST HOCHWASSER-
GERIET.

SATZUNG

AUFGRUND DER §§8 5 UND 51 DER HESSISCHEN GEMEINDEORDNUNG (HGO) 1N
' DER FASSUNG vom 1. JuLt 1960 (GVBL. 1960, _S. 103; BERICHTIGT
§. 164, MEHRFACH GEANDERT, %g%ETZT DURCH ANDERUNGSGESETZ VOM

0.8.1976 (GVBi.., 1976 I S. , EINGLIEDERUNGSGESETZ VOM
14, JuLr 1977, GVBL. 1977 1 S. 319) unp DEs § 118 ZIFF, 1,

, 3 UND_5 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO) IN DER FASSUNG VOM
16.12.1977 (GVBL. I S. 317) UND DER VERORDNUNG UBER DIE
AUFNAHMg VON LANDESRECHTLICHEN REGELUNGEN IM BEBAUUNGSPLANE
vom 20,6.1961 (GVBL, S. 86) ZULETZT GEANDERT AM 9. Ma1 1977
(GYBL, [ S, 132) UR DURCHFUHRUNG DES BUMDESBAUGESETZES VOM
18.8.1976 (BGBL. [ S. 2256 FF) GEANDERT DURCH ARTIKEL 9 NR, 1
DER VERE INFACHUNGSNOVELLE vom 3, DezemBer 1976 (BGBL. I S.
3281) UND DURCH DAS GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN
UND ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN IM STADTEBAURECHT
voMm 6, JuLl 1979 (BGBL. [.S. 949) HAT DIE STADTVERORDNETEN-
VERSAMMLUNG AM 18.AUG.1986 EOLGENDE SATZUNG BESCHLOSSEM:

§1
SELTUNGSBEREICH UN F

DIESE SATZUNG GILT FUR DEN IM_BEBAUUNGSPLAN TP 12 "UNTERE
BAHNHOFSTRABE” DARGESTELLTEN BEREICH UND IST NUR IN VERBINDUNG
MIT DEM VORGENANNTEN BEBAUUNGSPLAN GULTIG.

VERBINDLICHE FESTSETZUNG IST AUBERDEM DIE RAUSATZUNG DER STADT
BAD SCHWALBACH INDER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG,

§ 2

DACHFORM
1.) IM TEILGEBIET IA SIND NUR FLACHDACHER ZULASSIG,

2.) IM TEILGEBIET IB KONNEN DIE HAUPTGEBAUDE MIT FLACHDACHERN,
SATTELDACHERN UND WALMDACHERN BEI ZWEIGESCHOSSIGER BEBAUUNG
MIT MAX. 38 GRAD, BEI EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG MIT MAX, 45
GRAD DACHMEIGUNG ERRICHTET WERDEN.

3.) BEl GEBAUDEN BIS ZU ZWEI VOLLGESCHOSSEN IM TEILGEBIET
“A” SIND SATTELDACHER MIT EINEM MEIGUNGSWIMKEL VONM 30 CRAD
BIS 38 GRAD UND FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR STRABE ZULASSIG.



4,) E HNITTE IN DIE DACHFLACHEN SIND NICHT ZULASSIG, DIE
égHTﬁAUFE DARF DURCH DIE DACHGAUPE NICHT UNTERBROCHEN
WERDEN ,
IN DEN BAULUCKEN IST DIE DACHNEIGUNG DER NACHBARBEBAUUNG
ANZUPASSEN, ;

§3
EIRSTRICHTUNG

Die HAUPTGEBAUDE SIND MIT DER FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZU DEN
ERSCHLIE&?NGSSTRABEN BZW. ZU DEN BAULINIEN ODER BAUGRENZEN
ZU ERRICHTEN.

WERDEN NEBENGEBAUDE ODER GARAGEN AN DER NACHBARGRENZE ZUGE-
LASSEN, SO DARF DIE DACHNEIGUNG NICHT ZUM NACHBARGRUNDSTUCK
GERICHTET SEIN.

§ 4
KNIESTOCKE

KNIESTOCKE (DREMPEL) SIND NUR BEI EINGESCHOSSIGEN UND ZWEI-
GESCHOSSIGEN HAUPTGEBAUDEN ZULASSIG.

DIE MAXIMALE HOHE DER KNIESTOCKE BZW. DREMPEL WIRD BEI
EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN AUF 0,75 M UND BEI ZWEIGESCHOSSIGEN
GEBAUDEN AUF 0,50 M FESTGELEGT. GEMESSEN WIRD DIESE HOHE

AN DER AUBENKANTE DES AUBENMAUERWERKS VON OBERKANTE GE-
SCHOBDECKE BIS ZUM ANSCHNITT DER AUBENWAND MIT DER DACHHAUT.

Be1 NEBENGEBAUDEN UND GARAGEN SIND KNIESTOCKE (DREMPEL)
UNZULASSIG,

§5

DACHGAUPEN

DURCHGEHENDE DACHGAUPEN SIND BIS, 6/10 DER GEBAUDELANGE
ZULASSIG, WOBEI DER MINDESTABSTAND VOM ORTGANG 2,00 M BE-
TRAGEN MUB, '

DIE ANSICHTSFLACHE DER DACHGAUPE IST ZU 2/3 ALS FENSTERFLACHE
AUSZUBILDEN, :

DIE SEITLICHEN SICHTFLACHEN DER DACHGAUPEN SIND, WENN NICHT
ALS FENSTER AUSGEBILDET, ZU VERSCHALEN., - _ :

DiE TRAUFE DES HAUPTDACHES DARF NICHT UNTERBROCHEN WERDEN,

§ 6
DACHFAR

ZUR DACHDECKUNG DARF KEIN MATERIAL IN HELLEN FARBTONEN
VERWENDET WERDEN.

BEI FLACHDKCHERN-IST_KIESSCHUTTUNG ZULASSIG,

§7

AUBENANLAGEN

DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DER SUDLICHEN STRABEN-
BEGRENZUNGSLINIE UND DEN VORGARTEN SIND ALS 0,30 M HOHE
SOCKELMAUERN MIT EINEM (0,60 M HOHEN ZAUN AUSZUBILDEN.

MASCHENDRAHT UND PLASTIKZAUNE SIND UNZULASSIG. ALS SICHERUNG
GEGEN DEN GEMWEG SIND STELLPLATTEN MIT CA., 10 CM HOHE ANZU-
ORDNEN.



Die FLACHEN ZWISCHEN DER SUDLICHEN STRABENBEGRENZUNGSLINIE
gggTBA¥G§ENZE SIND ALS VORGARTEN LANDSCHAFTSGARTNERISCH ZU
ALTEN.

§8
GARAGEN UND STELLPLATZE

RAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN
UNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

§9
ABFALLBEHALTER

DiE PLATZE FUR DIE BEWEGLICHEN ABFALLBEHALTER SIND MINDESTENS

2,00 M HINTER DIE STRABENBEGRENZUNGSLINIE ZURUCKZUSETZEN.

SIE SIND MIT_SCHUTZWANDEN EINZUFRIEDIGEN. SOWEIT SIE IN GE-
SCHLOSSENEN BOXEN UNTERGEBRACHT SIND, DURFEN DIESE BIS ZUR
STRABENBEGRENZUNGSLINIE ANGEORDNET WERDEN. Die TUREN DER

MOLLBOXEN SIND IN DIESEM FALLE MOGLICHST SO ANZUORDNEN, DAB

SIE BEIM UFFNEN NICHT IN DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUM HINEIN-

RAGEN.
§ 10
v T N

DIE STROMVERSORGUNG UND TELEFONZULEITUNG ERFOLGT DURCH
ERDKABEL.,

§ 11
AUBENWERBUNGEN

SOWEIT ANLAGEN DER AUBENWERBUNG NACH § 15 HBO (HESSISCHE BAU-

ORDNUNG) ZULASSIG SIND, DURFEN GRELLE, AUFDRINGLICHE FARBEN
UND UBERDIMENSIONALE DARSTELLUNGEN NICHT ANGEBRACHT WERDEN.

ANLAGEN VON AUBENWERBUNGEN IN VORGARTEN UND AUF- ODER UBER DEN

DACHERN SIND EBENFALLS NICHT ZULASSIG.

§ 12
WIDERH N

ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORSCHRIFTEN DIESER SATZUNG SIND
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN, DIE BESTIMMUNGEN DES § 113 HESSISCHE
BAUORDNUNG FINDEN ANWENDUNG.

DiE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN MIT EINER GELDBUBE BIS ZU
100.000,-- DM GEAHNDET WERDEN.

VERWALTUNGSBEHORDE [M SINNE DES § 36 ABS. 1 NR, 1 DES BUNDES-

SEseTzas Lo, MBS LR B Tihet ket v 8. ok
BERICHTIGT S. G o

BGBL.1 . 2189 UND DURCH GESETZ VoM 5,10.1978 BGBL. [ 1645

[ST DIE UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE.



§ 13
INKRAFTTRETEN

DIESE SATZUNG TRITT AM TAGE MACH Y
T REAET CH THRER WERUFFENTLICHUNG

VEROGFFENTLICHT :

AAR-KURIER AM: 29.4.498% /62,1987
AAR-BOTE AM: 29.1.4983 /6. Z A98%F

VERMERKE

1. FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES BESTEHT
EINE SATZUNG.

2. GemAs § 20 (1) DES GESETZES ZUM SCHUTZE DER KULTURDENK-
MALER (DENKMALSCHUTZGESETZ) vom 23,9.1974 (GVBL, I
NrR. 31/74, S, 450) SIND U, A, BEI ERD- UND BAUARBEITEN
ENTDECKTE BODENDENKMALER (Z. B, GESCHICHTLICHE MAUERRESTE,
TONSCHERBEN USW.) DER DENKMALFACHBEHORDE - HESSISCHES
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, 6202 WIESBADEN-BIEBRICH,
SCHLOB, ODER DEM KREISAUSSCHUR - UNTERE DENKMALSCHUTZ-
BEHORDE - 6208 BAD SCHWALBACH 1, BAHNHOFSTRABE 12.
ANZUZEIGEN.

ANZEIGEPFLICHTIG SIND GEM, § 20 (2) DES DENKMALSCHUTZ-
GESETZES DER ENTDECKER, DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER, SOWIE
D%gDLEITER DER ARBEITEN, BEI DENEN DIE SACHE ENTDECKT
"WIRD,

DER FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND BIS ZUM_ABLAUF EINER
WOCHE NACH DER ANZEIGE IM UNVERANDERTEN ZUSTAND ZU
ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE VOR GEFAHREN FUR DIE
ERHALTUNG DES FUNDES ZU SCHUTZEN.

ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORGENANNTEN AUFLAGEN SIND-
GEM, § 27 (1) DENKMALSCHUTZGESETZ ORDNUNGSWIDRIGKEITEN,

DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN GEM, § 27 (2) DENKMALSCHUTZ-
eégggg MIT EINER GELDBUSBE BIS ZU 50.000,-- DM GEAHNDET

W .

DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM 31.10.1983
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES TP 12. UNTERE BAHNHOF -
STRASSE BAD SCHWALBACH KERNSTADT BESCHLOSSEN.

BAD SCHWALBACH, DEN 8.10.1986

(DS) FLEISCHER
BURGERMEISTER



DiE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 2A BBAUG WURDE ENTSPRECHEND
DEN VERFAHRENSVORSCHRIFTEN AM 1212.83 -13.1.1984 DURCHGEFUHRT .

BAD SCHWALBACH, DEN 8.10.1986

(DS) FLEISCHER
‘ BURGERMEISTER
DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM 9. DEZ. 1985 DEN

ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES TP12 UNTERE BAHNHOFSTRASSE .
BAD SCHWALBACH KERNSTADT BESCHLOSSEN.

BAD SCHWALBACH, DEN 8.10.1986

(DS) FLEISCHER
BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES TP12. .UNTERE BAHNHOFSTR.”
BAD1%cgwALBACH KERNSTADT MIT BEGRUNDUNG HAT [N DER ZEIT VOM

.2. 1986 BIS 14.3.1986 (EINSCHLIEBLICH)
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BAD SCHWALBACH, DEN &8.10.1986

(DS) FLEISCHER
BURGERMEISTER

DiE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT NACH § 10 BBAUG DEN BEBAUUNGS-
PLAN TP12 UNTERE BAHNHOFSTRASSE " BAD SCHWALBACH KERNSTADT
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BAD SCHWALBACH, DEN 18. AUGUST 1986

(DS) , FLEISCHER
BURGERMEISTER

GENEHMIGUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT:
GENEHMIGT AM 14.1.1987
Az.:V3-61d 04/01 - Bad Schwalbach -

(DS) gez. Unterschrift

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES TP12.UNTERE BAHNHOFSTR.”
BAD SCHWALBACH KERNSTADT MIT BEGRUNDUNG SOWIE ORT UND ZEIT
SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM, § 12 BBAUG SIND AM

29.1.1987 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
BAD SCHWALBACH, DEN 3.2.1987
(DS) ' FLEISCHER

BURGERMEISTER



