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Begrindung

zur Aufstellung des Teilbebauungsplanes TP 13

"Brdunchesberg"

Allgemeines:

Flir den Bereich "Brdunchesberg"” hatte die Stadtverordneten-
versammlung schon am 31. Januar 1977 einen Bebauungsplan

als Satzung beschlossen. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
wurde jedoch vom Regierungsprédsidenten in Darmstadt nicht
erteilt; der Fldchennutzungsplan der Stadt war nach seiner
Ansicht - infolge einer Grundsatzentscheidung des Hessischen
Verwaltungsgerichtshofes - nicht rechtskrédftig bzw. Teilbe-
reiche des Bebauungsplanes waren von diesem Fl&dchennutzungs-
plan (X. Anderung) nicht erfaBt.

II

Veranlassung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um die restlichen Bebauungsmdglichkeiten dieses Geltungs-
bereiches zu regeln und das Einhalten der stddtebaulichen

Ordnung zu sichern.
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Geltungsbereich:

Der nach § 9 Bundesbaugesetz festzusetzende Geltungsbereich

ist im Bebauungsplan eingetragen.

IV

Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan (§ 9 BBauG):

Der Planbereich ist zu 95 % bebaut, so daB hier lediglich
eine Festschreibung der vorhandenen Bebauung erfolgen

konnte.

Im Plangebiet sind folgende Baufldchen ausgewiesen: "Reines
Wohngebiet", "allgemeines Wohngebiet" und "Mischgebiet".

Die Darstellung und Festsetzungen im Bebauungsplan haben
den Zweck, das Planziel sowohl in stddtebaulicher als auch
in architektonischer Hinsicht zu erliutern und eine Richt~

linie fir die Durchfiihrung zu geben.

Verkehrsflidchen:

Die Verkehrsfldchen sind im Bebauungsplan dargestellt.
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VI

Be- und Entwédsserung:

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch An-
schluB an das stddtische zentrale Trinkwassernetz.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt durch den An-
schluB an das stddtische Kanalnetz - Kldrwerk BahnhofstraBe -.

Die Miillbeseitigung erfolgt gleichfalls durch die Stadt
Bad Schwalbach bzw. durch den Rheingau-Taunus-Kreis (&ffent-
lich-rechtliche Vereinbarung).

VIT

Sonstige Angaben:

1. Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich umfaBt insgesamt ca. 9,64 ha

davon Bauland ca. 7,57 ha
davon Verkehrsfldche ca. 1,59 ha
davon Grinfl&che ca. 0,48 ha

2. Grundstickseigentumsverhdltnisse:

Die Fl&dchen befinden sich ilberwiegend in Privateigen-

tum und sind wie bereits ausgefiihrt, zu 95 % bebaut.
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VIIT

Kosten die der Gemeinde durch die vorgesehene Aufstellung

des Bebauungsplanes entstehen:

Der Planbereich ist bereits seit rund 20 Jahren voll er-
schlossen, so daB der Stadt Bad Schwalbach hier keine
ErschlieBungskosten bei Aufstellung dieses Bebauungsplanes

entstehen.

Bad Schwalbach, den 2. Dezember 1982
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