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ZEICHENERKLARUNG

Bestand

z.8:Fl. 17 Flumummer

z.B.: 1031 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
Bauliche Anlage
Bauliche Anlage Abbruch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
Baulinie [§ 23 (1) und (2) BauNVO]

Art der baulichen Nutzung | Zahl der
II+DG [ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundfiachenzahl [§§ 16, | Geschofifidchenzahl [§§
1,2 17 und 19 BauNvO] 16, 17 und 20 BauNvO]
Bauweise [§ 22 (2) Dachneigung
5°- 45° BauNVO)] a=

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB). besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBgdngerbereich

Mischgebiet [§ 6 BauNVO]

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen hier:
Steliplatze [§ 9 (1) 4 BauGB]

Sffentliche Grunfiache [§ 9 (1) 15 BauGB],
Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Fléche filr Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)

Station Strom
Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem
Denkmalschutz unterfiegt

LPB Il

.

LPB IV Abgrenzung fiir passiven Schallschutz

der Larmpegelbereiche
_t___t_ Larmpegelbereiche I, lIl, IV, V, VI und VI

LPBV

e

LPB VI

LPB Vil

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache =6.200 m?
Bauflache MI =
bebaubar gem. GRZ 0.6 =
Freiflache =
Zutahrien und Stellplatze max. 1.111 m?

Freifiaiche min. 1.111 m?*
Verkehrsfiache =595 m?
Fuiweg

335m*
260 m*

%
§

E

Stadt Bad Schwalbach

2

3

4.

5.

12

[Eassaden

- Das Eninehmen oder Ableiten von Grundwasser von mehr ais 20 m* pro Tag oder mehr als 2 | pro

1.

=i - sus Sichtbeton, Ki fl, gla : - Das Erschiie rehaltigem Wasser
. aus K mmmww m
Stadtteil Bad Schwalbach - Arlgen e skvenode passien Srnenenargenuzun s sy e drAdoseste | el i
- die Stralienverkehrshachen, Verkehrsfiachen b 2
Bebauungsplan oder Sflentchen Grifichen Zupewands s, s 5 suseubiden, et d Langs gescrimseres | 9. DIN Nommen
MIT INTEGRIERTEM p pr= ‘ .:,."';' Toma “";_l'_’oz:“““"m_m ‘ mm (1989 "Schalischulz im Hochbau") wird im Bauami der Stadi Bad Schwalbach
assadenabschnitie ausnahmsweise -
LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG ; e o
’ " H " 1.3. Werbeanlagen 10. Abfaliwirtschaft
Fur das Gebiet TP 23 "Schmidtberg/AdolfstraBe =
Werbeanlagen sind nur an der Statie der Leistung und auch der B Eln. sl NENA' oh MRENRSHGRIN oM Sasaihale Sienien. T
" MMM&mmuurw Abfallsammelbehaiter sind daher von den zur Strafie zu
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB gen sowie L g sind ausg tihge.
i. V. m. BauNVO 1
ﬂmmwmmummﬁsm,mmﬁzms G e i e el Gurgen esgesen werso, i o
LV. m BauNVvO Regieningsprasidi Arbeitsschutz und Urmwelt Wi
C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes HWG VWG 41.1 G R, [ow .16, 85180 Whasbaren. 2 beteioen
Nutzungsschablone
. e ; und des Wasserhaushaltsgesetzes WHG gem. § 9 Abs. 4 i
N Nang udssighed BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung | 12 Vorhandene Bachverrohrung
18 BauNvO [ & & Bei Manahmen an der Bachverrohrung ist § 6 Abs. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) und § 24
= - in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) zu beachten und die zustindige Wasserbehérde
S— WHG glich 2u b 0
Nutzungen | Grundfia. | GeschoB- [Zahi der Voll- §9
BaulNVO chenzahl chenz: geschosse |(1) 2 BauGB
in der Fassung iVm §22 Zur Si -h“ umlohn dung des und zur
vom 23.01.1990 (4) BauNVO Erhaltung der gsfahigkeil der dlungsaniagen und zur Vemingerung von
m-mm
e oF2 z 3 » lnl.u-!:m n:vm._-::u:’muu:
o wenn oder gesundheitfiche ge nicht enigeg: Rechtsgrundiagen
M 08 12 1+DG » Nutzungen nach § 6 ) ) PRS-
38 oo 8 D Smw—: S e (BauGE) | d. F. der g vom 23. 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gednden
N7 durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL | S. 1722).
gber | Nr.8
| Die gemas § 6 Abs. 3 BauhVO y . 5 = zp: gem Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
srkairug o o D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche| (aunutzungsverordnung - BautvO) i. d. F. der Bekanntmactung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5.
L aut Plan- Nutzungen sind insgesamt Ul at 132), zuletzt geaindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
| Baugr Ebantals sienl s § g Gber die A g der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
fist in Teilbe- | 1@ iV.m ﬁ)m*m 1. Duntnuhmmz[§20(3)HDSdiG] 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 | S. 58), zuletzt
Bei atamin . s ia b - Y geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | 8. 1509).
jung und F igegenstinde, z. B. mmmmmwm Gesetz PRI e M po—
| 3 59 VYD WAtEcr Sa . Lt o || Gmianatmcn BNatSch) in der Fasaung vom 29. Juk 2000 (BGBL. | S 2542 m W.v
2“""}:"""‘ e "u‘m*;""""‘" s sind in 1.mm;q.mpnmmmma1mzmsmls. 1474) mW.v
Oberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) Ao gen von Denkmalen und in der Umgebung von D sind gem. + b, i
—— gt . { tiber die L lichk
Die berbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugr baw. Das A A Nr. 121 ist Ej
Zum 2 oo F sep s b o anch e ! m}m12m1muF,u%mui:gummm.lam,
bis zu 30 % der Breite dieser baulichen Aniagen oder im Bereich der entiang | Tt gudndent Gesetzes vom 21.12. 2015 (BGBI. |. S: 2480)
der Adoffstrafle ein Zurlickireten von Bauteilen zugelassen werden. 2. Verlegung von Leitungen | Hessische Bauordnung
Entsorgungsiedungen | (HBO) . d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL. | S. 180), zuletzt geandert durch A
Stelipiatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenaniagen (§ 8 Abs.1 Nr. 4 BauGB pnen Smmtoton dio Meivstiiutings ot Versthuties, sl Do Pamioet v [ 3 dos Gusstuns vern 30, Novantber 2048 (VL1 6. 487,
i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO sowie § 21 a BauNVO) beachien. { “ . - - .
. - Ti . . Bauuntemehmer haben Beginn der B die B d der h | Ausfor
: . El 'gen und em sowie agen sind auch in den nicht iberbaubaren g o , ge Vi an deren Aniagen sind nichi || (HAGBNatSchG)i d F.vom 28. Dezember 2010 (GVE. | S. 629, zuletzt geéinden am 17. Dezember
lachen zulassig. | 2015, (GVBL S. 607,
mms“mm“mm smm5um”mmemm. 5, 609).
Buzigich der erfordesichr SOC PPN . 0. Bielplatriettung R Sund e Bei im Bereich von muss dor Abstand zwischen Baumund || Hessi dnung
Schwalbach in der jewoils gnlp-n Fassung anzuhallen. Die Stelpistze sind innerhalb des Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betagen, Bei geringeren Abstinden sind zum Schutz von | (HGO) vom 1. April 2005, i d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | §. 142), zuletzt
o d o s 2 W hmen zu treffen. wobes die Unterkante des i geandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI S. 618).
o """""' PR Wurzelschutzes bis auf die fe der sleilungen reichen muss. Bei dieser |
Wmmgzum1mwuamww = karn dor oty i und G pabey 2uf 0,50 m 1’““—-’
o vermingert werden. Dies gilt auch for andere, minds g 1ig geeignete Schutzmat | (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 am 28. September
2015, (GVBL | 8. 338).
. Mﬂ:‘n.snmm 15 und Nr. 25 a und b BauGB 3 ung von Bod hut i e .
versiegelte stiicksfiachen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1874 (GVBI. | 5. 450) i. d. F. vom 5. September
Die nicht versiegellen Grundsticksfidchen sind garnerisch oder natumah (begrint, ohne :m’"”"""‘an'”“":‘}ﬁma,“mmmdfemmmwmm 1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt gedindert durch Ariikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBL.
ONSENCIV VLIRS ST ETNON SR8 gen. Der Sopthit nusk & 7 Sinsstedmesinecstr LV tod B3 042 || DO
4.2 Offentliche Grinfiche: B g ist Rechnung zu tragen. e e o
Die I Planzeichnung dargestelite Grunfldche ist gartnerisch oder h Bauhch wm)mmw1mmwna41nmwmaw1mm
Aniagen sind unzuldssig. Zuldssig ist das Aufstellen von B sowie Sy 4. Energieeinsparung/Lufthygiene 1 5. 563), zuletzt geAinder! durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28 2014 (GVBI. S. 218)
unm duste an den Gebduden zu den, wird eine kompakie B: mt
4.3 Solarenergieaniagen be Dachfdchen solllen hinsichtich akfiven der Wa raltsgesets
gieaniagen ( und F ik) sind zug pheromsesy EMM mt PV ,,,D"w wo mogich nach s&"n orientiert sein Eine’|  (WHG) vom 31. Jull 2000 (GVBL | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21. Jub
Erschiieung der Gebdude von Norden (wenn moglich) emaghcht, die V nach Saden hin | 2076 (BGBI L S. 1764).
anzuordnen und so die 'g solarer Ein Ty optimi Zur g der
Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (Immissionsschutz) iy g sind und chonends B e v 17, e %8
) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), das zuletzt durch Ariikel 101 der Verordnung vom
in  schutzbedirfigen Riumen sind die Anforderungen an _die 31. August 2015 (BGBL | S. 1474) gedindert worden ist
bautede nach den gesetzich Gal mamummmw 5. Entwissonsy
gomaG den Zuordnungen der Geb in die Limpey 2 ) Bundes-8o und Ataster
beriicksichtigen. Fir die von der mafig Larmaquelle abg Geba darf der Es wird daraul hingewiesen, dass ftiefer liegend o nicht im (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
“mafig Aullenia ohne wie folgt g werden: Freispiegel entwassert werden kénnen, Geg sind gen auf eigene Kosten zu 31. August 2015 (BGBL | S. 1474) geaindert worden ist.
- bei offener Bebauung um 5 dB(A) installieren und zu betreiben.
- bei g Beb bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A)
rc- besonders mmﬁp Réume (S (/Kinderzmmer) sind schallgedampfte 8. Exduirme
vorzusshen. mmmmam-uhummmsm-uum
mummm usfiih icht werden (Liftungsaniagen fur Eneilung st insbesondere von der hgen,
i dard etc), kann auf diese Anforderungen im Eir ch hydrog mmmmmwummmw
werden. oder durch ein qualifiziertes Gutachterbiro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei emnem entsprechenden
Anrag einzuholen ist
Die Berlcksichtigung dieser Anforderungen den Bestandsgebduden wird erst bei Mit der Verdffentiichung der ./ gen des Gewa an
gspllichtig T Pk das 1 am 21. Marz 2014 (StAnz. 17/2014 S. m}mhm
und neuer E Erdwamekollektoren, Erdwamekorbe, Spral- und
A e s i
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB 7. Artenschutz
|VH'I§B1 HBO Die §§ 14 - 17 BNaiSchG sind nicht anzuwenden. Vor Beginn der Abbrucharb ist das B
mnmv«m«nmmm deren Lebenssiatien zu Gberprifen und
die Untere N 6rde 3
Bauform i
1.1 Dacher 8. Heilquellenschutzgebiet
- .. a5 R e Der Planbereich liegt in einem Heilqueliensch (WSGID: 438-180), hier
S R G S R < b " mc‘shm:mua-nmmn S e, 3 a8 tadw, 7 lat, & Sob, 34 fadn.
- 4 " & 15 teilw., 16, 17 teiw., 18, 19, 20, 21 und 22),
- S Rn “.“’":““"‘""""’""‘""""’“““"’""“' Oie ng 2w Fostsotnng shes Helquolonednizgebiokes (i o sastich aneftancien
- Dachgauben/Kniestock sind zuldssig. iy e P s o
= Dacher entlang der Adolfstralle sind traufstandig zur StraBenverkehrsfldche auszubiiden. FonlilZoanlhd Ehebn vom 10.08.1987 sind zu beachien.
genehmigungspfiichtig:
Wmmmmm
s griffe, die den Grundy h

Als Satzung ausgefertigt.

/7

el 9,1 Nov. 7078

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschiuss zur Durchfihrung des Bebauungsplanes [gem. § 13a BauGBJ 20.01.2014
|2. Offentiiche g des Aufstelh 24.01.2014
Ortsiibliche g der bffentich gung, einschiielich Ot 06.05.2016
und Dauer der Auslegung [gem. § 13a BauGB)
(3. Offentiche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13a BauGB) u.e::ms
22082018
4. Beteiigung der beriihrien Behdrden [gem. § 13a BauGB) 18.05.2016
zza:-zow
5. Abwigung: 2u den vorg qung 10.10.2018
|6. Satzungsb gem. [§ 10 (1) BauGB) 10.10.2016
7. Der ordnungsgemaiie Ablauf des Verfahrens wird bestatigt
Der Inhalt des voriegs o mummns%d?abh"(

Planungstrager.

>

Magistrat der Stadt Bad Schwalbach

BAD SCHWALBACH
Be 38, 65307 Bad Schwalbach

for den Bereich
TP 23 AdolfstraBe”
Stadt Bad Schwalbach, Stadtieil Bad Schwalbach

24.10.2016

Zeichner. M.W.






