STADT BAD SCHWALBACH

BEBAUUNGSPLAN TP3 — OBERM HAMMER, 1. Anderung

BEBALIL MESPLAR PROJEKT—FIR. : 49,96

¢ 5 BauGh PLAN—HR. : 4
BRUONORBHUNGSPLAN

B 9 (1] MR, 15, 2D + 25 BouGH MASSETAR ro 1 2 .00

[IATLIM 13.04_2004

GROSSE L 1330,/584

GP BEARBETER : 00k, bk

L0 UL 16 AREHTEKTUR - STADTERML - LAHDSCHAFTSARC HITERTUR

mmw OUBTAYV—FEETTUD—STFAERE 18 ES1AE WESRRDEY]

me E:ﬂmm TELEFGH D&F1,0 01 13 FA DE11°30 41 D&

UBERSICHTSPLAN

-l'fﬂ"t .
oo '__-.1:.
___=_|::-_J..

. [y,

m o~ m—
]




HINWEIS:

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN
UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTUCKE IM PLANUNGSGEBIET
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN.
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VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) BauVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

- Die gemalt § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

- Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen fur Verwaltungen sind nach § 1 (6) BauNVO ausge-
schlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE HOHE DER BAUKORPER
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Firsthéhen bezie-
hen sich auf die FulRbodenoberkante/Rohfuboden Erdgeschoss (FOK RFB
EG). Ihre Uberschreitung ist nicht zulassig.

Im Bereich WA 1 und WA 2 ist ein 3. Vollgeschoss nur im Dachraum zulas-
sig.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Fur die FOK RFB EG gelten die in der Planzeichnung angegebenen absolu-
ten Hohen Gber NN.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Gberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fir das
Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers bindend.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppenhausvor-
springe, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zuldssig, wenn diese
Bauteile gegenliber dem Hauptbaukérper um max. 1,50 m vorspringen oder
auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange
des Hauptbaukérpers betragen.

Carports und Stellplatze sind gemal § 23 (5) BauNVO aulerhalb der Gber-
baubaren Grundstiucksflachen nicht zulassig.

Garagen sind zu d&ffentlichen Verkehrsflachen mit einem seitlichen Grenzab-
stand von mindestens 3,00 m zu errichten.

Vor Garagen ist ein Stauraum zu offentlichen Verkehrsflichen von mindes-
tens 5,00 m einzuhalten.

6. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die Gréfe der Bau-
grundstiicke folgende Mindest-/Maximalwerte nicht unter- bzw. Uberschreiten.

BAUGRUNDSTUCK MINIMUM MAXIMUM
Einzelhauser 450 m? 730 m?
Doppelhaushalften 240 m# 365 m*
Reihenhauser 160 m* 250 m*

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbstiandig be-
nutzbares Gebaude mit separatem, eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i.S. der Festsetzung ist der Zusammenschluss von 2 Einzel-
hausern unter Wegfall eines seitlichen Grenzabstandes.

Als Reihenh&user i.S. der Festsetzung gilt der Zusammenschluss von mehr
als 2 Einzelhdusern unter Wegfall der seitlichen Grenzabstande.



FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN § 9 (1) NR.
13 BAUGE

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT §9 (1) Nr. 20 BauGB

- Beiallen Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.815 zu sichern und
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen
wieder aufzutragen.

- Die innerhalb des Wohngebietes auf den privaten Grunflachen festgesetzten
Anpflanzungen sind spéatestens in der auf den Nutzungsbeginn der Gebiude
folgenden Pflanzperiode herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortge-
recht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen sind
bis zum Schluss der Gehdélze jahrlich einmal auszumédhen und das Mahgut
auf den Flachen als Mulch zu belassen.

- Abgestorbene oder kiimmernde Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter Gréfie zu ersetzen.

- Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen in der Hohe
des Sachwertes durchzufilhren. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt
nach der METHODE KOCH (durch BGH Urteil anerkannt).

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Je angefangene 350 m? Grundsticksgrole ist mindestens ein mittel- oder
grolBkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Alternativ
zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume.

- In Vorgarten ist je angefangene 20 m strafenseitige Grundsticksgrenze
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.

- Die Vorgarten sind bis auf zuldassige Zufahrten und Zuwege mit einer Ge-
samtbreite von maximal 7 m pro Grundstick zu bepflanzen bzw. zu begri-
nen.

- Im Erdgeschoss geschlossene Aullenwandflachen mit einer Lange von (ber
4 m sind mit Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen.

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Fur festgesetzte anzupflanzende Baume und Strducher sind heimische,
standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundsticken und
den Verkehrsflachen sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Unter
C. HINWEISE, Ziffer 10, sind beispielhaft Arten aufgeflhrt.

- Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
in flachigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm
Obstbdaume: Hochstamm, Stammhohe 160-180 em, Stammumfang 7 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

- Fur die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind mittel- oder grof3kro-
nige Arten zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 HBO

BEBAUUNG

- Es sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 23° - 45° bei
einer max. Firsthdhe von 13,00 m zuladssig. Diese Festsetzung bezieht sich
auch auf Pultdacher, deren niedrige Kante als Traufe, die hohe Kante als
First gilt.

- Fur die Dacher von Garagen und Carports gilt eine Dachneigung von 23° -
45°, sie kénnen alternativ mit begrinten Flachd&chern und bei traufseitig an-
gebauten Garagen als Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 20°
hergestellt werden.

- Flachdacher i.S. des Bebauungsplanes sind Dacher mit einer Neigung von 2
-5%.



Fur die Dacheindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie Natur-
schiefer verwendet werden, jedoch keine glanzenden oder reflektierenden
Materialien. Ausgenommen sind Dachbegrinungen und Voltaik-Anlagen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
sind in das Dach oder die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher
Neigung wie die angrenzenden Dach- und Fassadenflachen anzubringen.

Dachgauben kénnen auch komplett mit Zink- oder Kupferblech verkleidet
werden.

Dachgauben sind nur in Form von Spitzgiebelgauben als Einzelgauben mit
einer Breite bis max. 2,50 m zul&ssig. Sie durfen die Firstlinie nicht unterbre-
chen und missen zur Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten. Der
Abstand zwischen zwei Gauben muss mind. 1,00 m betragen.

Die Summe der Breite von Dachflachenfenster und Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind nur als Einzelform zulassig. Die Breite
darf max. 50 % der Geb&udeldnge von Einzelhdusern oder Doppelhdusern
betragen.

Der Traufiiberstand des Hauptdaches muss einschlieRlich Dachrinne 0,30 m
- 0,90 m, der Ortgangtberstand 0,30 m - 0,80 m betragen. Bei der Uberda-
chung von Balkonen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten Dach-
tiberstand abgewichen werden.

Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,
Sichtmauerwerk, unpelierter Naturstein, Naturschiefer oder Holzverkleidun-
gen zu verwenden.

Die Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder un-
poliertem, ungeschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

FREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind zu bepflanzen
bzw. zu begriinen.

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind wasserdurch-
lassig herzustellen und zu mindestens 20 % zu begrinen (z. B. durch Ver-
wendung von Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Anlegen von Fahrspuren).

Standplatze fur Abfallbehélter in den Vorgarten sind baugestalterisch zu in-
tegrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom &ffentlichen StraBenraum aus
nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind aus heimischen Laubgehélzen oder Kletterpflanzen her-
zustellen. Zulédssig sind Kombinationen mit max. 1,50 m hohen Holzzaunen,
Draht- oder Stahlmattenzdunen, max. 0,50 m hohen Sockelmauern, max. 1
m hohen Einfriedungsmauern oder max. 1,50 m hohen Stutzmauern.

Einfriedungs- und Stitzmauern sind mit Verputz, unpolietem Naturstein,
strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

. HINWEISE und EMPFEHLUNGEN

DENKMALSCHUTZ

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fir

Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des

Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhalten

;rlnjdsinhg)eeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20 (3)
c .

ENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet wird niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit elektrischer
Energie versorgt.

Die Gas- und Mittelspannungsleitungen der Suwag AG im Geltungsbereich
sind mit Grunddienstbarkeiten gesichert.

STRASSENBELEUCHTUNG

Als Leuchtmittel flr die StraBenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruck-



(Vialux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E “Standard) oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA/SOX 35 W) zu installieren, da sie die Nachtfauna
weniger beeintrachtigen und geringere Energiekosten verursachen.

4. STARKNIEDERSCHLAGE

Fir die Region Sitidhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des Na-
turraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanalisation
als Maximalwert ein 2-jAhriges Starkregenereignis anzusetzen. Aufgrund die-
ser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei stdrkeren Regenereignissen
anfallende Niederschlagswasser von den offentlichen Straftenflachen zeit-
weise nicht vollstandig in die hierfir vorgesehene Vorflut abgeleitet werden
kann und dadurch Uber die Strallenbegrenzung hinaus auf die privaten
Grundstlcke zurtickstaut.

Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse,
der unter FOK EG liegenden Offnungen fur Fenster und Tiiren sowie der Ge-
landegestaltung einschlieldlich der Zugénge und Zufahrten zu beachten. Un-
ter dem Strallenniveau angeordnete Garagen sollten deshalb keine Verbin-
dungstir zum Haus erhalten.

5, REGENWASSERRUCKHALTUNG

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen
zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden. Die Zisternen sind unterir-
disch oder nicht einsehbar innerhalb des Gebaudes zu errichten.

Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fir Brauchwas-
ser mind. 3 m® und das Rickhaltevolumen 27 5 I/m? horizontal projizierte
Dachflache, mind. jedoch 3 m® betragt. Der Notlberlauf ist an den Mischwas-
serkanal anzuschliefien.

Die Zisternen sind mit einer Pumpe auszustatten, mit der einerseits das
Brauchwasser genutzt und andererseits das Uberschusswasser gedrosselt
Uber eine Niveauschaltung abgegeben wird, um die Vorflut zu entlasten.

Aus hygienischen Grinden darf Brauchwasser nicht flir Waschbecken, Du-
schen, Wannenbader, Spllmaschinen und sollte nicht fur Waschmaschinen
verwendet werden.

Bei der Nutzung von Brauchwasser fir die Beregnung des Gartens und die
Toilettenspllung ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entspre-
chend der DIN 1988 ausgefuhrt wird und eine strikte Trennung der Trink- und
Brauchwasserleitung erfolgt. Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb
des Gebaudes ist vor der Erstellung und der Inbetriebnahme dem Abwas-
serwerk der Stadt Bad Schwalbach anzuzeigen.

Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen aulRerdem beim

Schulungszentrum Regenwassernutzung, N. Winkler, Brachtalstr. 8, 63699
Kefenrod, Tel. 06054-2750

oder bei der

Fachvereinigung Betriebs- und Regenwassernutzung eV., Havelstr. 7a,
64295 Darmstadt, Tel. 06151-339257

erfragt werden.
Technische Details werden in folgendem Erlass verdéffentlicht:

Vorlaufiger Anforderungskatalog zur Berlcksichtigung hygienischer Belange
in offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage
ausgestattet sind. Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das
Land Hessen am 08.03.1999 (StAnz. 10/1999 S. 709).

6. FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bauantragen soll fir jede Baumalinahme auch ein FREI-
FLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die Einhal-
tung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig erkennbar ist.

Bei der Pflege von Grunflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pesti-
ziden zu verzichten.

7. OBERBODEN

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten zu sichern
und nach Beendigung der Baumainahmen auf dem Grundstick wieder zur
Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen. Hierbei sind die Vorga-
ben der DIN 18 915, Blatt 3, zu beachten.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

ABFALLWIRTSCHAFT

- Zur Reduzierung des Abfallaufkommens wird empfohlen, eine Eigenkompos-
tierung organischer Abfélle durchzufthren.

SCHUTZ DER VERSORGUNGSLEITUNGEN

- Bei Erdarbeiten und Pflanzmafnahmen sind die Vorschriften der Versor-
gungstrager zum Schutz von Versorgungsleitungen zu beachten. Insbeson-
dere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Ver-
sorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Die Vorgaben des Arbeitsblattes
DVGW GW 125 sind bei Anpflanzungen zu beachten.

WASSERVERSORGUNG

- Beider ErschlieBungsplanung sind die technischen Regeln der Arbeitsblatter
W 405 (7/1978) und W 331 (2/1983) des DVGW-Regelwerkes sowie § 5 HBO
zu beachten.

IMMISSIONSSCHUTZ

- Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Kiichen, Ba-
dern und Arbeitsrdumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und Raumnutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) aufgefithrten Anforderungen an die Luftschalldammung einzu-
halten. Ferner ist Tabelle 9 der DIN 4109 zu beachten.

BODENVERHALTNISSE

- Es wird empfohlen, vor der Planung von Einzelbaumafnahmen detaillierte
Baugrunduntersuchungen mit besonderer Berilicksichtigung der Hangstabili-
tat durch ein sachverstidndiges Biiro anfertigen zu lassen, wobei die Vorga-
ben der DIN 4020 / DIN 1054 zu beachten sind.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

- Das Wohngebiet liegt in Zone D des mit Verordnung vom 10.08.1987 (StAnz.
36/1987 S. 1853) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes des Hess. Staats-
bades Bad Schwalbach. Die in § 9 der Schutzgebietsverordnung aufgefthr-
ten genehmigungspflichtigen Handlungen sind zu beachten.

SICHERUNG DER ERSCHLIESSUNG

- Die ErschlieRung von Grundstlicksflachen Uber nichtéffentliche Grundstlicke
ist 6ffentlich-rechtlich mit Baulasten zu sichern.

NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN

- Es wird empfohlen, die Dachflichen der Gebdude zum Anbringen von Solar-

kollektoren und sonstigen Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie zu
nutzen.

BEPFLANZUNG KINDERSPIELPLATZ

- Fur die Bepflanzung des Spielplatzes sind ausschliellich geeignete ungiftige
Pflanzenarten zu verwenden.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Mit *) gekennzeichnete Arten eignen sich auch fur geschnittene Hecken.

- GROSSKRONIGE LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Juglans regia - Walnu@

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphylles - Sommerlinde
- MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn

Acer monspessulanum - Weinahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche



Pyrus pyraster
Quercus pubescens
Sorbus domestica

Sorbus torminalis - Elsbeere

- Wildbirne
- Flaumeiche
- Speierling

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer plat. ‘Columnare’

Acer plat. 'Emerald Queen'
Carpinus bet. 'Fastigiata’
Crataegus 'Paul's Scarlet'
Morus alba

Morus nigra

Prunus domestica

Pyrus communis 'Beech Hill'
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia 'Brouwers'

OBSTBAUME
APFELSORTEN

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN

STRAUCHER

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens *})
Cornus mas *)

Cornus sanguinea *)
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. Atrovirens *)
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Taxus baccata *)

- Kegel-Feldahorn

- Saulen-Spitzahorn

- Spitzahorn

- Saulen-Hainbuche

- Rotdorn

- Weille Maulbeere

- Schwarze Maulbeere
- Zwetschge

- Birne

- Mehlbeere

- Eberesche

- Schwedische Mehlbeere

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge

- Gemeine Felsenbirne

- Sauerdorn

- Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuf?

- Européisches Pfaffenhiitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Echte Mispel

- Weichselkirsche

- Schlehe

- Pugier-Kreuzdorn

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Wasserschneeball

- Eibe



RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |. §. 2141, ber. BGBI.
19981 S. 137), zuletzt gedndert am 01.08.2002 (BGBI. | Nr. 53, S. 2850).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2001 (BGBI. | S. 3987)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.
2994), zuletzt gedndert am 25.03.2002 (BGBI. | Nr. 22 S. 1193)

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Art. 17 des Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen Vor-
schriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfilhrungsgesetz) vom 09.09. 2001
(BGBI. | S. 2331)

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d. Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S.58).

Verordnung Uber Grundsitze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstlicken (Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988
(BGBI. | S. 2209), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelun% des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S.
2110)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d. Neufassung vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Na-
turschutzgesetz, HENatG) vom 19.09.1980 (GVBL. | S. 309), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. | S.
114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBI. | S. 607).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F.vom 21.12.1994 (GVBL. | S. 816).

Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmailer (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. | S.
262, 270).



1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt BAD SCHWALBACH hat am

18.03.2002 gem. § 2 (1) BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes TP
3 OBERM HAMMER beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Biirger erfolgte gem. § 3 (1) BauGB vom 28.04. bis
21.05.2002 nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 13.04.2002 bis 13.05.2002 heteiligt.

4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.06.2003 die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB heschlossen. Der Be-
schluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 18.08.2003 bis einschlieBlich 19.09.2003. Die nach

§ 4 (1) BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurden benachrich-
tigt.

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG DER TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.03.2004 alle
vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB gepriift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.03.2004 die

1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 51 HGO und § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

BAD SCHWALBACH, den 17.03.2004
Der Magistrat

Birgermeister
M. Kalhoff

8. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
22.03.2004 wurde der Bebauungsplan TP 3 OBERM HAMMER - 1. Ande-
rung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft gesetzt.



