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ES WIRD BESCHEINIGT, DAS DIE GRENZEN UND
BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH
DEM STANDE VOM 28.11.1983 UBEREINSTIMMEN.

Bad Schwalbach,den 28.11.1983

DER LANDRAT DES

RHE INGAU-TAUNUS-KREISES
KATASTERAMT

im Auftrag:



ZEICHENERKLARUNG

ZAHL DER
BAUGEBIET [VOLLGESCH.

GRZ GFZ

BALWEISE

MINDESTGRUNDSTUCKS-
GROSSE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN —mm— TREPPENWEGE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE U, SONSTG. VERKEHRSFLACHEN
BOSCHUNGEN

20KV FREILEITUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
GRUNFLACHEN
SPIELPLATZ

PARKANLAGE

ABIGRE NZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BE BAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA



TEXTL.FESTSETZUNGEN

DIE MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE IST IM ZEICHENWERK
FESTGELEGT. '

SATZUNG

‘AUFGRUND-DER §8 5 UND 51 DER HESSISCHEN. GEME INDEORDNUNG (HGO) 1N
. DER FAssunG vom 1. JuLr 1960 (GVBL, 1960, S. 103, BERICHTIGT S.
164, MEHRFACH GE&NEERT; ZULETZT DURCH ANDERUNGSGESETZ VOM
6, 325, EINGLIEDERUNGSGESETZ VOM
1u JULI 1977, GVBL. 1977 I §.7319) uND DES § 118 ZIFF, 1,2,
3 UND 5 DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO) IN 'DER FASSUNG VOM
16,12.1977 (GVBL, 1978 I S, 2), GEANDERT DURCH GESETZ VOM
6. JUNT 1978 (GVBL. 1 S. 317) UND DER VERORDNUNG UBER DIE
AUFNAHME VON LANDESRECHTLICHEN REGELUNGEN IN BEBAUUNGSPLANE
voM 20.6.1961 (GVBL., S. 86) ZULETZT GEANDERT AM S. Ma1 1977
(GVBL, I S, 182) ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES VOM
18.8,1976 (BGBL, I S. 2256 FF.), GEANDERT DURCH ARTIKEL 9
NR. 1 DER VEREINFACHUNGSNOVELLE voM 3, DEzeMBER 1976 (BGBL.
I S. 3281) UND DURCH DAS GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VER~-
FAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN IM STADTE-
BAURECHT voM 6, JuLl 1979 (BGBL. S. 949) HAT DIE STADTVER-
ORDNETENVERSAMMLUNG . FOLGENDE SATZUNG
 BESCHLOSSEN: . : s Lot Fd .

§1

‘GELTUNGSBEREICH UND UMFA

‘DTESE SATZUNG GILT FUR DEN IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN
‘BEREICH UND IST NUR IN VERBINDUNG MIT DEM VORGENANNTEN
‘BEBAUUNGSPLAN GULTIG. "

'VERBINDLICHE FESTSETZUNG IST AUBERDEM DIE BAUSATZUNG DER STADT
‘BAD SCHWALBACH IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

§ 2

SOCKELHOHE

DIE SOCKELHOHE DER GEBAUDE DARF BERGSEITIG D 50 M NICHT UBER-
SCHREITEN. SIE WIRD GEMESSEN ZWISCHEN DEM ANSCENITT DES FESTGE-
LEGTEN GELANDES AN DIE AUBENWAND UND OBERKANTE FUBBODEN DES
ERDGESCHOSSES, ERDAUFFULLUNGEN BZW, ABGRABUNGEN IM ZUGE DER
BAUMABNAHME UBER 1,30 M HOHE ZUR ANHEBUNG BZW. ABSENKUNG

DER HOHE DES ERDGESCHOB-FUBBODENS SIND UNZULASSIG. BEI HANG-
LAGE IST NUR 1 KELLERGESCHOB UBER GELANDE ZULASSIG. ERFORDERT
DIE HANGLAGE 2 KELLERGESCHOSSE, SO IST BEI MEHRGESCHOSSIGER
g?gggéSE DIE ERLAUBTE GESCHOBZAHL UM 1 VOLLGESCHOB ZU REDU-

§ 3

'DACHFORM .

\DIE HAUBTGEBAUDE KONNEN MIT FLACHDACHERN, SATTELDACHERN UND

WALMDACHERN BEI ZWEIGESCHOSSIGER BEBAUUNG MIT MAX. 35 GRAD, BEI

'EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG MIT MAX, 45 GRAD DACHNEIGUNG ERRICHTET

‘WERDEN, DER_DACHUBERSTAND AN DEN GIEBELN DARF 50 CM NICHT UBER-
' ISCHREITEN, BEI WALMDACHERN DARF DIE NEIGUNG DES WALMS AM GIEBEL



- BI1S zU 50 GRAD BETRAGEN. EINSCHNITTE IN DIE DACHFLACHEN SIND
' NICHT ZULASSIG., DIE DACHTRAUFE DARF DURCH DIE DACHGAUPE NICHT
- UNTERBROCHEN WERDEN, NEBENGEBAUDE KONNEN MIT PULT- UND FLACH-
. DACHERN AUSGEF{UHRT WERDEN,

IN DEN BAULUCKEN 1ST DIE DACHNEIGUNG DER NACHBARBEBAUUNG AN-
ZUPASSEN, .

s 4

FIRSTRICHTUNG

D1E" HAUPTGEBAUDE SIND:MIT DER FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZU DEN
ERSCHLIEBUNGSSTRAREN- BZW, ZU DEN BAULINIEN ODER BAUGRENZEN
ZU ERRICHTEN. WERDEN NEBENGEBAUDE ODER GARAGEN AN DER NACH-
BARGRENZE ZUGELASSEN, SO DARF DIE DACHNEIGUNG NICHT ZUM
NACHBARGRUNDSTUCK GERICHTET SEIN,

§5

KNIESTOCKE

NIESTOCKE (DREMPEL) SIND NUR BEI EINGESCHOSSIGEN UND ZWEIGE-
SCHOSSIGEN HAUPTGEBAUDEN MIT SATTELDACHERN ZULASSIG. DIE MAXI-
MALE HOHE DER KNIESTOCKE BZW. DREMPEL WIRD AUF 0,50 M FESTGE-
LEGT, GEMESSEN WIRD DIESE HOHE AN DER AURBENKANTE DES AUBEN-
MAUERWERKS, VON OBERKANTE GESCHORDECKE BIS ZUM ANSCHNITT DER
AUBENWAND MIT DER DACHHAUT. BE! HAUPTGEBAUDEN MIT WALMDACHERN

- SOWIE BEI NEBENGEBAUDEN UND GARAGEN SIND KNIESTOCKE (DREMPEL)

UNZULASSIG, .

DURCHGEHENDE DACHGAUPEN UND DACHEINSCHNITTE SIND BIS 6/10 DER
GEBAUDELANGE ZULASSIG, WOBEI DER MINDESTABSTAND VOM ORTGANG
2,00 MBETRAGEN MUB. DIE ANSICHTSFLACHE DER DACHGAUPE IST IN
ZWEIDRITTEL ALS FENSTERFLACHE AUSZUBILDEN., DIE SEITLICHEN
SICHTFLACHEN DER DACHGAUPEN UND DACHEINSCHNITTE SIND, WENN

- NICHT ALS FENSTER AUSGEBILDET, ZU VERSCHALEN,
- DIe TRAUFE DES HAUPTDACHES DARF NICHT UNTERBROCHEN WERDEN.

§ 6

" DACHFARBE

ZUR DACHDECKUNG DARF KEIN MATERIAL IN HELLEN FARBTUNEN VER-

. WENDET WERDEN,
E‘BEI FLACHEDACHERN IST KIESSCHUTTUNG ZULASSIG,

1§ 7
AUBENANLAGEN

1, HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN GEBAUDE- UND STRABENBEGRENZUNGS-
LINIE WERDEN DURCH BOSCHUNGEN AUSGEGLICHEN, SOFERN NICHT
EINE STUTZMAUER ERRICHTET WIRD, DIE NICHT HOHER ALS 1,50 ™
SEIN DARF, GERECHNET VON OBERKANTE FERTIGE STRABE. STUTZ-
MAUERN DURFEN NUR DANN HOHER AUSGEBILDET WERDEN, WENN DIES
ZUR SICHERUNG DER STRABE NOTWENDIG IST.

2, EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DER STRABENBEGRENZUNGSLINIE UND IN
DEN VORGARTEN DURFEN BERGSEITIG EINE HOHE VvON 1,20 M, TALSEi-
TIG EINE HOHE vON 1,00 M NICHT UBERSCHREITEN., HECKEN ALS
EINFRIEDIGUNG SIND ZULASSIG., SOCKELMAUERN DURFEN EINE HOHE
VON 0,40 M NICHT UBERSCHREITEN. WERDEN STUTZMAUERN ERRICHTET.
SIND SOCKELMAUERN UNZULASSIG.



ATZUNG

3, ALS SICHERUNG GEGEN DEN GEHWEG SIND STELLPLATTEN MIT CA.
10 cM HOHE ANZUORDNEN, d

4, DIE UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZWISCHEN DER
STRABE UND DEN GEBAUDEN SIND ALS VORGARTEN LANDSCHAFTSGART-
NERISCH ZU GESTALTEN.

5. ABGRABUNGEN UND EINSCHNITTE IN DIE VORGARTEN FUR EINFAHRTEN
UND EINSTELLPLATZE SIND ABZUBOSCHEN. STUTZMAUERN VON MAX.
1,50 M HOHE SIND ZULASSIG.

6. DIE GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS GRUNFLACHE ANZULEGEN UND
MINDESTENS 60 % DIESER FLACHE GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND
ZU BEPFLANZEN, o _
Aur JE 100 QM GRUNDSTUCKSFLACHE MUB MINDESTENS 1 HOCHSTAMMIGER,
GROBKRONIGER LAUBBAUM (AUCH OBSTBAUM) GEPFLANZT WERDEN.

7. DER VORHANDENE BEWUCHS IST SO WEIT WIE MOGLICH ZU SCHONEN,
GESUNDE BAUME MIT MEHR ALS 60 CM STAMMUMFANG ~ GEMESSEN
IN 1 M HOHE - SIND ZU ERHALTEN., FALLS DURCH DIE ERHALTUNG
DIESER BAUME. DIE DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN UNZU-
MUTBAR ERSCHWERT WIRD, SIND AUSNAHMEN ZULASSIG, WENN AN
ANDERER STELLE DES GRUNDSTUCKES FUR EINE ANGEMESSENE ER-
SATZBEPFLANZUNG SORGE GETRAGEN WIRD. IN JEDER PHASE DER
BAUDURCHFUHRUNG SIND DIE ZU ERHALTENDEN BAUME VOR SCHADIGENDEN
EINFLUSSEN ZU BEWAHREN (S. DEUTSCHE NORMEN: "SCHUTZ VON
BAUMEN, PFLANZENBESTANDEN UND VEGETATIONSFLACHEN BEI BAU-
MABNAHMEN DIN 18 920, OkTOBER 1973)", -

§8

ABSTANDE , _
BEI DEN WESTLICH DES ADOLFSECKERWETES STEHENDEN UND NOCH ZU
ERSTELLENDEM BAUWERKEN, SIND BAUAUFSICHTLICH ZUGELASSENE Fun-
KENFLUGFANGER EINZUBAUEN, R -

§9

GARAGENABSTAND _

ERGSEITIG DER STRARE “ADOLFSECKERWEG” WIRD DER ABSTAND DER
GARAGEN ZUR STRABENGRENZE AUF MINDESTENS 1,00 M FESTGELEGT.

§ 10 -
VERSORGUNGSLE ITUNGEN . :
IE STROMVERSORGUNG UND TELEFONZULEITUNG ERFOLGT DURCH ERDKABEL.,

§ 11

AUBENWERBUNG : )

SOWEIT ANLAGEN DER AUBENWERBUNG NACH 8 15 HBO ZULASSIG SIND.
DURFEN GRELLE, AUFDRINGLICHE FARBEN UND UBERDIMENSIONALE DAR-
STELLUNGEN NICHT ANGEBRACHT WERDEN, ANLAGEN VON AUBENWERBUNGEN
IN VORGARTEN UND AUF ODER UBER DEN DACHERN SIND EBENFALLS
NICHT ZULASSIG,

§ 12

ZUWIDERHAN 1 -
ZUWIDERHANDLUNGEN GEGEN DIE VORSCHRIFTEN DIESER SATZUNG SIND

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN, DIE BESTIMMUNGEN DES § 113 HESSISCHE
BAUORDNUNG FINDEN ANWENDUNG, DIE ORDNUNGWIDRIGKEIT KANN MIT
EINER GELDBUBE BIS zU_100.000,-- DM GEAHNDET WERDEN, VERWALTUNGS-



BEHORDE 1M SINNE DES § 36 ABS. 1 NR. 1 DES BUNDESBA

UBER ORDNUNGSWIDRIGKEITEN VOM 2.1.1975 (BGBL. I S. gg§SEE§§gHTxGT
D ol e Do BT g el e S R
LG T 10, L. [ 1645) 1ST DIE UNTERE

§ 13

INKRAFTTRETEN

?éEEEA§¢TZUNG TRITT AM TAGE NACH IHRER VERUOFFENTLICHUNG

VERGEFENTLICHT :
AAR-KURIER AM; 5.3.1985
AAR-BOTE AM: 5. 3. 1985

VERMERKE

1., FOr ﬁEN GELTUNGSBEREICH DIESES PEBAUUNGSPLANES BESTEHT
EINE SATZUNG, e . , - .

2, GeMAss § 20 (1) pes GESETZES zuMm_SCHUTZE DER KULTURDENK-
g%b;ﬁ ( ENEEG%SCHUTZGESETZ? voE=23.S.19§i (GVBL, 1 KR,
74, S, 450) sinp u. ?. BEI ErRD~- UND BAUARBEITEN ENT-
ECKTE BODENDENKMALER (Z. B, GESCHICHTLICHE MAUERRESTE.
ONSCHERBEN.USH. DER DENKMALFACHBEHORDE - HESSISCHES
NDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, 6202 ﬁIESBADEH* IEBRICH,
Esgogs. DER DEM ilSéUSSCHUSS - UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE -
"Bap ScHWALBACH 1., BAHNHOFSTR, 12, ANZUZEIGEN.

ANZEIGEPFLICHTIG SIND GEM. § 20 (2) pES DENKMALSCHUTZGE-
SETZES DER §NTDECKER. DER-GRUNDSTUC%SEIGENTGMER. SOWIE DER
[E1TER DER ARBEITEN, BEI DENEN DIE SACHE ENTDECKT WIRD.

Der Funp ynD DIE FUNDSTELLE SIND B]S zuM ABLAUF EINER WOCHE
NACH DER NﬁEIGE M UFVERANDERTEN USTAND ZU ERHALTEE UND iR
-GEEIGNETER WEISE VOR GEFAHREN FUR DIE ERHALTUNG DES FUNDES
ZU SCHUTZEN,

gug}D%RyABDLUNGEN GEGEN DIE YORGENANNTEN AUFLAGEN SIND GEM.

1) DENKMALSCHUTZGESETZ QR?N NGSWIDRIGKEITEN, DIE ORD~

NUNGSWIDRIGKEIT KANN GE 7) DENKMALSCHUTZGESETZ MIT
01 0 =

EINER GELDBUSSE BIS ZU M GEAHNDET WERDEN.
Die QTADTVERORDNETEN¥ER§A§MLUNG ﬂAT AM"lg.lz 1982 piEe A?FSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES OBERM HAMMER" BAD SCHWALBACH KERNSTADT
BESCHLOSSEN. _

Bap ScHwaLBAcH. DEN 11,1,1984
' (DS) - LEISCHER
URGERMEISTER

D1e RURGERBETEILIGUNG GEM,_S aA BBAUG WURDE_ENTSPRECHEND DEN, VER-
FAHRENSVORSCHRIETEN yoM 8.1,1983 - ig.Z 1%53 DURCHGEFUHRT ?VER“
OFFENTLICHT lo.1,1983): : i

BAD ScHwALBACH, DEN 11,1,1984

(0s) FLEISCHER
BURGERMEISTER



EEEASTADTVERORDN§EE§V§RSAMMLHEEMEQI ﬁﬁblgéB.ISBB DEN ENTWURF DES

UUNGSPLANES OBERM HWALBACH-KERNSTADT
BESCHLOSSEN. ;
Bap ScHwALBACH., Den 11,1,1984

(GN)) FLEISCHER
BURGERMEISTER

ER ENTWURF DES BeEBAUUNGSPLANES TP 3 "(sermM HaMMER” BAD
5HWAE8A§H*KERNST$DI M%T BEGRUNDUNG HAT {N DER ZEIT VOM'
,3.1935 B1s 25,9,1985 (EINSCHLIESSLICH

BAp ScHwaLBACH, DEN 11,1,1984
(DS) LEISCHER
' : URGERNEISTER

D1E STADTVER?ED§E;5NVERSﬁMMLuwg HAT NACH § 10 BBauG pen Be-,
BAUUNGSPLAN BERM HAMMER” BAD SCHWALBACH KERNSTADT
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,

BAD ScHwALBACH. pDEn 12,12,1983

(DS) FLEISCHER
BURGERMEISTER

GFFENTLICH AUSGELEGEN,

GENEHMIGUNGSYERMERK DES: REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT: .

ﬁéT:AgggAgEglgEgﬁ?gisT - 13, Jun1 1984 Vre, vom 13, Juni 1984

BEITRITTSBESCHLUSS STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

ggs gENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSELANES TP 3 “OBerM HAMMER”

D SCHWALBACH KERNSTADT MIT EGRUNgUT% ngxg ORT unD ZEIT
SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM, AUG SIND AM
7.9.1984 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN,

BAp ScHWALBACH, DEN

: - (D) FLEISCHER
BURGERMEISTER

OFFENLEGUNG VOM 249.1984 B1s 25.10.198L



