’ K ‘ A" . Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmadler - Hessen
Kurhaus "/ ZEICHENER RUNG 1 . Bebauungsplananderung (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S_ 450)i. d. F. vom 5. September
o 3 1986 (GVBL. | S. 262, 270), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. September 2014
3 Bestand d r Stadt (GVBI.1S.218),
S z.8:Fl. 47 Flumummer € . Hessi Nachb
. p, \xle z.B.: 1839/12 Flurstiicksnummer Bad SChwalbaCh ’ Stadtte“ Bad SChwa'baCh (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | §. 417), zuletzt geandert am 25. September 1990 (GVBI
—_— ii " " 18. 563), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).
Flursticksgrenze TP 6 B "Badweg/Parkstrafie
— Bauliche Anlage Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2008 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.
November 2014 (BGBI I. S. 1724).
. Bundes-Bodenschutzgesetz
Festsetzungen A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB {BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Februar
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB] 2012 (BGBI. I 8. 212)

Bundec. B, chutz- und Al

(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL. 1 S. 1551), zuletzt geandert durch Artikel 102 vom 31. August
2015 (BGBL. | S. 1474)

Sonstiges Sondergebiete (SO1 Kur), [§ 11 BauNVO] Hinweis: zur besseren Ubersicht sind die gednderten Passagen in roter Schiift dargesteilt

allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVQ]
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB

offentliche Griinfldche [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] 11 Im SO-Gebiet .Kur* (§ 11 BauNVO) sind aligemein zulassig:

a) Kureinrichtungen die der Zweckbestimmung dienlich sind .
dffentliche Verkehrsflache [§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB]) b) Sonstige Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

<) Betri des B fur Kur- und Fremdenverkehr.
d) Wohngebaude.

Im SO-Gebiet Kur” konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

& a) Réume fur Bernufsausiibung freiberuflich Tatiger und nicht strende  Gewerbebetriebe

Stahlbadehaus Nachrichtliche Ubernahme bis max 3 Voligeschosse je Gebdude. Zugelassen sind soiche Betriebe, deren
. Storungsgrad der Stéranfilligkeit eines Kurgebistes entspricht. Das heiBlt, an
Q@ @ Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem benachbart gelegenen wohngenutzten Gebduden dirfen die Immissionsnchtwerte von
b/ s Denkmalschutz unterliegt) tags 45 dB(A} und nachts 35 dB(A) nicht Gberschritien werden.
AAAAANA Heilquellenschutzgebiet. Hier in Schutzzone il b) Schank- und Speisewirtschaften

SOkKur / Nondaate /YQ%

12 In den aligemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im WA-Gebiet aligemein zuldssigen nicht stérenden

2/8) Abbildung Denkmalschutz Handwerksbetriebe nicht zuldssig.
\\ S‘// Gesamtkartierung Denkmalschutz Bad Schwalbach: Bezuglich der WA-Gebiete werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3
. s - Nr. 2-5 BauNVO h i ig A gt nicht B dieil des T
9 hier Gesamtanlage Kurviertel; Kartierung unmaRBstéblich Bebauungsplanes. Verfahrensschrifte: Datum
1. Beschluss zur Durchfithrung der 1. Anderung [gem. § 13 BauGB] 13.04.2015

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnah

z iebe des Beherbergung: bes in den WA-Gebieten aligemein 2. Offentiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses. 23.04.2015

zule‘issb;.
3. Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentfichen Auslegung, einschlieBlich Ort 03.07.2015
_ ) o o und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB}
Die planungsrechtiiche Zulassigkeit richtet sich im Ubrigen nach § 34 Baugeseizbuch (BauGB). 2 Offonth — g des Er os 0o 1A - S13 = 50.07 2015
bis
21.08.2015
. ) . . 5. Beteiligung der beruhrten Behdrden [gem. § 13 BauGB] 20.07.2015
B. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, o e
N . - 21.08.201
nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
6. Abwagungsbeschiuss zu den vorgebrachten Anregungen 16.11.2015
1. Heilquellenschutzgebiet
. . [§ 10 .11.201
Der Planbereich liegt in einem vorhandenen Heilquellenschutzgebiet. Hier in Zone C. 7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGE] 18112015
Die v g zur Festsetzung eines Heilg Seles fir die staatich ar 8. Der ordnt aBe Ablauf des \ s wird bestatigt
Heilquellen des Hessischen Bad (Stahlbrunnen, Neubrunnen, i - < . ) S
Weinbrunnen, Paulinenbrunnen, Ehebrunnen, Adelheidquelie) vom 10.08.1987 (StAnz. 36/1987 S. Der Inhalt der vorliegenden 1. Anderung stimmt mit den Beschissen der
1853) ist fur die d seliten Hei 2u ) Stadtverordnetenversammiung Gberein.

Als 1. Anderung ausgefertigt.

rd
2. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG] )
M: an L gl Kulturds und in deren Umgebung bedirfen der ’
chilichen G igung durch die D hérden. Die im Plangebiet vorhandenen 7 | /
d ltzten Gebaude sind ichnet (D) 7. e /

Die denkmaigeschiitzten Einzelkulturdenkmaler -(Geba‘ude und Kurpark] sowie die .
denkmaigeschiitzten Gesamtanlagen . Gesamtkartierung Denkmalschutz Bad Schwalbach (s Bad Schwalbach, den 4 R A Martin HuBmann
Abb. Denkmalschutz) sind zu beachien. -Birgermeister-
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler, wie Mavem, Steinsetzungen, 9. Bo’a‘&‘;';]'“’e Bekanntmachung der 1. Bebauungsolanénderum” ? lJr*Wﬁe;f[s 10(3)
B gen und Fundgegenstande, z.B. ), i 3 2 5,
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziigch dem Hess L fur Der_E;e§ch!yss dgr 1. Bebauungsplananderung wurde am+#_. LA . I L
o pliege, SchioB Biebrich/Ostfiigel, 65203 Wiesbaden zu melden; Funde und Fundstellen ortstiblich offentlich bekanntgemacht
sind im unverandertten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu 4
schitzen (§ 20,3 HDSchG)
. e
3. Erdaushub / )
Bad Schwaibach, den ¢ §). 4 / s artin Humann
Der anfaliende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick verbleiben. Der Oberboden - . -Birgermeister-
ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten vor Verschwendung und Vergeudung zu sichem
- = und wenn md nach B igung der B: hme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
geschiitzte Gebdude gem. § 2 Abs.1 HDSchG Vegetationsschichien wieder aufzutragen.
Der V! gepflicht nach § 7 B d i.V.m. §§ 9-12 Bundeshodenschutzver-
eingetragene Gesamtanlage gem. § 2 Abs.2 HDSchG ordnung ist Rechnung zu tragen.
eingetragenes Einzelkulturdenkmal Kurpark gem. § 2 Abs.1 HDSchG 4. Verlegen von Leitungen
Bei Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu
beachien.
Solite sich in der Planungs- und /oder Bauphase die Notwendigkeit von Veriinderungen
bestehender Versorgungsirassen ergeben, so ist der entsprechende Versorgungsiriger
unverziglich zu benachrichtigen. Eigenméchtige Ver8nderungen sind unzuléssig
5. Granflachen/Pflegemalnahmen
Bei der Pflege von Grinflachen ist auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten. Erfforderiiche
Baumschnitipfiegemalnahmen soflen in den Sommermonaten zwischen Mai und Seplember
eines Jahres durchgefiihit werden. Die Vorgaben des § 39 BNatSchG i.V.m. § 44 BNatSchG sind
zwingend zu beachten
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