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Flumummer
Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

Sonstiges Sondergebiete (SO1 Kur), [§ 11 BauNVOQ]
allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVQ]
offentliche Griinflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

dffentliche Verkehrsflache [§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme
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Einzelanlage {unbewegliches Kulturdenkmal), das dem
Denkmalschutz unterliegt)

Heilquellenschutzgebiet. Hier in Schutzzone i




Abbildung Denkmalschutz

B  geschiitzte Gebaude gem. § 2 Abs.1 HDSchG
.| eingetragene Gesamtanlage gem. § 2 Abs.2 HDSchG
] eingetragenes Einzelkulturdenkmal Kurpark gem. § 2 Abs.1 HDSchG



A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Hinweis: zur besseren Ubersicht sind die gednderten Passagen in roter Schiift dargesteiit

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB

1.1 Im SO-Gebiet Kur" (§ 11 BauNVO) sind aligemein zuldssig:

a) Kureinrichtungen die der Zweckbestimmung dienlich sind.
b) Sonstige Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

- €) Betriebe des Beherbergungsgewerbes fiir Kur- und Fremdenverkehr. R
d) Wohngebaude.

Im SO-Gebiet Kur” kGnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

a) Réume fir Berufsausibung freiberufich Tatiger und nicht stdrende  Gewerbebetriebe
bis max 3 Voligeschosse je Gebdude. Zugelassen sind soiche Betriebe, deren
Storungsgrad der Stiranfalligke®t eines Kurgebistes entspricht. Das heiBit, an
benachbart gelegenen wohngenutzien Gebduden dlrfen die iImmissionsnchiwerte von
tags 45 dB(A} und nachis 35 dB(A) nicht iberschritten werden.

b) Schank- und Speisewirtschafien



1.2 In den aligemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im WA-Gebiet aligemein zuidssigen nicht stérenden
Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Beziglich der WA-Gebiste werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 4 Abs_ 3
Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Besiandteil des
Bebauungsplanes.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Beiriebe des Beherbergungsgewerbes in den WA-Gebieten aligemein
zulassig.

Die planungsrechtiiche Zuldssigkeit richtet sich im Ubrigen nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

B. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Heilguellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in einem vorhandenen Heilguellenschutzgebiet. Hier in Zone C.

Die Verordnung zur Fesisetzung eines Heilgquellenschutzgebietes fir die staatiich anerkannten
Heilguellen des Hessischen Staatsbades Bad Schwalbach (Stahlbrunnen, Neubrunnen,
Weinbrunnen, Paulinenbrunnen, Ehebrunnen, Adelheidquelie) vom 10.08.1987 (StAnz. 36/1987 S.
1853) ist fur die dargesteliten Heilguellenschutzzonen zu beachten.

2. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

MaBnahmen an unbeweglichen Kulturdenkmalen und in deren Umgebung bedirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung durch die Denkmalbehdrden. Die im Plangebiet vorhandenen
denkmalgeschitzten Gebaude sind gekennzeichnet (D).

Die denkmalgeschiitzten Emnzelkulturdenkméler (Gebdude und Kurparkl sowie die
denkmaigeschiiizten Gesamtanlagen k. Gesamtkartierung Denkmalschutz Bad Schwalbach (s.
Abb. Denkmalschutz) sind zu beachien

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler, wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skeletireste, entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziigich dem Hessischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Schiol Biebrich/Osifligel, 65203 Wiesbaden zu melden; Funde und Fundstelien
sind im unverandertten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20,3 HDSchG)

3. Erdaushub

Der anfaliende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick verbleiben. Der Oberboden
ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten vor Verschwendung und Vergeudung zu sichem
und wenn moglich, nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepfiicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V.m. §§ 9-12 Bundeshodenschutzver-
ordnung ist Rechnung zu tragen.

4. Verlegen von Leitungen

Bei Pianung und Durchfiibrung von unlerirdischen Ver- und Enisorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorien die Mindestabstinde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu
beachien.

Solte sich in der Planungs- und /oder Bauphase die Notwendigkelt von Verénderungen
bestehender Versorgungsirassen ergeben, so ist der enisprechende ‘ersorgungstriger
unverziglich zu benachrichtigen. Eigenméachtige Ver8nderungen sind unzuldssig

5. Grunflachen/Pflegemalnahmen

Bei der Pflege von Grinflachen ist auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten. Erforderiiche
Baumschnitipflegemalinahmen solien in den Sommermonaten zwischen Mai und Seplember
eines Jahres durchgefiihrt werden. Die Vorgaben des § 39 BNatSchG i.V.m. § 44 BNatSchG sind
zwingend zu beachten.



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 {BGBI. | S. 1748)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalies
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

{Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v.
1. Marz 2010), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. |
S.3154)

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprisfung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekannimachung vom 24. Febryar 2010 (BGB!. | S. 94),
zuletz geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |. S: 2749),

Hessische Bauordnung
{HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt gedndert durch Art.
40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung

(HGQO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | S. 142, mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz (GVBI. S. 158), berichtigt am 22 .04 2015 (GVBI
S. 188).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom
13. Dezember 2012 (GVBI. 1 S. 622).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Hessen

{Denkmaischutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBL. | S. 450)i. d. F. vom 5. September
1986 (GVEI. | S. 262, 270), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. September 2014
(GVBI. 1 S.218),

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL. | S. 417), zuletzt geandert am 25. September 1990 (GVBI.
1 S. 563), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 28. September 2014 (GVBIL. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBL. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.
MNovember 2014 (BGBI I. S. 1724).

Bundes-Bodenschutzgesetz
{BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Februar
2012 (BGBL. 1 8. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
{(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 {BGBL. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 102 vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474)



Verfahrensschritte: Datum

1. Beschluss zur Durchfithrung der 1. Anderung [gem. § 13 BauGB] 13.04.2015

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses. 23.04.2015

3. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort 03.07.2015

und Dauer der Auslegung [gem._ § 13 BauGB]

4. Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung  [gem. § 13 BauGB] 20.07.2015
21 03'201 5

5. Beteiligung der beriihrten Behorden [gem. § 13 BauGB] 20.07.2015
21 0:5201 5

6. Abwagungsbeschiuss zu den vorgebrachten Anregungen 16.11.2015

7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 16.11.2015

Bad Schwalbach, aen//f4” /5'

Der ordnungsgemate Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der inhalt der vorilegenden 1. Anderung stimmt mit den Beschiiissen der
Stadtverordnetenversammiung Gberein.

Als 1. Anderung ausgefertigt
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Ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Bebauungsplana\derung
BauGB]
Der Beschluss der 1. Bebauungsplananderung wurde am

ortstblich &ffentlich bekanntgemacht. > &
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vl

artin Hultmann
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