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Aligemeines Wohngebiet (8 3 BoulVO )
sishe Festsetzung 1.1

Zahl der Vollgeschosse Héchsigrenze
(§ 16 (4) BauNVO )

Grundflachenzahl
(8§ 16 und 17 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(86 16 und 17 BauNVO)

offene Bauweise, hier: nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig

( § 22 (2) BauNVO )

Baugrenze | § 23 (3) BauNVO )
siehe Festsetzung 2.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan
(§ 9 (7) BauGB )

MVM (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB ),
: ErschlieBungssir, Fusswege bzw. Treppenwege

Verkehrsil, Besonderer Zweckbestimmung | § 9 (1) Nr. 11 BauGB )
hier : Geh -, Fahr —und Leitungsrechie zugunsten der Anlieger

m.m&wuhudw
{§9 (1)Nr. 4 + 22 BauGB)

Flachen fur Steliplatze und Garagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB ) -
sishe Festsetzung 9.1 '

Bestehende Bebauung
hier : Villa , denkmalgeschiizt

vorhandene Béume , &umuhﬂmmd angddﬂnl&umdnédmd&
nmmﬁdnmﬁhumnh\umnlml?ﬂanmm

siehe Festsetzung 4.1

mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen ,
siehe Festsetzung 3.1

Flursticksgrenzen .

WW ( unverbindlich ) mit Bauparzellenbezeichnung A -V

Hahenlinien

Stotzmaver




PLANLISTE ZUR FESTLEGUNG

DER MAXIMALEN FIRSTHOHE
( 5.2 PLANUNGSRECHTL..FESTSETZUNG )

PARZELLE MAX.. FIRSTHOHE &.NN
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986(BGB1.
| 5. 2253), i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997(BGBL. |,5. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. | 5. 127), gedindert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs —
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |,S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGB1. 1991 1S, 58)

mmwmbmmﬁbordhmwnadmw

' beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVB1.15.102)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 01.04.1993 (GVB1. | S. 665)
Hessische Bavardnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVB1. li S. 361-97)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BnotSchG) in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBL. | S. 2994)

Stellplatzsatzung der Stadt Bad Sdmolbochvom?ﬂ.ﬂé.lm



P__Icnungsrechmche Festsetzungen

1.2

13

1.4

2.1

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung gema@B § 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB

In den mit WA gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen
gemdB § 4 (3) BauNVO insgesamt ausgeschlossen; das gilf jedoch nicht fir den
Teilbereich B, Parzelle H (Bestandsgebaude alte Villa), hier sind Birofléchen fir
Dienstleistungs — und freischaffende Berufe zugelassen .

Bei der Ermittlung der Grundfliche gema@B § 19 (4) Satz 1-3 BauNVO kann die
GrundfiGche um mehr als 50 von Hundert Oberschritten werden; héchstens jedoch
bis zu einer Grundfiichenzahl von 0,8 .

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis auf die folgenden Einrichtungen
unzuldssig: Einfriedigungen, Stbtzmauem, ebenerdige Terrassen, Anlagen fir
Abfallbehdlinisse, nicht Uberdachte Pergolen, Kinderspielgeréite.
Fl&chenfﬁrGemehschdfs:ﬂegonW § 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB

Die Oberbaubaren GrundsticksfiGchen und die Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB:

Baugrenzen kénnen nach § 23 (2) und (3) BcuNVO durch Loggien, Erker ,
Treppenhduser und Balkone bis zu 1,5 m Oberschritten werden.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Fiichen gem&B § 9 (1) Nr. 21 BauGB.

Die im Plan besonders gekennzeichnete Fi&iche ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der offentlichen Versorgungstréger zu belasten.

Die Anpflanzung von B&umen und Struchern gemas § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

In den privaten Grundsticksfiichen (Vorgdrten und Hausgarten) sind neben den
einheimischen Obstgehdlzen standorigerechte, einheimische Laubgehdize zu pflanzen.
Mit folgenden Arien sind anteilig mindestens 20% der Hausgartenfiichen (siehe
Festsetzung 7.2) zu pflanzen:

Artenliste 1: Bdume und Stréucher

VMONOOGAEWN —

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer Plantanoides Spitzahorn
Aesculus hippocast RoBlkastanie
Corylus avellana ‘ HaselnuB
Crotaegus monogyna WeiBldorn
Euoonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus communis ildbirne
Quercus robur Stieleiche

Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hagebutte

Salix caprea Kétzchenweide
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Syringa vulgaris Flieder



Tilia cordata Winterlinde

20  Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Nadelgehoize:

21  Abies spec. Tanne

22  Chamaecyparis spec. Scheinzypresse

23  Larix decidua Europdische Larche
24  Picea abies Gemeine Fichte

25  Picea pungens Glauca Blaufichte

26  Pinus sylvestris Wald-Kiefer

27  Taxus baccaia Eibe

4.2

5.1

52

Pflanzenqualitét: Stréucher 2 x verschult, 100/150cm Baume 3 x verpflanzte

Gehélze, Stammumfang mind. 14-16 cm oder vergleichbare SolitGrqualitét.
Dariiber hinaus k&nnen weitere und mittlerweile eingebirgerte Laubgehdlze

(B&ume, Zier-und Deckstréiucher) zugelassen werden.

Geschlossene Fassadenteile gréBer als 25 gm Flache sind dauerhaft mit
Pflanzen der folgenden Liste zu begriinen:

Artenliste 2 Rank- und Kletterpflanzen z.B.:

Selbstklimmer:

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus i.A. Wilder Wein
Ranker:

Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis i.A. Waldrebe
Polygonum aubertii Kletterknéterich
Wisteria sinensis Blauregen

Die im Plan als zu erhaltend gekennzeichneten B&ume sind im Zuge von
BaumaBnahmen zu schiifzen und douerhaft zu pflegen. Ausgefallene
B&ume sind durch neue mit einem Stammumfang von mind. 20 cm

zu ersefzen.

Die Hahenlage und die Héhe der baulichen Anlagen gemaB § 9 (2) BauGB,
§ 18 BauNVO.

Soweit in der Planzeichnung nicht durch besondere Eintragung festgesetzt, darf die
Sockelhéhe der Gebaude bergseitig 1,0 m nicht Uberschreiten. Sie wird gemessen
zwischen dem Anschnitt des festgelegten Geléindes an der AuBBenwand und

Die maximale Firsthdhe je Bauparzelle gemaB § 16 (4) u. § 18 (1) BauNVO
wird bezogen auf NN- H&he. gemaf der Planliste zur Festlegung der maximalen
Firsthéhe Uber NIN.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft geméB § 9 (1) Nr. 20 BauGB.



6.1  Zum Ausgleich von Eingriffen sind die verbleibenden Grundsticksfléchen
naturnah so zu gestalten und auf Daver zu unterhalten, daB eine dkologische
Aufwertung durch Schutz-, Néhr- und Nistgehdize sowie Sukzessionsfléchen
gesichert ist. Gmndephumshddhﬁwmmd.mw&hm.

6.2 Regen wasserspeicherung
Das auf Teilen der Dachﬂﬁcho anfallende Regenwasser ist Gber ein getrenntes Leitungs-

nefz in auf den Grundstiicken gelegene Speicheranlage (Zisterne ) zu leiten.

Das Fassungsvermégen der Speicheranlagen betréigt jeweils mind. 3 m?.

Die Speicheranlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwéisserungsnetz
anzuschlieBen.

A Nicht Sberbaubare private Grundstiicksfléchen gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

7.1 In den privaten Grundsticksfléchen — Vorgérten — ist ein Fldichenanteil
von mind. 40 % gértnerisch zu gestalten; auf jedem Grundstick ist ein
den Grundsticksverhéltnissen entsprechender GroBbaum zu pflanzen.
Abgrabungen und Einschnitte in den Vorgérten fir Einfahrten und
Einstellplétze sind abzub&schen, Stitzmauern sind zuléssig.

7.2 Die privaten Grundstiicksfléichen — Hausgérten — sind, sofern sie an &ffentliche
Flchen angrenzen, mit Laubgehéizen einzufriedigen. Die Hausgartenfléchen
sind zu 20 % naturnah anzulegen. Als Baumpflanzung sind Baume gemaf
Liste 1 der Festsetzung 4.1 vorgeschrieben, auf je angefangene 200 qm
Grundsticksfléiche ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

8.  Flachen fur Stellplitze und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB in
Verbindung mit § 9 (3) BauGB.

8.1  Die nach Stellplatzsatzung noiwendigen Stellplétze sind innerhalb der dargestellten
Flachen unterzubringen; als Ausnahmen kénnen zu gelassen werden:
- Eine Anordnung innerhalb der Baugrenzen (soweit nicht in der Planzeichnung
schon vorgesehen).
Autf den Fléchen fiir Garagen kénnen auch Stellplétze mit offenen Pergolen
errichtet werden. Garagen und Stellplétze sind nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.
Weiterhin wird entgegen der Anlage zu § 3 der Stellplatzsatzung ausnahmsweise
zugelassen der Nachweis von nur einem Stellplatz fir die Zweitwohnung im
Untergeschoss der Teilbereiche A, D u. E.
For den Teilbereich B (alte Villa) und Teilbereich D sind geméB § 4 (4) der
Stellplatzordnung gefangene Stellplétze zulassig.

Bouondnungsr_echﬂiche Vorschriften

L FW

1.1 Héhenunterschiede zwischen Gebé&ude und StraBlenbegrenzungslinie sind durch
Béschungen oder Stitzmauern auszugleichen; die Héhe der Stitzmauer darf
1,5 m nicht iiberschreiten (gerechnet von der Oberkante fertige Strafle);
Stiitzmavern dirfen nur dann héher ausgebildet werden, wenn dies zur Sicherung

der Strae notwendig ist.

1.2  Einfriedigungen entlang der Stralenbegrenzungslinie und in den Vorgérten dirfen
bergseitig eine Hdhe von 1,2 m, talseitig eine Héhe von 1,0 m nicht iiberschreiten.
Hecken als Einfriediqgunen sind zuléissia. Sockelmauern dirfen eine Héhe von 0,4 m




1.3

2.1

22

2.3
24

31

3.2

4.

5.1

nicht Gberschreiten, Werden Stitzmauern errichtet, sind Sockelmauern unzuldssig.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Befestigungen von Grundstiicksfléichen

for Zufahrten bzw. Parkplétze in wasserdurchlassiger Ausfihrung, mit Rasengittersteinen,
als Schotterrasen oder mit breitfugig verlegtem Pflaster (Fugenabstand mind. 3 cm)
herzustellen. Die Zugénge und Platzfidichen sind in gepflasterter Ausfilhrung zuléssig.

Décher

Als Dachform sind bei den Houptgebduden und Garagen Sattel-, Zelt- und Walmdécher
zul@ssig (s.a. Festsetzung 2.2).

Werden Nebengebdude oder Garagen an der Nachbargrenze zugelassen, so darf die
Dachneigung nicht zum Nachbargrundstiick gerichtet sein; ausgenommen hiervon ist die
Doppelgarage der ehemaligen Villa. Im ibrigen kénnen Nebengebdude mit Pult- oder
Flachdach ausgefihrt werden.

Die Dachneigung wird mit max. 38° festgesetzt; bei Walmdéchern dart die Neigung des
Walms an den Giebeln bis 50° betragen.

Wird das DachgeschoB fir Wohnzwecke genutzt, werden Gauben zugelassen.
Einschnitte in die Dachfléchen sind nicht zulassig.
AuBenwdnde

Kniestécke (Drempel) sind nur bei eingeschossigen Hauptgebduden zuldssig.
DbmmHGhadorKerawwdmﬁ]Omm Gemessen wird diese Héhe

an der AuBenkante des AuBenmauerwerks von Oberkante Geschofirohdecke bis
Unterkante Dachkonstruktion (Sparren). Bei Nebengeb&uden und Garagen sind
Kniestécke unzuldssig .

Bei Hanglage ist talseitig nur ein KellergeschoB sichtbar iber Gelénde zuldssig
(s.a. Festsetzung 5.1); dieses KellergeschoB ist durch die AuBenwandgestaltung und
anorénungwwgesfolbn daf der Eindruck eines Kellergeschosses nicht

Anhpndurmﬂorwbmg

Anlagen der AuBenwerbung sind insgesamt unzuldssig.
Zuwiderhandlungen
Zmeg-nwn&oVomhrﬁbndimrSﬂmMOdmnp

widrigkeiten. Die Bestimmungen des § 82 Hessische Bauordnung finden
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu

Anwendung.
100.000,00 DM geahndet werden. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 (1)
Nr. 1 BauGB ist die Untere Bauaufsichtsbehérde.



Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke @““GM(#‘,
mmwmmmmmm *ﬁ-
...120100 | _ | \

..............

2. Aufstellungsbeschiuss am 22.031999 ; bekanntgemacht am 24.04.1999
GemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammlung ist fir das Gebiet des
Bebauungsplanes sogenanntes ehemaliges Milchhofgelénde ein Bebauungs-
plan zu erstellen. _

Bad Schwalbach,

4, Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB erfolgte mit

Schreiben vom...05.01.2000......
Bad Schwalbach, Der M %m
d IR . N

5.  EniwurfsbeschluB am 13.12.1999; bekanntgemacht am 05.01.2000
mwmmdmhmhdu%ddumm

sogenanntes ehemaliges Milchhofgelénde ein
( Entwurf Stand Dez. 1998 ) beschlossen bzw. zum Zweck der &ffentlichen

Auslegung gebilligt.
Bad Schwalbach,

den...13..01.2000...



Auslegung
e oo Zat vom 01,2000 b 12.02.2000

sffentlich ausgelegen.

Bad Schwalbach,
SatzungsbeschluB
Die Stadtverordnetenversammiung hat am .12,02.2000.den Entwurf (Stand Aug. 1999)
des Bebauungsplanes Milchhof als Satzung beschlossen. -
Bad Schwalbach, mm
. BBED.. 3 s
Birgermeister
Rechtswirksamkeit
Bad Schwalbach, der Stadt-Bad %och
den...18.09.2000
Auslertigung
Der Bebauungsplan in der rechtskréftigen Fassung wird hiermit ausgefertigt.
Bad Schwalbach, Der der Stadt Bad "

Biirgermeister



