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Veranlassung und Anderungsinhalte

Der rechtskraftige Bebauungsplan TP 7 ,Vorm Grogberg“ vom 12.02.1987 (bekannt
gemacht am 11.02.1987, genehmigt durch das Regierungsprasidium Darmstadt am
15.01.1987, AZ.: V 3/34-61 d 04/01) weist den Anderungsbereich ,des ehemaligen Ka-
tasteramtes” derzeit als eine Flache fir Gemeinbedarf, hier: offentliche Verwaltung,
aus.

Es sollen Grundstiick und Gebaude nun privaten Wohnzwecken dienen. Weiterhin sind,
gem. § 13 BauNVO Birordume zur Ausiibung freier Berufe und artverwandter Tatigkei-
ten zulassig.

Die vorliegende 1. Bebauungsplanédnderung des Bebauungsplanes nimmt die Festset-
zung als Flache fir Gemeinbedarf zuriick und weist hier ein allgemeines Wohngebiet
aus.

Die sich westlich anschlieBende Wohnbebauung ist mit einer Grundfldchenzahl von 0,4
und einer Geschof¥flaichenzahl von 1,0 festgesetzt, bei max. 3 méglichen Vollgescho-
Ren. Diese Vorgaben, sowie sdmtliche sonstigen Festsetzungen des bestehenden,
rechtskraftigen Bebauungsplanes werden weitgehend fiir das zu dndernde Grundstiick
tibernommen.

Das bestehende Gebaude weist jedoch im Bestand bereits 4 Vollgescholie auf, so dass
entsprechend bei 4 méglichen VoligeschoRRen eine Geschof¥flachenzahl von 1,2 festge-
setzt wird.

Zur stadtebaulichen Ordnung wird eine Uberplanung der Flachen anhand einer Bebau-
ungsplananderung erforderlich.

GemaR den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird die von der An-
derung betroffene Flache als ,allgemeines Wohngebiet‘ ausgewiesen.

Konkret erfolgt folgende Anderung:

Umwandlung einer Flache fur Gemeinbedarf, hier ,6ffentliche Verwaltung®, Stadtteil
Bad Schwalbach, Flur 51, Flurstiick Nr. 2061/24 in ein ,allgemeines Wohngebiet‘ gem.
§9(1)BauGBi.V.m. § 4 BauNVO.

Gesamtflaiche des Anderungsbereiches ca. 2.010 m2.

Die max. (iberbaubare Fliache bleibt durch vorliegende Anderung unverindert. Die im
rechtskréaftig vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bleiben unverén-
dert bestehen.

Die Anderung beriihrt nicht das zugrunde liegende planerische Leitbild und ist noch von
dem, im rechtskréftigen Plan zum Ausdruck gekommenen, planerischen Willen der
Stadt Bad Schwalbach umfasst. Die Anderung entspricht vollumfanglich der urspriingli-
chen planerischen Grundkonzeption einer offenen Bebauung. Das vorhandene Gebéau-
de weist eine Gesamtldnge von unter 40 m auf. Die vorhandene verkehrsméRige Er-
schlieRBung bleibt unverandert.

Die Flache liegt vollstdndig im rechtskraftigen Bebauungsplan. Aulenbereich wird fir
die Anderung nicht in Anspruch genommen.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich eine Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung® dar.

Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes findet in einem parallelen
Verfahren statt. Im Rahmen der parallelen Fladchennutzungsplananderung wird hier
Wohnbauflache gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ohne MaRstab

Verfahren

Diese Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt und durch sie
kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorbe-
reitet oder begriindet wird. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte, dass von einer
Beeintrachtigung von, den in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern auszugehen
ist.

Gem. § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3
(1) BauGB und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wird unter Anwendung des § 13 (3) BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung umfasst folgende Flurstiicke:
Bad Schwalbach, Stadtteil Bad Schwalbach, Flur 51, Flurstiick Nr.: 2061/24
mit einer Gesamtflache von ca. 2.010 m2

Der Geltungsbereich wird westlich, éstlich, nérdlich und sudlich unmittelbar durch die
bebaute Ortslage der Stadt Bad Schwalbach begrenzt.

Aktuelle Nutzung:
Offentliche Verwaltung, hier: ehemaliges Katasteramt.

Abb. 2: Ubersicht Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung, ohne Maf3stab
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4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert und
bleiben vollumfénglich erhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Art der baulichen Nutzung: WA allgemeines Wohngebiet
Zulassig gem. § 4 (2) BauNVO sind alle unter den
Ziffern 1. — 3. beschriebene Nutzungen.
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen der Ziffern 4. und 5. sind ausge-
schlossen.

Maf der baulichen Nutzung v Zahl der VollgeschoRe
0,4 Grundflachenzahl
1,2 Geschofflachenzahl

Bauweise o] offene Bauweise
400 m? GrundstiicksmindestgroRe
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