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TP 7 "Vorm Grohberg"
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Auszug aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan
der Stadt Bad Schwalbach, Stadtteil Bad Schwalbach
fur das Gebiet TP 7 "Vorm Grohberg"
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Bebauungsplan

der Stadt Bad Schwalbach, Stadtteil Bad Schwalbach
TP 7 "Vorm Grohberg"

fur den Bereich des ehemaligen Katasteramtes
Teilbereich der Anderung MaBstab: 1:1000




1. Bebauungsplanénderung
der Stadt Bad Schwalbach, Stadtteil Bad Schwalbach

TP 7 "Vorm Grohberg"
fur den Bereich des ehemaligen Katasteramtes
Teilbereich der Anderung MaGstab: 1:1000




ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.: Fl. 51
z.B.: 2061/24

o
°

Festsetzungen

Flurnummer
Flursticksnummer
Flursticksgrenze

Bauliche Anlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung [§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Flache fir Gemeinbedarf [§ 9 (1) 5 BauGB]

Offentliche Verwaltung, Zweckbestimmung: Katasteramt

WA Y
04 1,2
400 m? o]

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Grundfiichenzahl [§§ 16,
17 und 18 BauNVQ]

Gescholiflachenzahl
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Grundsticksmindestgréie

Bauweise [§ 22 (2) BauNVO], o=offen

Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO)

Inhalte der 1. vereinfachten Bebauungsplanidnderung
gem. § 13 BauGB

Umwandlung einer Flache fur Gemeinbedarf ¢ffentliche Verwaltung, Stadtteil Bad Schwalbach, Flur 51,
Flurstick Nr. 2061/24 in ein allgemeines Wohngebiet gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 4 BauNVO.
Gesamtflache von ca. 2010 m2.

Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten
unverandert und bleiben vollumfanglich erhalten.

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Art der baulichen Nutzung:

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise

WA allgemeines Wohngebiet
Zulassig gem. § 4 (2) BauNVO sind alle unter den Ziffern 1. - 3.

beschriebene Nutzungen.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der
Ziffern 4. und 5. sind ausgeschlossen.

v Zahl der Vollgescholie
04 Grundflachenzahl

1.2 Gescholiflachenzahl

o offene Bauweise

400m? Grundstlicksmindestgréfie



Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen

1. Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone D (quantitativer Schutz) des mit Verordnung vom
10.08.1987 (StAnz. 36/1987 S. 1853) festgesetzten Heilquellenschutzgebietes des Hess. Staatsbades Bad
Schwalbach. Die in § 9 der Schutzgebietsverordnung aufgefithrten genehmigungspflichtigen Handlungen sind
zu beachten.

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes uneingeschrankt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509).

Gese)tz tiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. |
S. 2542 m. W. v. 1. Mdrz 2010), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung

(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletz gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBI. 1. S: 2749).

Hessische Bauordnung

(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt
gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).
Hessische Gemeindeordnung

(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 2005 (GVBI |
S. 142, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBI. |
S. 786).

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62
des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F.
vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444),

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 25.
September 1990 (GVBI. 1 S. 563), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember
2009 (GvBl. | S. 631).

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI I. S. 3154).



Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durchfiihrung der 1. Anderung [gem. § 13 BauGB] 07.10.2013
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 05.11.2013
Ortslbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlietlich Ort 21.01.2014
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung [gem. § 13 BauGB) 2U.D1_.ZD14
GS.GHBI.SEUM
4. Beteiligung der beriihrten Behorden [gem. § 13 BauGB| 20.01.2014
GS.DEI.ZDH
5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 23.06.2014
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 23.06.2014

7. Der ordnungsgemaéfie Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.

Der Inhalt der vorliegenden 1. Anderung stimmt mit den Beschlissen der
Stadtverordnetenversammliung Uberein,
Als 1. Anderung ausgefertigt.

Bad Schwalbach, den |2 1. JUL. 204

UL

Martin HuBmann
-Blrgermeister-

BauGE]

ortstiblich &ffentlich bekanntgemacht.

e Ty

Bad Schwalbach, den ] 8. JUL. 2014

S

Der Beschluss der 1. Bebauungsplananderung wurde am ulJULm

UL

Martin Humann
-Blrgermeister-

8. Onsubliche Bekanntmachung der 1. Bebauungsplanénderung und Inkrafttreten [§ 10 (3)
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