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Veranlassung und Anderungsinhalte

Der rechtskraftige Bebauungsplan TP 7 ,Vorm Grogberg“ vom 12.02.1987 (bekannt
gemacht am 11.02.1987, genehmigt durch das Regierungsprasidium Darmstadt am
15.01.1987, AZ.: V 3/34-61 d 04/01) weist den Anderungsbereich derzeit als eine priva-
te Grinflache aus. Die Flache liegt innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes der Stadt
Bad Schwalbach und hier in der Schutzzone Il (qualitativer Schutz) und C (quantitativer
Schutz).

Flr das gesamte Stadtgebiet herrscht eine Nachfrage nach Bauflachen fir eine Wohn-
bebauung. Nach den Daten der Hessischen Gemeindestatistik (Ausgabe Februar 2016)
ist ein Zuwachs der Bevdlkerung von 1,7 % gegenlber dem Jahr 2013 zu verzeichnen.
Dieser Zuwachs liegt deutlich Uber dem Durchschnitt und dokumentiert den Bedarf
nach Wohnbauflache in Bad Schwalbach nachdricklich.

Die Stadtebaupolitik der Stadt zielt darauf ab, diese positive Nachfrage, angesichts des
bereits eingeleiteten demographischen Wandels der Gesellschaft in der Bundesrepublik
durch die Ausweisung von Bauflachen im Stadtgebiet zu befriedigen, um die Wohnbe-
darfnisse der Bevdlkerung zu sichern sowie stabile Bevolkerungsstrukturen zu schaffen
und zu erhalten, sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung zu ermdogli-
chen (vgl. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Dieses Ziel soll unter anderem durch Umnutzung verschiedener fir die Wohnbebauung
bisher verschlossener Flachen (z.B. Griinflachen) im Gemeindegebiet durch Festset-
zungsanderung hin zur Ausweisung von Bauplatzen erreicht werden.

Ziel der vorliegenden Planung fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Vorm
Grohberg* ist es, das Neubaugrundstlick méglichst homogen in Art und MaB der um-
gebenden Bebauung einzubinden.

Die vorliegend getroffenen Hohenfestsetzungen fur bauliche Anlagen figen sich mit-
telnd in die Umgebungsbebauung ein.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Vorm Grohberg“ setzt sliidlich des Plangebietes in
einem Teilbereich eine V-geschossige und in einem weiteren Teilbereich eine Ill-
geschossige Bebauung fest, wahrend nordwestlich und westlich des Planbereiches ei-
ne ll-geschossige offene Bebauung vorgesehen ist. Die sldlich gelegenen Gebaude
der Helios Kliniken und des Finanzamtes weisen eine bis zu IV-geschossige Bebauung
auf.

Die vorliegende 2. Bebauungsplanédnderung des Bebauungsplanes nimmt die Festset-
zung als Flache fir Gemeinbedarf (zugrunde liegendes Kataster Flurstiick 7/6 tlw.,
Neuvermessung: Flurstlick 7/7), bzw. als private Grinflache (zugrunde liegendes Ka-
taster Flurstick 2200/2 tlw., Neuvermessung: Flursticke 2200/5 und 2200/4) zuriick
und weist hier ein allgemeines Wohngebiet aus.

Hinweis: im weiteren Text werden die Flurstiicke entsprechend der Neuvermessung
angesprochen.

Dabei trifft die vorliegende Bebauungsplananderung flr das neuvermessene Flurstlck
7/7 tlw. keine weiteren Festsetzungen, da hier bereits in neuerer Zeit eine genehmigte
Neubebauung erfolgt ist und als Bestand betrachtet wird.

Zur stadtebaulichen Ordnung wird eine Uberplanung der Flachen anhand einer Bebau-
ungsplananderung erforderlich. ) i

GemaB den Festsetzungen der vorliegenden Anderung wird die von der Anderung be-
troffene Flache als ,allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.
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Konkret erfolgt folgende Anderung:

Umwandlung einer Flache fur Gemeinbedarf, hier ,Alten- und Jugendzentrum®, Stadtteil
Bad Schwalbach, Flur 23, Flurstliick Nr. 7/7 tlw. in ein ,allgemeines Wohngebiet” gem. §
9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO.

Umwandlung einer privaten Grinflache Stadtteil Bad Schwalbach, Flur 50, Flurstiicke
Nr. 2200/5 und 2200/4 in ein ,allgemeines Wohngebiet* gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BauNVO.

Gesamtflache des Anderungsbereiches ca. 6.995 m2.

Die Anderung berthrt nicht das zugrunde liegende planerische Leitbild und ist noch von
dem, im rechtskraftigen Plan zum Ausdruck gekommenen, planerischen Willen der
Stadt Bad Schwalbach umfasst. Die Anderung entspricht vollumfanglich der ursprungli-
chen planerischen Grundkonzeption einer offenen Bebauung. Die vorhandene ver-
kehrsmaBige ErschlieBung bleibt unveréndert.

Die Flache liegt vollstandig im rechtskraftigen Bebauungsplan. AuBenbereich wird far
die Anderung nicht in Anspruch genommen.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich eine Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude“ sowie
eine private Grinflache dar.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

Der Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden Planung wurde am 10.10.2016 gefasst.

Abb. 1: Ubersichtsplan Luftbild, 0. MaBstab, Quelle Stadt Bad Schwalbach
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Verfahren

Diese Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13 a BauGB im beschleunigten

Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt werden, da

e einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ..... in angemessener Weise
Rechnung getragen wird.

e eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m? tberplant wird.

e durch sie kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung vorbereitet oder begrindet wird.

» weiterhin keine Anhaltspunkte bestehen, dass von einer Beeintrachtigung von den in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiitern auszugehen ist.

e keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die stadtebauliche Nachverdichtung ist ein wichtiger Baustein der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB. Die nachtragliche Verdichtung bestehender Stadtquartiere bietet
wesentliche Potenziale fur Klimaschutz durch Ressourcen- und Flacheneffizienz.

Ein Vorteil ist die Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur — die neuen Rdume missen
nicht erst strukturell erschlossen werden. Vorhandene Infrastruktur wird dadurch besser
genutzt; ihre Fixkosten kénnen auf eine gréBere Zahl von Einwohnern bzw. Bewohnern
umgelegt werden.

» Aus Perspektive der Stadt dient Nachverdichtung der Innenentwicklung, der stadte-
baulichen Aufwertung von Quartieren sowie der besseren Auslastung von Infrastruk-
turen.

e Aus Perspektive der Eigentimer wird zusatzliche Nutzflache in vorhandenen Immobi-
lien wirtschaftlich erstellt durch zusatzliche Nutzung von bereits vorhandenen Er-
schlieBungen und Tragwerken.

e Nutzer empfinden die Wohnqualitat in gewachsenen Quartieren und der Lage oft als
besser als die eines Neubaugebietes.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Den bertihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wurde unter Anwendung des § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.
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Kumulation

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von weniger als
20.000 m°. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
(Kumulation).

Somit sind auch die von der Stadt Bad Schwalbach bisher bereits im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplane bzw. Bebauungsplanande-
rungen, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der o.g.
Bebauungsplananderung stehen kénnten, ggf. bei der Beurteilung zu bertcksichtigen.

Dabei sind folgende Planungen zu betrachten:

e Bebauungsplan TP 23 "Schmidtberg/AdolfstraBe" Satzungsbeschluss am
10.10.2016. Der Bebauungsplan weist eine Mischgebietsflache aus.
Uberplant wurde in der Summe eine Flache von ca. 6.290 m2. Die mégliche Bebau-
ung wurde mit GRZ = 0,6 festgesetzt, die anrechenbare lberbaubare Grundflache
ist mit 3.333 m?2 zu beziffern.

e Die anrechenbare Grundflache der vorliegenden Planung betragt 1.448 mz2.

Eine kumulative Wirkung ist demnach nicht zu bertcksichtigen.
Der Schwellenwert von 20.000 m2 wird nicht erreicht.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung umfasst folgende Flurstiicke:

Bad Schwalbach, Stadtteil Bad Schwalbach, Flur 50, Flurstlick Nr.: 2200/5 und 2200/4,
Flur 23 Flurstlck Nr. 7/7

mit einer Gesamtflache von ca. 6.995 m2.

Hinweis: Flr den Bereich fand bereits eine Neuvermessung statt, die in vorliegende
Planung Eingang findet. Die Vermessung liegt dem Katasteramt vor.

In den Geltungsbereich wurden noch die StraBenparzellen 3665/2 (Alte Kehr) teilweise
und die StraBenparzellen 3660/5 (Kdnigsberger StraBe) teilweise und StraBenparzellen
3661/4 (Parkblick) teilweise, als ErschlieBungsstraBen mit aufgenommen.

Der Geltungsbereich wird westlich, 6stlich, nérdlich und stdlich unmittelbar durch die
bebaute Ortslage der Stadt Bad Schwalbach begrenzt.

Aktuelle Nutzung:
Flur 23 FIStck. Nr. 7/7 "Wohnen mit Service flr Senioren".
Flur 50 FIStck. Nr. 2200/5 und 2200/4 private Griunflache

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC
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Abb. 2: Ubersicht Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung, zugrunde liegen-
des neuvermessenes Kataster, ohne MafBstab

Forstrechtliche Belange

Nach einer Anfrage bei Hessen Forst, Forstamt Bad Schwalbach, ist der Bestand des
Flurstiickes 2200/5 als Wald im Sinne des Hessischen Forstgesetzes zu betrachten. Es
handelt sich um einen Laubbaumbestand mit Buche, Traubeneiche, Bergahorn, Spitz-
ahorn, Hainbuche, Bergulme im zweischichtigen Bestand, der geschatzte einhundert
Jahre alt ist, auf einer steilen Hanglage, nach SO geneigt.

Wegen der Lage inmitten eines Wohngebietes ist eine Waldrodung unter Beachtung

der waldrechtlichen Vorgaben genehmigungsfahig:

1. Leistung einer flachengleichen Aufforstung

2. Falls belegbar keine aufforstbare Flache zur Verfligung steht, wird die Zahlung ei-
ner Walderhaltungsabgabe fallig.

Ein Rodungsantrag gem. §§ 11, 12 Hessisches Waldgesetz wurde gestellt.

Es wurden alle vorhandenen und zu erhaltenden Laubbdume auBerhalb des Baufens-
ters ab ca. 7 cm Stammdurchmesser in 1 m Héhe durch Vermessung erfasst und im
Plan dargestellt.

Der Sachverhalt wurde im Vorfeld mit Hessen Forst abgestimmit.

Nach Ruicksprache wéahrend des Verfahrens mit der Unteren Forstbehérde FA Bad
Schwalbach wird im Rahmen der Rodungsgenehmigung die erforderliche Gesamtflache
angehalten und muss entsprechend ausgeglichen werden, da der verbleibende Ge-
hélzstreifen nicht mehr als Wald angehalten werden kann.

Die in der Planzeichnung zum Entwurf noch dargestellten zu erhaltenden Baume nach
Vermessung entfallen damit als Darstellung im Rechtsplan.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC
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5.0 Artenschutz

Aufgrund des bestehenden Gehélzbestandes wurde beim Biiro PlanO, Dr. Rene Kristen
in Biebertal ein faunistisches Gutachten zum Vorkommen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten im Bereich (vorgelegt am 02.02.2017) in Auftrag gegeben. Die gegebenen
Empfehlungen wurden in die Planung eingearbeitet.

Aufgrund des Verdachts eines Vorkommens der Askulapnatter wurde das Gutachten
am 24.10.2017 erweitert.

Die Askulapnatter wurde als potentiell betroffene Art eingestuft. Die Art wurde von Au-
gust bis Oktober 2017 unter Einsatz verschiedener Methoden intensiv untersucht. Ru-
he- und Fortpflanzungsstéatten im Sinne des § 44 BNatSchG wurden jedoch nicht fest-
gestellt.

Das Gutachten liegt als Anlage der Begriindung bei.

6.0 Ubergeordnete Planungen

6.1 Regionalplan

Im gultigen Regionalplan 2010 ist das Gebiet wie folgt dargestellt:
Vorranggebiet Siedlung Bestand.

6.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Schwal-
bach dargestellt als:

Flache fiir Gemeindbedarf (sozialen Zwecken dienende Gebaude), Flurstiick 7/6

private Griinflache, Flurstiick 2200/2 (zugrunde liegendes altes Kataster)

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ohne MaBstab

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC
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7.0 Brandschuiz

1. Bei der Planung der Verkehrsflache - auch im verkehrsberuhigten Bereich - sind aus-
reichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge vorzusehen.

Als Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen”
heranzuziehen.

Die 6ffentlichen StraBen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Léschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

Vorgesehene MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der 6rtlichen Feuerwehr
und der Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspek-
tor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzu-
stimmen.

2. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V. mit
§ 38 HBO in der der giiltigen Fassung sicherzustellen:
Zur Loschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) uber drei
Geschosse oder GFZ > 0,7 und <1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600
I/min. (96 m3 /h) Gber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die
Brandreserve im Hochbehélter muss mindestens 192 m® betragen.

3. Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir
die Feuerwehr dirfen nicht vorhanden sein oder durch die Planung geschaffen wer-
den.

Tabelle 1 — Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (rn®/h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung

[ Bauliche Nut- reine Wohngebiete [WR) | Gewerbegebiete (GE) B Industrie-
;unanachgﬂ | allgem. Wohngebiete (W) gebiete (GI
er Baunut- besond Woh biete =
zungswverord- Miscng:tr:mmr:;ge SR Kemgebiete (MK)
| nung Dorfgebiete (MD)
Zahl der Volige- N=3 | N>3 N2 | N=1 M1 7
| schosse (M) | o
Geschossfa- 03=GFZ | 07<GFZ | 0,3=GFZ 0.7 <GFZ 1< GFZ
| chenzahl (GFZ) =0,7 =1,2 =07 ‘ <1 =24
Baumassenzahl = & ‘ T ===
(BMZ) | -
| Loschwasserbedarf T e BMZ<9
bei LII'Il.Ei'- l—__ BT
schiediicher
Gefahr der m?h mh mh mh m*h m¥h
Brandaus-
| breitung _
| Klein a8 ] 86| 48 96 96
|_mittel S| TR | e | 96 96 96 182
groi 96 | 182 96 182 182
Klein: Bei Uberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (F90 /DIN 4102), hochfeu-
erhemmend (F 60) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen
und einer harten Bedachung
mittel: Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder
nicht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) und einer harten Umfassungen oder
feuerbestandigen (FO0 /DIN 4102) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102)
Umfassungen und einer weichen Bedachung ist fir das Gebiet eine Lésch-
wasser-Versorgung von
groB: Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbesténdigen (F90 /DIN 4102) oder

nicht feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachun-
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gen; Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert), stark behindertet Zu-
ganglichkeit; Haufung von Feuerbriicken, usw.

Die Léschwassermenge ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.
Die erforderliche Brandreserve im Hochbehélter von 96 m3 wird vorgehalten.

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im 6ffentlichen Verkehrs-
bereich eingebaut sind, enthommen werden kdnnen. Alternativ kbnnen Léschwasserzis-
ternen oder Léschwasserteiche zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung mit he-
rangezogen werden. Die Hydranten sind entsprechend der giltigen DIN Norm 1066 zu
beschildern.

Die Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) durfen nicht mehr als 80 m bis 100 m
vom Gebaude entfernt sein. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte die Entfer-
nung von 150 m nicht Uberschreiten. Der FlieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar
betragen.

Fir den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Die ErschlieBungsplanungen sind bezuglich der Loschwasserversorgung mit der Brand-
schutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz, Heimba-
cher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Stadtebauliches Konzept/Entwicklungsziele gem. §§ 1 und 1a BauGB

Die Mobilisierung von Flachenreserven im Innenbereich (§ 34 BauGB) entspricht den
Zielen der §§ 1 und 1a BauGB.

Realisiert werden soll im Bereich eine héhere Wohnraumverdichtung, so dass ein
Wohnquartier mit guten Qualitdten entsteht. Errichtet werden sollen 3 Gebaude mit je
10 Wohneinheiten in sehr guter Lage und hohen Wohnqualitaten. Die Geb&ude sollen,
analog der bereits realisierten Bebauung auf dem Flurstiick 7/7 dem "Wohnen fir Seni-
oren mit Service" dienen und sollen entsprechend seniorengerecht ausgefihrt werden.
Der erforderlich werdende Stellplatzbedarf fir Anlieger kann durch ein Angebot von Ga-
ragenstellplatzen, bzw. Stellplatze auf der Gberplanten Flache selbst, gedeckt werden.
Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Schwalbach sollen "gefangene”
Stellplatze in Garagen, d.h. erreichbar tber einen davor liegenden Stellplatz, zulassig
sein.

Darlber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Schwalbach.

Die verkehrliche ErschlieBung der Bebauung erfolgt Gber die "Kénigsberger StraBe". Ein
Teil der offenen Stellplatze soll Uber die StraBe "Alte Kehr" erschlossen sein. Garagen
werden zusatzlich entlang der StraBe "Parkblick" errichtet.

Zur Sicherung der Wohnqualitaten und der Durchgriinung wird der vorhandene und ein-
gemessene Baumbestand auf dem Flurstiick 2202/5 in einem ca. 12 m breiten Streifen
der in West-Ost Richtung verlauft, zum Erhalt festgesetzt.

Die technische ErschlieBung durch die verschiedenen Versorgungstrager ist bereits
durch die vorhandenen, im Plan dargestellten Trassen von Gas, Strom, Wasser und Te-
lekommunikation sichergestellt.
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In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen

Es sind bauseits geeignete MaBnahmen zu treffen, um eine Beschadigung von Leitun-
gen durch die Annaherung oder das Uberfahren mit schwerem Geréat oder Fahrzeugen
zu vermeiden; beispielsweise das Legen von Stahlplatten oder das provisorische Auffil-
len mit geeignetem Material zur Herstellung einer Mindestiberdeckung von 0,30 m.

Fir Arbeiten im unmittelbaren Bereich von Gasleitungen wird der Einsatz von Warnge-
raten empfohlen (kombinierte Gasspur-/Gaskonzentrationsmessgerate).

Die bestehenden und noch zu planenden Versorgungsleitungen der Syna GmbH sind
bei der weiteren Bearbeitung zu berlcksichtigen.

Im Falle einer erforderlichen Umgestaltung der vorhandenen StraBenbeleuchtungsanla-
ge (Standort Laterne Nr. 660) ist die Syna GmbH, hier der zusténdige StraBenbeleuch-
tungsplaner frihzeitig zur Abstimmung zu informieren und einzubeziehen.

Die BaumaBnahme ist mdglichst frihzeitig mit den verschiedenen Versorgungstragern
bzgl. aller erforderlichen Eckpunkte abzustimmen und zu koordinieren. Eigenmachtige
Veranderungen an den verschiedenen Versorgungstrassen sind unzulassig.
Schutzstreifen zu Versorgungstrassen sind einzuhalten.

Die Entwasserung kann Uber das vorhandene Mischsystem sicher gestellt werden.

Die Abfallentsorgung ist sichergestellt.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich. Die Léschwasserversorgung
ist sichergestellt. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind auf Bauantragsebene
nachzuweisen. Im Hinblick auf die neuen Baugrenzen ist derzeit kein Konflikt zwischen
Bestand und Planung erkennbar.

Durch vorliegende Planung soll im Zuge einer Nachverdichtung ein Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden, das die Mdglichkeit zur Bebauung zu Wohnzwecken auch durch
Mehrfamilienhduser bietet und immissionsschutzrechtlich keine Konfliktbereiche schafft.

Denkmalgeschitzte Gebdude, befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder im
Geltungsbereich noch in dessen nédherer Umgebung.

Die denkmalgeschitzten Gebaude Reitallee, Hausnummern 6, 8, 10, 12 und 14 liegen
stdlich des Plangebietes an der Strasse "Reitallee" und durch dazwischen liegende Be-
bauung vom Plangebiet getrennt und sind nicht beeintrachtigt. Ein rdumlicher Zusam-
menhang zum Plangebiet besteht nicht.

Der Vorhabenstrager ist / wird Eigentimer der Flachen im Geltungsbereich, so dass
kein_Bodenordnungsverfahren erforderlich wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten im Plangebiet.
Weiterhin sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan keine Angaben enthalten, die

verschiedene Bevllkerungsgruppen bevorteilen oder benachteiligen. Die Zweckbestim-
mung kann allen Menschen gleichermaBen dienen.
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Begriindung der Festsetzungen

Es wird nach § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Realisiert werden soll im Bereich eine héhere Wohnraumverdichtung durch GeschoB-
wohnungsbau.

Zur Sicherung der Wohnqualitaten und Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
und da sie der vorhandenen Siedlungsstruktur der angrenzenden Gebiete nicht entspre-
chen, werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulédssigen Nutzungen gem. § 1 BauN-
VO teilweise ausgeschlossen, d.h. es sollen hier (entsprechend der zukiinftig avisierten
Nutzung) nur Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig sein. Ebenso
werden aus diesem Grund die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulédssigen Nutzungen ausgeschlossen. AuBerdem ausdricklich ausgeschlossen
werden "nicht stérende Handwerksbetriebe". Dies geschieht um Konfliktpotential bzgl.
Immissionen oder Verkehrsaufkommen zu minimieren.

Die bauliche Nutzung des Grundstickes ist in erster Linie Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) definiert, aber auch durch die Zahl der Vollgeschosse sowie
Uber die maximal zulassigen Gebaudehdéhen. Die GRZ darf fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze und ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50%, jedoch maximal bis GRZ 0,8 Uber-
schritten werden.

Vorliegende Planung nutzt mit GRZ = 0,4 die Méglichkeiten nach § 17 BauNVO voll aus.
Dies entspricht der Intention der Planung (Nachverdichtung im Innenbereich).

Auf die Festsetzung einer GFZ (GeschoBflachenzahl) und einer Geschossigkeit soll im
Sinne der planerischen Zurtickhaltung verzichtet werden.

Um die H6henentwicklung an die értliche Topographie und an das umgebende Stadtbild
gestalterisch sinnvoll und ortsbildvertraglich an die bereits bebaute Umgebung anzupas-
sen, erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthhe, gemessen vom Bezugs-
punkt aus. Damit und in Verbindung mit der festgesetzten Bauweise und Grundflachen-
zahl wird auf die Kubatur der entstehenden Gebaude hinreichend Einfluss genommen.

Nach der Rechtssystematik ist ein Bebauungsplan ein ewig geltendes Ortsgesetz.
Wenn er nicht von der Gemeinde /Stadt als Trager der Planungshoheit aufgehoben wird
oder in einem Verwaltungsrechtsstreit zu Fall kommt, gilt er ohne zeitliche Begrenzung.
Er kann seine Aufgabe nach seiner Aufstellung aber nur dann auch Uber Jahrzehnte
angemessen erfillen, wenn ihm ein gewisses Maf an Flexibilitdt innewohnt. Diese Fle-
xibilitat ergibt sich zum einen durch eine Begrenzung der Festsetzungen auf die wirklich
erforderlichen und zum anderen durch einfach normierte Regelungen.

Um unter Berucksichtigung der topographischen Verhéltnisse eine Anpassung an die
vorhandene umgebende Gebaudestruktur, unter der Zielverwirklichung ,Wohnraumver-
dichtung durch GeschoBwohnungsbau® zu erreichen, wurde deshalb die Festsetzung
der max. zuldssigen Gebaudehdhe gewahlt.

Insgesamt soll durch die gewahlten Festsetzungen ein angemessener Verdichtungsgrad
erreicht werden und durch die grinordnerischen Bestimmungen zu einer Integration des
Siedlungsgefliges in das Landschaftsgeflige beigetragen werden.

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt,
hier Kettenhauser mit Garagen als Zwischenelementen.

Durch die vor- oder rickverlagerten Vorspringe am Kettenhaus entstehen kleinere Aus-
buchtungen, die sich nicht nur positiv auf die Optik auswirken, sondern auch als Sicht-
und Wetterschutz dienen. So werden die nach hinten gertickten Hausteile durch die
Vorspringe verdeckt und ermdglichen dadurch mehr Privatsphére.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen eingegrenzt.

Durch die vorbereitete Nutzung ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen. Der Stérgrad der vorbereiteten Nutzung entspricht dem Stérgrad der Umge-

8.2 Immissionsschutz
bungsnutzung.
9.0 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen gelten ausdriicklich und ausschlieBlich fiir die Neu-
bebauung des Flurstiickes 2200/5 bzw. 2200/4 der Flur 50. Im Plan dargestelltes

WA 2.

Die Bebauung des Flurstiick 7/7 tlw. Flur 23 (WA 1) stellt eine genehmigte Bestandsbe-

bauung dar.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

BauNVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen MaB der baulichen Zulassige Nutzung und Nut-
Nutzung Nutzung zungseinschrankungen
§ 16 BauNVO
§19 § 20 § 20
Zulassige Nutzungen Grund- Geschoss- Zahl der | Bauweise § 9
gemaB BauNVO in | flachenzahl | flachenzahl Vollge- (1) 2 BauGB
der Fassung vom schosse i.V.m. § 22
23.01.1990 (4) BauNvO
GRZ GFZ z
Nachfolgende Nutzungen nach
WA 2 0,4 - - aK § 4 Abs. 2 BauNVO sind aus-
geschlossen:
allgemeines Wohn- (Abweichen- | Nr. 3 Anlagen fir kirchliche,
gebiet de Bauweise: | kulturelle und sportliche Zwe-
§ 4 BauNVO Kettenhauser | cke.
mit Garagen | AuBerdem ausdriicklich aus-
als Zwi- geschlossen werden "nicht
schenele- | stérende Handwerksbetriebe".
mente)

Ebenfalls ausgeschlossen sind
die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 3, 4

und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen.

2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
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Hohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauN-
VO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO

Es gelten nachfolgende Hohenbeschréankungen:
max. Firsthéhe FH max. = 8,50 m

Definition und Ermittlung Firsthéhe:
Als maximal zulassige Firsthohe gilt das MaB vom H6henbezugspunkt bis zum oberen
Abschluss des Daches.

Hbhenbezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand des Wohngebaudes - in der
Mitte der Fassade - mit der Oberkante der vorgesehenen ErschlieBungsstraBe, hier Ko-
nigsberger StraBe.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO sowie § 21 a BauNVO)

Zufahrten, Einfriedungen und Stlitzmauern sowie Stellplatze und Garagen sind auch in
den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

ErdUberdeckte Garagen sind in den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind insgesamt zulassig.

Bezliglich der erforderlichen Anzahl der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt
Bad Schwalbach in der jeweils glltigen Fassung anzuhalten. Die Stellplatze sind inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen.
Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Schwalbach sollen "gefangene”
Stellplatze in Garagen, d.h. erreichbar Uber einen davor liegenden Stellplatz gem. § 81
Abs. 1 Nr. 4, zulassig sein.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Nicht versiegelte Grundsticksflachen:
Die nicht versiegelten Grundstlcksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, oh-
ne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzbindung
Die It. Planzeichnung dargestellten Laubgehdlze sind im Bestand zu erhalten. Baumfal-

lungen sind, auBer aus Griinden der Verkehrssicherheit, unzulassig. Abgangige hoch-
stammige Laubbaume sind gleichartig zu ersetzen, Pflanzqualitdt Hochstamm, 4xv, STU
15-18 cm.

Artenschutz

Im Bereich der zu erhaltenden Baume sind 4 Fledermausquartiere (Flachkasten, Rund-
kasten etc.) und je 3 Nistk&sten und Halbhdhlen in prédestinierten ruhigen Bereichen fur
Hohlen nutzende Arten zu installieren.

Solarenergieanlagen
Solarenergieanlagen (Solarthermie und Photovoltaik) sind grundsétzlich zugelassen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Gelandeauftrag und Geléandeabtrag bis zu 3 m Héhe ist zulassig.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 81 HBO
1. Bauform

1.1 Dacher

- Fur die Hauptgeb&ude sind Dacher mit einer Neigung von 15° - 45° zuldssig. Fir die
Nebengebdude sind Dacher mit einer Neigung von 0° - 45° zulassig. Flache und
flachgeneigte Dacher kénnen begriint werden.

- Glénzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen fur Pho-
tovoltaik oder Photothermie fir die Dacheindeckung nicht zul&ssig.

- Dachgauben/Kniestock sind zulassig.

1.2. Fassaden

- Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien
aus Keramikplatten sowie abgeténte oder verspiegelte Verglasungen.
- Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes HWG und des Wasser-
haushaltsgesetzes WHG gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsrege-
lung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in Verbindung mit §
56 WHG

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachflachen ab-
flieBendes und sonst auf dem Grundstlick anfallendes Niederschlagswasser gesam-
melt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Ableitung des anfallenden Abwassers erfolgt im vorhandenen Mischsystem.

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen
1. Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen.

2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstadnde und Vorschriften ge-
maB DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der
verschiedenen Versorgungstrager einzuholen. Eigenmé&chtige Veradnderungen an
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deren Anlagen sind nicht zuldssig. Spatestens 5 Arbeitstage vor Beginn sind Tief-
bauarbeiten dem zustandigen Versorgungsunternehmen zu melden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand
zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren
Absténden sind zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu
treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Ver-
sorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand
zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies
gilt auch fir andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen.
Schutzstreifen zu Versorgungstrassen sind einzuhalten.

3. Verwendung von Bodenaushub

Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und
nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstlick zur Herstellung von Ve-
getationsschichten wieder aufzutragen. Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbo-
denschutzgesetz i.V.m. den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung
zu tragen.

4. Entwaéasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Untergeschosse mdglicherweise
nicht im Freispiegel entwéassert werden kénnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen
auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.

5. Erdwarme

Die Nutzung von Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis vor-
aus. Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen
Bewertung der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hess. Landesamt fir Na-
turschutz, Umwelt und Geologie oder durch ein qualifiziertes Gutachterbliro abhéan-
gig, die bei Bedarf bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Mit der Verdffentlichung der ,Anforderungen des Gewdasserschutzes an Erdwarme-
sonden" durch das Hessische Umweltministerium am 21. Marz 2014 (StAnz.
17/2014 S. 383) wurde die Errichtung und Inbetriebnahme neuer Erdwarmesonden,
Erdwarmekollektoren, Erdwarmekdrbe, Spiral- und Schneckensonden in Wasser-
schutzgebieten generell ausgeschlossen.

6. Artenschutz

Die §§ 14 — 17 BNatSchG sind nicht anzuwenden. Vor Beginn der Bauarbeiten ist
das Baufeld jedoch auf das Vorkommen von geschitzten Tieren bzw. deren Le-
bensstatten zu Uberprifen und ggf. die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.
Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis
30. September) gemaB § 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden
abzusehen. Sofern Rodungen innerhalb dieses Zeitraumes notwendig werden, sind
die betroffenen Baume zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutach-
ter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Rodungen von Hoéhlenbaumen sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten der Fle-
dermause (01. Mai bis 31. Juli) durchzufihren. Durch das Fehlen besonders geeig-

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC



-15 -
Begriindung zur 2. Bebauungsplanédnderung
des Bebauungsplans TP 7 ,Vorm Grohberg*” fiir den Bereich ,Parkblick"
Stadt Bad Schwalbach RECHTSPLAN
November 2017

neter Strukturen fir Winterquartiere ist der Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar als glinstig anzusehen.

Hohlenbdume sind vor einer Féllung durch eine qualifizierte Person auf aktuelle
Vorkommen zu Uberprifen.

Als MaBnahme der Risikominimierung soll eine ékologische Baubegleitung, insbe-
sondere zu Beginn der Baufeldradumung und der Tiefbauarbeiten durchgefihrt wer-
den.

7. Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in einem vorhandenen Heilquellenschutzgebiet, hier in Zone |l
bzw. Zone C.
Die Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich
anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Schwalbach (Stahlbrun-
nen, Neubrunnen, Weinbrunnen, Paulinenbrunnen, Ehebrunnen, Adelheidquelle)
vom 10.08.1987 (StaAnz: 36 / 1987, S. 1853 ff) sind zu beachten.
Fur die Zone C sind genehmigungspflichtig:
Bodeneingriffe tber 10 m unter Gelénde.
- Bodeneingriffe, die den Grundwasserspiegel erreichen.
- Das Entnehmen oder Ableiten von Grundwasser von mehr als 20 m? pro Tag
oder mehr als 2 | pro Sekunde.
- Das ErschlieBen von kohlesaurehaltigem Wasser.
- Regulierungen an Vorflutern.
Sprengungen im Untergrund.
Fur die Zone Il sind die gesetzlichen Vorgaben und Verbote gem. § 4 der 0.g. Ver-
ordnung einzuhalten

8. Altlasten
Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und

Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstra-
Be 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

10.0 Flachenbilanz
Hinweis: Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca. Angaben
Planung:
Gesamtflache = 6.995 m?2

Bauflache WA1 Bestand 1.440 m2

Bauflache WA2 Planung 3.620 m2
Bebaubar gem. GRZ 0,4

Freiflache

Davon Zufahrten, Stellplatze etc. max. 724 m?

Davon Freiflache min. 1.448 m2

1.448 m2
2.172 m2

Verkehrsfldche 1.935 m?
StraBe Bestand

Garagen erdiberdeckt

1.605 m?2
330 m2
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11.0 Umweltbezogene Auswirkungen

Férmliche Umweltprifungen kdnnen bei Anwendung des Verfahrens gem. § 13 a
BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) entfallen. Dennoch sind
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB grundsatzlich bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

In Anspruch genommen wird eine mit Laubbdumen bestockte Grinflache innerhalb der
Stadtlage.

Zur Uberprifung, ob durch die vorgesehene Nutzung der Flache und der damit verbun-
denen Rodung von Gehdlzen sowie durch die zu erwartende Stdrwirkung artenschutz-
rechtlich relevante Arten betroffen werden kénnen wurde ein faunistisches Gutachten in
Auftrag gegeben und am 02.02.2017 vorgelegt.

Es wurden folgende Artengruppen betrachtet:

Artengruppe Betroffenheit Bewertung

Flederméause pot. betroffen kein Anhalt auf regelméaBige Quartiere oder
Wochenstuben. Anlagen- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Bilche / keine Hinweise auf die Anwesenheit von
Haselmaus pot. betroffen Bilchen
Végel pot. betroffen im Wesentlichen ubiquitare oder synanthro-

pe Arten. Stérunempfindliche relevante
Arten. Anlagen- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Reptilien nicht betroffen
Amphibien nicht betroffen
Kéfer nicht betroffen
Libellen nicht betroffen
Schmetterlinge nicht betroffen
Heuschrecken nicht betroffen

Die Habitateigenschaft der Planflache und die biologische Vielfalt sind trotz Gehdlzbe-
stand als gering einzustufen. Es werden durch die Planung keine 6kologisch wertvollen
Lebensraume in Anspruch genommen. Eine besondere Bedeutung fir eine biologische
Vielfalt kann der Planflache nicht bescheinigt werden. Um die Verbotstatbestéande "Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten" (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und damit
verbundene Einwirkungen zu vermeiden wurden entsprechende Hinweise in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Die sinnliche Wahrnehmung des Landschafts-/Ortsbildausschnittes, insbesondere der
visuelle Eindruck wird durch die vorliegende Planung im Nahbereich veréndert. Der Bet-
rachter erwartet jedoch, hier innerhalb der bebauten Stadtlage, auch Bebauung vorzu-
finden. Der Gehdlzbestand wird in einem von West nach Ost verlaufenden Band erhal-
ten. Der Flache kann weder eine Erlebnisfunktion noch eine Informations- oder Doku-
mentationsfunktion bescheinigt werden. Aufgrund der Steillage ist der Bereich nicht fuB3-
laufig nutzbar.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC



-17 -

Begriindung zur 2. Bebauungsplanédnderung

des Bebauungsplans TP 7 ,Vorm Grohberg*” fiir den Bereich ,Parkblick"

Stadt Bad Schwalbach RECHTSPLAN
November 2017

Als produktives Kaltluftentstehungsgebiet oder —leitbahn kann die betroffene Flache
nicht angesehen werden.

Die Entwicklung eines innerstadtischen Standortes unter Verzicht auf Neuausweisung
von Flachen beriicksichtigt insbesondere auch die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB.

Es findet durch die Uberplanung eine Mehrversiegelung statt, diese jedoch auf derzeit
stark héngigem Untergrund. Oberflachenwasser durfte im zur Rede stehenden Bereich
ohne nennenswerte Versickerung oberflachlich in Richtung der StraBe "Parkblick" ab-
flieBen, so dass hier von einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
nicht ausgegangen werden kann.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Von einer Beeintrachtigung des Grundwas-
sers kann durch vorbereitete MaBnahme ebenfalls nicht ausgegangen werden. Es ist
nicht mit Grindungstiefen zu rechnen, die den Grundwasserleiter oder das Grundwas-
ser beeintrachtigen kdnnten.

Von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch, Bevélkerung und Gesundheit
kann durch Realisierung der Planung nicht ausgegangen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht von einer Beeintrachtigung von Kultur- und
sonstigen Sachgultern ausgegangen werden.

Die Verbote und Gebote der entsprechenden Heilguellenschutzverordnung fir die be-
troffene Zone Ill und Zone C sind einzuhalten und unter Lit. D Ziff. 8 der textlichen
Festsetzungen entsprechend fixiert.

Insofern ist, aufgrund der relativ konfliktfreien Nutzung, nicht von erheblichen negativen
Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiter auszugehen.

aufgestellt
Weinbach im November 2017

Ingenieurbiro Marcellus Schénherr
Heike Mendel

Fichtenhof 1
35796 Weinbach

Anlage: Artenschutzrechtliches Gutachten, Biiro PlanO, vom 24.10.2017
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Anlage Artenschutzrechtliches Gutachten, Biiro PlanO,
Februar 2017 (erweitert und aktualisiert Oktober 2017)

- m 6

Faunistisches Gutachten

zum Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Arten
Flur 50, Flurstiick 2200/2 tw

Stadt Bad Schwalbach, Kernstadt

Februar 2017
(erweitert und aktualisiert Oktober 2017)
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Auftraggeber: CENTRA Immaobilien GmbH
Ander Norr 12
65307 Bad Schwalbach

Auftragnehmer: Plan O
Dr. René Kristen
Industriestralle 2a
35444 Biebertal-Fellingshausen
Tel. 06409-8239781
info@planoe.de

Bearbeiter: Dr. René Kristen (Dipl. Biol.)

Biebertal, 02.02.2017
(erweitert und aktualisiert 24.10.2017)
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Artenschutzrechtliches Gutachten — Flst. 2200/2 (Flur 50), Bad Schwalbach 1 Einleitung

1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die CENTRA Immabilien GmbH plantin Bad Schwalbach im Rahmen der 2 Bebauungsplaninderung des
TP 7 Vorm Grohberg” die Bebauung des Flurstiicks 22002 tw (Flur 50) (abb. 1).

Der vorliegende Bericht liefert die Ergebnisse einer Geldndebegehung der geplanten Rodungsflachen
am 31.01.2017 mit dem Ziel der Uberprifung, ob durch die Umnutzung der Fliche und der damit ver-
bundenen Rodung von Baumen und Gehdlzen sowie durch die zu erwartenden Stérwirkungen arten-
schutzrechtlich relevante Arten betroffen werden kénnen. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass
durch geeignete Malknahmen keine Verbotstatbestdnde gemak § 44 BNatSchG eintreten.

Ergdnzung 24.10.2017: Aufgrund von Hinweisen (gemeldeter Fund 18.07.2017: eine verletzte (spdter

beim Tierarzt verendete) Askulapnatter; Az.: 100717-2017 UNB Rheingau-Taunus-Kreis) in der Ndhe
des zur Bebauung vargesehenen Flurstiicks 2200/2 wurden gezielte Untersuchungen zum Vorkoemmen

der Art vorgenommen und die Reptilien erneut gepriift.

Abb. 1: Lage des Plangebiets Flur 50, Flurstiick 2200/2, Stadt Bad Schwalbach.

Situation und Planung

In Teilbereichen des Flurstiicks 2200/2 (Flur 50) ist der Bau einer maximal zweigeschossigen Wohnbe-

bauung geplant.
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Das Plangebiet weist laut Hessen Forst einen baumartenreichen und dem Standort angepassten Laub-
baumbestand mit einem zweischichtigen Bestand aus Buche, Traubeneiche, Bergahorn, Spitzahorn,
Hainbuche, Bergulme auf. Dieser ist unter dem Oberstand vollflachig verjingt. Das Alter wird auf 100
Jahre geschitzt. Im Rahmen der Begehung wurden alte Stubben mit Stammdurchmessern von bis zu
100 cm festgestellt. Die Rodung liegt jedoch vermutlich schon eine langere Zeit zurick.

Die Strauchschicht weist eine fir den Standort typische Zusammensetzung aus Hasel, Holunder, Brom-
beere, Wildrosen auf. Nur punktuell werden standortfremde Arten, wie beispielsweise die Lorbeerkir-
sche, angetroffen.

Das Plangebiet weist eine steile Hanglage auf, die nach Sidosten geneigt ist. Stellenweise ist ein stark
verkrauteter Altgrasbestand zu finden. Dies deutet darauf hin, dass die offenen Bereiche nur selten
bzw. gar nicht gemaht bzw. gemulcht werden. Gebdude sind nicht vorhanden.

Im Waldbestand wurde eine stellenweise erhebliche Belastung mit Mill (Kinderfahrrider, Restmill,

Schrott usw.) festgestellt.
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2 Artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabens

2.1 Potentialabschadtzungen

Fledermaduse

Im Planungsraum kdnnten Strukturen vorkommen, die als Quartier geeignet waren. Fledermduse
kénnten durch die Flacheninanspruchnahme in ihren Ruhe-und Fortpflanzungsstitten direkt betroffen
werden. Hierdurch kénnen Verluste von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und eine Tatung von Indivi-
duen im Vorfeld nicht ausgeschlossen werden. Fir die standortbedingt zu erwartenden Fledermaus-
arten (z.B. Zwergfledermaus, Kleiner und GroRe Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler) ist wegen der
im Verhiltnis zum Gesamtjagdgebiet geringen Gréle des Geltungsbereichs weder ein erheblicher Ver-
lust von Mahrungshabitaten noch eine nachhaltige Beeintrachtigung von Transferrouten zwischen
Quartier und Jagdraum zu erwarten. Derartig geringfligige Beeintrdchtigungen von Nahrungshabitaten
filthren im Regelfall nicht zu artenschutzrechtlichen Verbotsbestinden, da hierdurch keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir Ruhe- und Fortpflanzungsstatten abzuleiten sind.

Fledermause reagieren durch die nachtaktive Lebensweise sehr unempfindlich gegeniber Stérungen.
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ([, Verletzung und Tétung”) und
544 abs. 1 Nr. 3 BNatschG (Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) kann daher zunachst nicht
ausgeschlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat5chG (5térung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten) kann hingegen ausgeschlossen werden.

Die Fledermiuse stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Sonstige Saugetiere

In Hessen kommen (auler den Fledermausen) sechs Sdugetierarten vor, die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie genannt werden. Regelmalige Vorkommen weisen Biber, Feldhamster, Wildkatze, Hasel-
maus auf, zeitweise werden zudem Luchs und Wolf angetroffen.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen dko-
logischen Anspriichen ist im Plangebiet das Vorkommen der Haselmaus maglich. Die weiteren Arten
kiinnen hingegen ausgeschlossen werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BMatSchG (, Verletzung und Totung™),
544 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stdrung von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) und §44 Abs. 1 MNr. 3
BMatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus kann potentiell betroffen werden.

Vigel
Im Gebiet kommen geeignete Strukturen vor, die als Brut- und Nahrungsraum geeignet sind. Vigel
kénnen durch die Flacheninanspruchnahme in ihren Ruhe- und Fortpflanzungsstatten betroffen wer-

den. Hierdurch kénnen Verluste von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und eine Tétung von Individuen
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nicht ausgeschlossen werden. Daneben ist im Umfeld das Auftreten von stérungsempfindlichen Arten
maglich. Relevante Beeintrachtigungen sind daher moglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Totung”),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs-und Ruhestédtten) kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Vogel stellen eine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Reptilien

In Hessen kommen sechs Reptilienarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden. Re-
gelmdRige Vorkommen weisen Schlingnatter, Sumpfschildkrote, Zauneidechse, Smaragdeidechse,
Mauereidechse und Askulapnatter auf.

Das Plangebiet weist durch die steile Hanglage nach Stidosten zwar generell giinstige Rahmenbedin-
gungen auf. Durch unterhliebene Pflege ist jedoch ein stark verkrauteter Altgrashestand entstanden,
der die Flache hinsichtlich der Habitateignung deutlich degradiert. Wahrscheinlich ist lediglich das Vor-
kommen der ubiquitidren und nicht gefdhrdeten Blindschleiche.

Anderung 24.10.2017: Durch den gemeldeten Fund einer Askulapnatter im niheren Umfeld der Plan-

fléiche wurde die Art als potentiell vorkommend eingestuft. Somit ist das Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Reptilien nicht auszuschlieBen.

Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) ist moglich.

Die Askulapnatter stellt eine potentiell betroffene Art dar.

Amphibien

In Hessen kommen zehn Amphibienarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
RegelmédRige Vorkommen weisen Geburtshelferkrite, Gelbbauchunke, Kreuzkréte, Wechselkrite,
Laubfrosch, Knoblauchkrite, Moorfrosch, Springfrosch, Kleiner Wasserfrosch und Kammmaolch auf.
Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen dko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld Vorkommen dieser Arten auszuschlie-
Ben.

Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) kann ausgeschlossen werden.

Die Amphibien stellen daher keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Kafer
In Hessen kommen vier Kaferarten vor, die im Anhang IV bzw. Il der FFH-Richtlinie genannt werden.

RegelmiRige Vorkommen weisen Heldbock, Hirschkifer, Veilchenblauer Wurzelhalsschnellkéfer und
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Eremit auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen &ko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld Vorkommen dieser Arten auszuschlie-
Ben. Alte Laubbdume mit einer fiir den Eremiten geeigneten Mulmschichtkénnen ausgeschlossen wer-
den.

Das Eintreten der Verbotstathestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,,Verletzung und Tétung”),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BMNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestitten) kann ausgeschlossen werden.

Die Kéfer stellen daher keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Libellen

In Hessen kommen vier Libellenarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden. Regel-
mikige Vorkommen weisen Asiatische Keiljungfer, Zierliche Moosjungfer, GroRe Moosjungfer und
Grine Keiljungfer auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen éko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlielen.

Das Eintreten der Verbotstathestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,,Verletzung und T&tung”),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BMNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) kann ausgeschlossen werden.

Die Libellen stellen daher keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Schmetterlinge

In Hessen kommen sieben Schmetterlingsarten vor, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt wer-
den. RegelmiRBige Vorkommen weisen Skabiosen-Scheckenfalter, Haarstrang-Wurzeleule, Blauschil-
lernder Feuerfalter, Quendel-Ameisenblduling, Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblduling,
Schwarzer Apollo, Nachtkerzenschwarmer auf.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen &ko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlieBen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung™),
§&44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstdren von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) kann ausgeschlossen werden.

Die Schmetterlinge stellen daher keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

Heuschrecken

In Deutschland kommen elf Heuschreckenarten vor, die streng geschiitzt sind.
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Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen dko-
logischen Anspriichen sind im Plangebiet sowie dessen Umfeld das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlieBen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung”),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNat5chG (5torung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs-und Ruhestdtten) kann ausgeschlossen werden.

Die Heuschrecken stellen keine potentiell betroffene Artengruppe dar.

2.2 Artenschutzrechtliche Konfliktbewertung

2.2.1 Vogel

Da wildlebende Vogelarten sdmtlich besonders geschiitzt, einige auch streng geschiitzt sind und ge-
mak § 44 Abs. 5 BNatSchG nachgewiesen werden muss, dass die dkologische Funktion der von Bau-
vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-

fullt wird, muss die Avifauna besonders beriicksichtigt werden.

2.1.1.1 Methode

Aufgrund der fortgeschrittenen Saison war eine Erfassung von Reviervorkommen bzw. aktuelle Brut-
vorkommen durch akustische und visuelle Erfassungsmethaden nicht moglich. Die Untersuchungen
beschriankten sich daher auf die Kontrolle von potentiell als Ruhe- und Fortpflanzungsstitte geeigne-
ten Strukturen (Nistkdsten, Gehdlze und Héhlenbdume). Diese wurden am 02.02.2017 im Rahmen ei-
ner Begehung auf Spuren einer friheren Besiedelung (Altnester, Kotspuren, Gewadlle usw.) untersucht.
Daneben wurden die aktuell angetroffenen Vigel erfasst, die Bdume und Gehdlze auf Altnester von

gehélzbriitenden Vogelarten untersucht und das Potential fiir weitere Arten abgeschatzt.

2.2.1.2 Ergebnisse

a) Reviervigel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld neun Arten direkt fest-
gestellt werden, die aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen als wahrscheinliche Reviervigel
einzustufen sind (Tab. 4, Abb. 6). Zudem wurden Hinweise auf frithere Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten (z.B. Altnester) festgestellt werden. So wurden Reste eines vorjdhrigen Nests der Elster gefunden.
Weitere Freinester der Vorsaison wurden nicht festgestellt. Es ist jedoch wahrscheinlich, dass diese
durch Stiirme bereits zerstért wurden. Das Auftreten weiterer freibriitender Arten ist wahrscheinlich.
In einer Buche (Stammdurchmesser ca. 35 cm) wurde in rund 8-9 Metern Hohe eine aktuelle Specht-
hohle festgestellt. Inwiefern diese genutzt wird, konnte vom Boden nicht gekldrt werden. Diese ist
wahrscheinlich dem Buntspecht zuzuardnen. An anderen Bdumen wurden Spechtschmieden der Art
festgestellt. Es ist méglich, dass die Hohle mittlerweile durch Sekundarbewohner besiedelt wird. Ne-
ben ubiquitdren Héhlenbriitern (wie Meisen, Kleiber oder Baumldufer) kommt hierfiir auch der Griin-

specht in Frage.

8

M:\Zentrale\PROJEKTE\Bad Schwalbach\Bad Schwalbach\TP 7 2. Anderung Vorm Grohberg\B-Plan\Rechtsplan\Begriindung.DOC



Begriindung zur 2. Bebauungsplanénderung

des Bebauungsplans TP 7 ,Vorm Grohberg“ fiir den Bereich ,Parkblick"

Stadt Bad Schwalbach

- 26 -

Artenschutzrechtliches Gutachten — Flst. 2200/2 (Flur 50), Bad Schwalbach

RECHTSPLAN
November 2017

2 Potentialabschatzung

Die weiteren festgestellten Baumhahlen und Risse in der Borke sind so klein, dass eine Nutzung als

Ruhe- und Fortpflanzungsstitte ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der lokalen Habitatbedingungen ist im Geltungsbereich und dessen Umfeld das Auftreten

von weiteren Vogelarten jedoch méglich. Diese sind als potentielle Reviervigel und Nahrungsgaste

einzustufen und im Rahmen einer Worst-Case-Annahme entsprechend zu bewerten.

Tab. 3: Potentielle Avifauna mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefdhrdungssituation (Rote Liste,
Vogelampel). Angaben nach HGON & STAATL. VOGELSCHUTZWARTE HESSEN, RHEINLAND-PFALZ UND SAARLAND (2016) und

GRUNEBERG ET AL. (2015).

Schutz

EU

national

Rote Liste

festgestellte Arten (aktuelle Beobachtung)

Amsel
Blaumeise
Buchfink
Elster
Kohlmeise
Rabenkrahe
Ringeltaube
Rotkehlchen
Stieglitz
StraBentaube

Turdus merula
Parus caeruleus
Fringilla coelebs
Pica pica

Parus major

Corvus corone
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Carduelis carduelis

Columba livia f. domestica

potentiell vorkommende Arten

Buntspecht
Eichelhaher

Fitis

Gartenbauml dufer
Girlitz

Griunfink
Grunspecht
Haussperling
Heckenbraunelle
Kleiber
Mauersegler
Mehlschwalbe
Ménchsgrasmiicke
Rauchschwalbe
Schwanzmeise
Star
Wacholderdrossel
Zaunkonig
Zilpzalp

Dendrocopus major
Garrulus glandarius
Phylloscpus trochilus
Certhia brachydactylo
Serinus seninus
Carduelis chioris

Ficus viridis

Passer domesticus
Prunella modularis
Sitta europaea

Apus apus

Delichon urbicum
Sylvia atricapilla
Hirundo rustica
Aegithalos coudatus
Stumus vulgans
Turdus pilaris
Troglodytes troglodytes
Phyilloscopus collybita

Kiirzel Status
A N, pR
B N, pR
B N, pR
E N, pR
K N, pR
Rk N, pR
Rt N, pR
R N, pR
sti N, pR
Stt N

Bs N, pR
Ei pN, pR
F pM, pR
Gb pN, pR
Gi pM, pR
Gf pN, pR
Gl pM, pR
H piN

He pM, pR
Kl pM, pR
Ms pN

M pN

Mg ph, pR
Rs pN

sm pM, pR
5 piN
Wd pM, pR
z pN, pR
Zi pN, pR

U~ - - T TP T T

WhoWn W W uwn un

uwn
e

WhoWwn Wn Wn W Wn W W W W W

Erhaltungs-
tustand
BRD Hessen Hessen
- +
- +
- +
- +
- +
- +
- +
- +
W o
- n.b.
- +
- +
- +
- +
- o
- +
- +
' o
- +
- +
- o
3 o
- +
3 o]
- +
- +
- o
- +
- +

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z =Gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

BArtSchVO: § =besonders geschitzt §§ =streng geschitzt
V =Vorwarnliste 3 = gefihrdet 2 =stark gefdhrdet 1 = Bestand vom Erlschen bedroht O = Bestand erloschen

+=glinstig o =unglinstig bis unzureichend -=unzureichend bis schlecht n.b. = nicht bestimmt

R =Reviervogel N=MNahrungsgast pR =potentieller Reviervogel pN = potentieller Nahrungsgast

Unter Einbeziehung der Begehung ist von denjenigen Arten, die im Geltungsbereich vorkommen kénn-

ten, ist der Griinspecht (Picus viridis) als potentieller Reviervogel anzunehmen, der streng geschiitzt ist
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(BArtSchV0). Das Auftreten von Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist hingegen unwahr-
scheinlich. Der Erhaltungszustand der potentiell auftretenden Revierarten Girlitz, Stieglitz und Wachol-
derdrossel wird aktuell als ungiinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet.
Artenschutzrechtlich besonders relevante Vogelarten der Wilder, wie beispielsweise seltene Eulen
(RaufuBkauz, Uhu, Waldohreule usw.), Greifvigel (Rotmilan usw.) oder Spechte (Grauspecht, Schwarz-
specht usw.) finden im Plangebiet nur unzureichende Habitatvoraussetzungen vor. Ein Vorkommen
von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten im Planungsraum kann daher ausgeschlossen werden.

Da keine Gebéude vorhanden sind, besteht keine Habitatqualitat fiir Haussperling, Mauersegler sowie
Mehl- und Rauchschwalbe. Ruhe- und Fortpflanzungsstatten kénnen ausgeschlossen werden.

Bei den weiteren festgestellten und potentiell vorkommenden Reviervogelarten handelt es sich um

weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefdhrdungspotential, die zudem weder in der Roten

Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.

Vagel, Biumea, Potential
[j ungefihrdet

[:I besonders geschiitzt ,  Aote-Liste-Art” oder
Erhaltungszustand unginstig bis unzureicherd”

. streng geschiizt, JFFH-Ar™ ader Erhaltungszustand
Lunzureichend bis schiecht®

| x| gnzahl beobachtate Individuen

@ Atnest

]

Amsel
Buchfink
Blaumeiss
Elster
Kohlmeise
Ratkehichen
Rabenkrihe
Ringeltaube
Stieglitz
Stralentaube

) Hahlenbzum [Spechthihle)

Untergeordneter Hahitatbaum (Spechtschmieda,
sehr kleine Baumhihlen § Spalten ohne
aktuellem Potential flir vigel oder Fladermiuge)

Ab. 3: Vagel im Planungsraum.
b) Nahrungsgéste

Neben den Reviervigeln kinnen weitere Vogelarten vorkommen, die den Planungsraum und angren-
zende Bereiche als Nahrungsgiste besuchen (Tab. 1). Hierbei ist das Auftreten streng geschiitzter Vo-
gelarten (BArtSchVO) und Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie unwahrscheinlich.

Der Erhaltungszustand von Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe wird aktuell

in Hessen als ungiinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet (Tab. 1).

10
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2.2.1.3 Faunistische Bewertungen

Hinsichtlich der potentiell anzutreffenden Reviervogelarten ist der Planungsraum als typisches Habitat
des Siedlungsraums mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Ein GroRteil der potentiell vorkom-
menden Revierarten sind ubiquitire oder synanthrope Arten. Durch das Auftreten einer entsprechend
geeigneten Baumhohle kann das Vorkommen des streng geschiitzten Griinspechts nicht ausgeschlos-
sen werden. Brutvorkommen von Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie sind im Geltungsbereich auf-
grund der Habitatvoraussetzungen unwahrscheinlich. Die weiteren Revierarten stellen weitverbreitete
und nicht gefdhrdete Vogelarten dar, die nurvergleichsweise geringe Habitatanspriiche aufweisen. Die
offeneren Flachen dienen hauptsachlich als (Teil-) Nahrungsraum der Revierviigel sowie von Nahrungs-
gdsten.

Hinsichtlich der méglichen Reviervigel ist anzunehmen, dass aufgrund der Lage als artenschutzrecht-
lich relevante Art nur das Auftreten der storunempfindlichen Arten Girlitz, Griinspecht, Stieglitz und
Wacholderdrossel anzunehmen ist. Durch die geringe Gréle des Planungsraums und der ausreichend
grolen Verfligbarkeit addquater Ausgleichshabitate im rdumlichen Kontext ergibt sich fur diese Arten
jedoch nur ein sehr geringes Konfliktpotential. Eine erhebliche Verschlechterung der lokalen Popula-
tion ist nicht zu erwarten.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen” (Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen ist jedoch maglich. Diese kénnen
jedoch unter Berlicksichtigung von folgenden VermeidungsmaBnahmen verhindert und ausreichend

kompensiert werden:

* \oneiner Rodung von Bdumen und Gehdélzen ist wihrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) gemiR
§ 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme

durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

» Wegfallende Waldbestiande sollten an geeigneter Stelle durch entsprechende Pflanzungen heimi-

scher Arten ersetzt werden.

Durch die geringe Stérempfindlichkeit von Girlitz, Griinspecht, Stieglitz und Wacholderdrossel sowie
der bereits wirkenden Gewdhnungseffekte wird es zu keinen nachhaltigen anlagen- oder betriebsbe-
dingten Beeintrdchtigungen durch Stérungen kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch we-
gen der Verfigbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten. Tatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Entsprechende VermeidungsmaR-
nahmen sind nicht notwendig.

Fir die nur im Luftraum anzunehmenden Mauersegler, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe stellt der

Planungsraum ein bedingt geeignetes Jagdrevier dar. Es ist anzunehmen, dass die typischen Luftjager

11
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héchstens eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und dieser durch die verhltnismaRig
geringe Grolie nur einen sehr kleinen Teilaspekt des Gesamtlebensraums der synanthropen Arten dar-
stellt. Erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Population sind daher auszuschlieRen. Gleiches gilt
fir den synanthropen Haussperling.

Alle anderen potentiell anzunehmenden Vogelarten sind weder streng geschiitzt noch in ihrem Be-
stand bedroht (Rote Liste). Hinsichtlich méglicher BaumaBnahmen ist der Planungsraum somit als Ha-
bitat von geringer Wertigkeit einzustufen. Es ist davon auszugehen, dass sich die beobachteten Vogel-
arten aufgrund ihrer groRen Toleranz an die neue Situation anpassen werden. Lirmemissionen sowie
sonstige Storungen wihrend eventueller Bauzeiten fihren nur zu voriibergehenden Beeintréchtigun-
gen der Fauna. Eine bauzeitliche Verdrdngung ist somit oft nur kurzfristig und klingt nach Abschluss
der BaumalRnahme ab. Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund des
vorgefundenen Artenspektrums nicht zu erwarten.

Eine besondere Bedeutung des Planungsraums fur durchziehende Vogelarten kann ausgeschlossen

werden.

Hinweis: Die Kompensation von Spechthéhlen ist in der Praxis schwierig und eigentlich auch nicht not-
wendig, da die Tiere entsprechende Ersatzhdhlen selbst fertigen kénnen und dies bei einem entspre-
chenden Angebot geeigneter Bdume auch tun. Da von verlassenen Spechthdhlen jedoch auch andere
héhlenbriitende Arten profitieren, wird empfohlen, die wegfallende Spechthéhle durch das Anbringen
von Nistkdsten zu kompensieren. Hierzu eignen sich alle Arten von ,,Meisenkdsten”, besonders aber
auch entsprechende Spezialkdsten, beispielsweise fuir Kleiber oder Baumlaufer. Durch die immer stér-
kere Pradation der Nester durch Waschbéren ist bei einer Installation von Nistkasten in Waldbereichen

auf geeignete SchutzmaRnahmen zu achten, die das Ausrdumen der Nester verhindern.

2.2.2 Flederm&use

Da alle Fledermausarten zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und § 44 BNatSchG streng geschiitz-
ten Tierarten zdhlen, miissen deren Belange bei Eingriffsplanungen gemal § 13ff des BNatSchG und
wegen den allgemeinen Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG besonders beriicksichtigt
werden. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG muss nachgewiesen werden, dass die 6kologische Funktion von

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

2.2.2.1 Methoden

Aufgrund der fortgeschrittenen Saison war eine Erfassung von aktiven Fledermause, etwa durch akus-
tische Erfassungsmethoden (Detektoren) nicht maglich. Die Untersuchungen beschrinken sich daher
auf die Kontrolle von potentiell als Ruhe- und Fortpflanzungsstétte geeigneten Strukturen. Diese wur-
den am 31.01.2017 im Rahmen einer Begehung auf iberwinternde Individuen und auf Spuren einer
friheren Besiedelung untersucht. RegelmaRig genutzte Quartiere (wichtige Sommerquartiere bzw.

Wochenstuben) kiinnen durch Kot- und Urinspuren identifiziert werden. Bei sehr unregelmaRig oder

12
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nur sporadisch genutzten Quartieren ist diese Art des Nachweises allerdings recht ungenau. Da solche
Quartiere jedoch nur bei Arten auftreten, die ihre Sommerquartiere haufig wechseln (im Siedlungsbe-
reich meist die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus) und das Quartier dann nur eines von bis zu
30 optionalen Tempordrquartieren darstellt, kann deren Bedeutung als untergeordnet eingestuft wer-
den. Selbst das Wegfallen einzelner Quartiere, was natiirlicherweise hdufig eintritt, fihrt nicht zu er-

heblichen Beeintrichtigungen fiir das Individuum und die lokale Population.

2.2.2.2 Ergebnisse

Im Baumbestand konnten keine Spuren (Kotansammlungen, Urinspuren usw.) gefunden werden, die
auf regelmaBige Quartiere oder Wochenstuben von Flederm&usen hinweisen. Es wurden keine Risse,
abstehende Borke oder dhnliche Strukturen festgestellt, die als dauerhaftes Quartier geeignet wéren.
Einer der kontrollierten Baume weist jedoch eine Baumhéhle auf, die potentiell als Quartier geeignet
sein kénnte (vgl. Spechthéhle, Vigel). Wochenstuben sowie Winterquartiere kénnen daher generell
nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist eine temporére, kurzzeitige Nutzung als Alternativquartier im
Sommer fiir teilweise recht anspruchslose Arten, wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
den Kleinen Abendsegler (Nyctalus leisleri), das Braune Langohr (Plecotus auritus) oder ,Bartfleder-

mause” (Myatis brandtii, M. mystacinus) moglich.

e ﬂm-'& e

—

=l

Abb. 4: Spechthéhle im Planungsraum.
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Tab. 5: Potentielle Fledermausarten im Planungsraum, deren Schutzstatus und Angaben zum derzeitigen Erhal-
tungszustand. (Angaben nach Kock & KUGELSCHAFTER (1996), MEINIG ET.AL. (2009), BfN (2014) und EIONET (2009).

Schutz Rote Liste Erhaltungszustand
Trivialname Art EU national D Hessen Hessen D 21}
Braunes Langohr Plecotus auritus v §5 v 2 = + 0
Grofe Bartfledermaus Myotis brandtii v 1 v 2 o o o
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri v §5 D 3 o o 3
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v 5§ v 2 T + [s]
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v 6§ - 3 + + +

IV = Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2006/105

BArtSchVO: § = besonders geschiitzt §§ = streng geschiitzt

V=Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefihrdet 1 = Bestand vom Erldschen bedroht 0 = Bestand erloschen
D = Daten unzureichend G = Gefdhrdung anzunehmen

+=glinstig o =unglnstig bis unzureichend - =unginstig bis schlecht x = nicht bewertet

Tab. 6: Quartierpraferenzen der potentiell anzutreffenden Fledermausarten (Angaben nach Skiga (20083)).

Trivialname wissenschaftl. Name Sommerguartier Wochenstube Winterquartier

Braunes Langohr Plecotus auritus Baumhdohlen, Baumhdhlen, Kélteunempfindlich;in
Mistkdsten, Gebdude Nistkdsten, Gebdude Kellern, Felshohlen,
Gesteinsspalten,
Stollen, Gebdude-
spalten und Gerdll
GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii Baumhahlen, unter Dachgestiihl, hinter Haéhlen und Stollen
Dachern Fassaden, Fenster-
laden, Gebaudespalten
waldnaher Gebaude

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus Baumhdohlen, Gebadude (Dachgestihl Hohlen und Stollen
Mistkdsten, Gebdaude und Spalten)

Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri meist Baumhohlen, wie Sommerquartier Baumhdhlen oder
MNistkdsten und selten Hohlraume von
an Gebduden Gebduden

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Gebadude (Spalten, Gebdude (Spalten, Stollen, Hohlen,
Ritze, hinter Fassaden), Ritze, hinter Fassaden) Geb3dude (Spalten,
Baume (Ritzen und Ritze, hinter Fassaden)
hinter Borke)

2.2.2.3 Faunistische Bewertungen

Der Planungsraum kénnte als Teillebensraum fiir Fledermause (z.B. Zwergfledermaus, Kleiner Abend-
segler, Bartfledermdause) fungieren. Besondere Qualitdtsmerkmale wie ein Altholzbestand oder beson-
dere Nahrungshabitate weist der Planungsraum allerdings nicht auf.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Fledermausfauna werden die Grundfunktionen im Lebens-

raum differenziert betrachtet.

Jagdgebiete und Transferraum

Fiir ubiquitdre Arten bzw. Arten des Siedlungsraums diirfte der Planungsraum aufgrund der Habitat-
qualitit nur eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungsraum aufweisen. Der Verlust von Leitstruk-
turen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden von den potentiell in derartigen Lebensrdumen
vorkommenden Arten, wie beispielsweise der Zwergfledermaus schnell kompensiert. Es ist daher da-

von auszugehen, dass keine erhebliche Beeintrichtigung des Jagdraums eintritt.
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Sofern Transferrouten vorhanden sind, dirften diese entlang linearer Strukturen, beispielsweise den
StraBen, Wegen oder der Gebdudefluchten verlaufen. Da derartige Strukturen nicht erheblich beein-
trachtigt werden bzw. in gleicher Ausrichtung wiederhergestellt werden, kénnen erhebliche Konflikte
ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3 BNatS5chG kénnen diesbeziiglich ausgeschlossen werden.

Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Im Planungsraum wurden im Rahmen der Untersuchungen dulerlich keine Hinweise auf regelmaRig
genutzte Quartiere (Wochenstuben, Winterquartiere) festgestellt. Es ist moglich, dass zumindest an-
spruchslose Arten ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Die Zwergfledermaus, die teil-
weise spontan das Wochenstubenquartier wechselt, ist beispielsweise nur schwer nachweisbar. Es be-
steht ferner die Méglichkeit, dass die oben genannten Arten geeignete Bedingungen vorfinden, die als
Tempordrquartier (z.B. Mannchenquartiere der Zwergfledermaus) geeignet sind. Die sehr unauffalli-
gen Tempordrquartiere werden haufig nicht gefunden, da sich hier nur einzelne Tiere fiir einen kurzen
Zeitraum aufhalten und dadurch nur wenige Spuren hinterlassen. Generell bedeutet dies, dass die
Zwergfledermaus bei einem Auftreten von Baumhohlen nie vdllig ausgeschlossen werden kénnen. Ent-
sprechendes gilt fiir ,Bartfledermaus”, Kleinen Abendsegler und Braunes Langohr. Anders ist dies hin-
sichtlich des GroRen Abendseglers. Durch dessen Praferenz fir groRBe Baumhohlen, méglichst in einem
Wald oder parkdhnlichen Baumbestand, kbnnen Quartiere der Art ausgeschlossen werden.

Generell ist das Auftreten von Winterquartieren aufgrund des verhaltnismiRig geringem Stammdurch-
messers des Hohlenbaums (Buche ca. 35 cm) als unwahrscheinlich einzustufen.

Durch die geplanten Baumfallungen besteht ein erh&htes Risiko von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten (hier vornehmlich Temporarquartiere) und der damit verbundenen Tétung oder Verlet-
zung von Individuen. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Totung von Individuen”
(Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von Tempordrquartieren ist
mdglich. Diese kdnnen jedoch unter Beriicksichtigung von folgenden VermeidungsmaBnahmen ver-
hindert werden:

* Rodungen von Hbhlenbdumen sind auRerhalb der Wochenstubenzeiten (01.Mai bis 31.Juli)
durchzufiihren. Durch das Fehlen besonders geeigneter Strukturen fiir Winterquartiere ist der
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar als glinstig anzusehen.

» Hoéhlenbidume sind vor einer Féllung durch eine qualifizierte Person auf aktuelle Vorkommen zu

Uberprifen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der im Verhéltnis zum Ge-
samtjagdgebiet sehr geringen Griie des Eingriffsbereichs und der zu erwartenden Fledermausarten

nicht zu erwarten.
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2.2.3 Bilche

Neben der Haselmaus gehoren noch drei weitere Arten zu den heimischen Bilchen (Schlafmause, Gli-
ridae). Alle Arten sind derzeit in ihrem Bestand gefdhrdet. Aus diesem Grund sind Gartenschlafer und
Siebenschlafer nach BArtSchVO besonders geschiitzt. Haselmaus und Baumschlafer sind sogar streng

geschiitzt und stellen Arten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie [92/43/EWG] dar.

2.2.3.1 Methode
Zur Kontrolle auf Bilche wurden im Planungsraum Nisse und Kerne gesammelt und auf artspezifische
FraBspuren der Haselmaus untersucht. Daneben wurde das Plangebiet auf verbliebene Nester des Vor-

jahres untersucht.

2.2.3.2 Ergebnisse und Faunistische Bewertung

Es konnten keine Hinweise auf die Anwesenheit von Bilchen gefunden werden. Im Rahmen der Unter-
suchung konnten an aufgesammelten Haselntissen und Kirschkernen lediglich FraRspuren von Mau-
sen, vermutlich der Gelbhalsmaus (Apodemus flavicollis) und/oder der Waldmaus (Apodemus sylvati-

cus) gefunden werden. Beiden Arten kommt keine artenschutzrechtliche Relevanz zu.

Ergéinzung 24.10.2017:

2.2.4 Reptilien

Viele der heimischen Reptilien sind derzeit in ihrem Bestand geféhrdet. Aus diesem Grund sind alle Rep-
tilienarten nach BArtSchvO bzw. auf europdischer Ebene durch Anhang IV der Fauna-Flora -Habitat-
Richtlinie [92/43/EWG] gesetzlich geschiitzt.

2.2.4.1 Methoden

Zur Kartierung der Reptilien wurden besonders sonnenexponierte Stellen sowie mégliche Verstecke der
Askulapnatter von August bis Oktober 2017 untersucht (Tab. 7). Ein Schwerpunkt der Begehungen liegt
besonders in den verkrauteten Altgrasbereichen, Ubergangsbereichen die an Gehdlze, Wege sowie an
Hang- und Grenzstrukturen anschlieflen sowie Baumstubben und Wurzelbereiche.

Besonders intensiv wurden Bereiche untersucht, die potentiell gute Unterschlupfmdéglichkeiten fiir die
Askulapnatter bieten. Hier wurde nach Erdspalten, gréferen Tierbauen und anderen Hohlrdumen ge-
sucht. Wurde eine potentielle Eignung festgestellt, erfolgte eine genauere Untersuchung mittels Endo-
skop.

Die Begehungen erfolgten zu verschiedenen Uhrzeiten (mit Schwerpunkt am Vormittag) bei jeweils gu-
tem Wetter.

Zur Erhéhung der Nachweiswahrscheinlichkeit wurden Reptilienquadrate {ca. 80 x 80 cm) aus Dach-
pappe eingesetzt. Diese erwdrmen sich besonders schnell und bieten den wechselwarmen Tieren be-
sonders gute Bedingungen. Durch die steindhnliche Oberfldche werden diese zudem besonders gerne

angenommen.
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Tab. 7: Begehungen zur Erfassung der Askulapnatter.
Begehungen Termin Info

1. Begehung 31.01.2017 Potentialabschatzung

Ausbringen von Reptilienguadraten, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle
2. Begehung 30.08.2017 von potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
3. Begehung 04.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
4. Begehung 10.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
5.Begehung 15.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
6. Begehung 22.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
7.Begehung 27.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von
8. Begehung 30.09.2017 potentiellen Verstecken

Kontrolle der Reptilienquadrate, Absuchen des Plangebiets, Suche und Kontrolle von

9. Begehung 10.10.2017 potentiellen Verstecken
2.2.4.2 Ergebnisse
Im Rahmen der Untersuchungen konnte im Planungsraum das Vorkommen der Blindschleiche (Anguis
fragilis) im nérdlichen Randbereiche festgestellt werden (Tab. 8, Abb. 5). Artenschutzrechtlich relevante
Arten wie die Askulapnatter, Zauneidechse oder Schlingnatter wurden trotz sehr intensiver Nachsuche
unter dem Einsatz verschiedenen Methoden nicht festgestellt.
Fiir die Planung bedeutet dies, dass im Geltungsbereich von einem Vorkommen von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstitten der Askulapnatter unwahrscheinlich ist, wenngleich die am siidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs gelegene Ruderalwiese zundchst als geeignet eingestuft wurde. Die genaue Untersu-
chung zeigte allerdings schnell, dass das Plangebiet sonst keine der tiblicherweise aufgesuchten Habi-
tatelemente aufweist. Die Askulapnatter findet besonders in Bereichen mit extensiver Tierhaltung (Rin-
der, Pferde, Ziegen, Schafe) gute Lebensbedingungen vor. Wichtige Strukturelemente sind hierbei Idn-
ger liegenbleibende Mist- und Komposthaufen fiir Eiablage- und als Aufenthaltsort sowie tiefgriindige
Erdspalten, Tierbauten, Kliifte, die eine frostfreie Uberwinterung gewdhrleisten. Beides wurde im Plan-
gebiet nicht gefunden. Die untersuchten Hohlrdume und Tierbauten waren grdfitenteils zu klein, nicht
sehr tief oder wiesen keine Hinweise auf das Vorkommen der Askulapnatter auf.
Es ist nicht auszuschliefen, dass sich wandernde Askulapnattern zeitweise im Plangebiet aufhalten.

Ruhe- und Fortpflanzungsstétten im Sinne des § 44 BNatSchGwurden jedoch nicht festgestellt.
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| .Rote-Liste-Art”

| ungefihrdet
Af Blindschieiche (Anguis frogilis)

. streng geschitzt oder  FFH-AM"

Reptilien
@) Reptilienguadrate

Arten

Abb. 5: Lage der Reptilienquadrate und Nachweise der Blindschleiche im Planungsraum im Jahr 2017 (Bildguelle:
Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, aus natureg-hes-
sen.de, 10,/2017).
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Tab. 8: Reptilien mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus. Angaben nach KUHMEL ET AL. (2009) und AGAR & FENA
(2010), BfN (2007) und EIONET (2009).

Schutz Rote Liste Erhaltungszustand

EU national D  Hessen Hessen D
Askulapnatter Zamensis longissimus | v 55 2 2 o o [}
Blindschleiche Anguis fragilis - - & - - X X X

IV = Art des Anhang IV, FFH Richtlinie EG 2006/105 [FFH]  BArtSchVO: § = besonders geschiitzt §§ = streng geschiitzt
V=Vorwarnliste 3 =gefidhrdet 2 =stark gefihrdet 1 = Bestand vom Erléschen bedroht 0 = Bestand erloschen

+=giinstig o =ungilnstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht x = nicht bewertet

| = hohe verantwortung (Hessen) 1l =sehr hohe Verantwortung Il = extrem hohe Verantwortung
2.2.4.3 Faunistische Bewertungen
Die im Planungsraum auftretende Blindschleiche (Anguis fragilis) stellt nur vergleichsweise geringe Le-
bensraumanspriiche und wird in Mittelgebirgsregionen héiufig angetroffen. Aus diesem Grund gilt diese
Art nicht als gefdhrdet. Spezielle Schutzmafinahmen sind nicht nétig.
Da weder Zauneidechse noch Schlingnatter nachgewiesen werden konnten und keine Hinweise dazu

vorliegen, sind diesbeziiglich artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieffen.

Da nach §44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten relevant sind, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (EU-
VSRI, FFH-Arten, streng geschiitzte Arten) ist die potentiell varkommende Blindschleiche im Rahmen

der weiteren Artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter zu beriicksichtigen.

Der Lebensraum der Askulapnatter umfasst laut Artensteckbrief (Hessen Forst FENA, 2005) lichtdurch-
flutete, laubholzreiche Waldbestdnde mit hohem Totholzanteil als Uberwinterungshabitat; reichgeglie-
derte Waldrdnder, extensiv genutzte Streuobstwiesen sowie sonnendurchflutete Wiesen und Wein-
bergsbrachen oder Steinbriiche, Bahnddmme, Weg und Strafienrdnder als Sommerrefugium. Als Eiab-
lageplitze werden Ansammlungen von verrottendem Pflanzenmaterial bendtigt. Derartige Bedingun-
gen werden im Geltungsbereich stellenweise erfiillt. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs befinden
sich aktuell wenig bis gar nicht genutzte Griinlandbereiche sowie Saumstrukturen, die als Sommerrefu-
gium geeignet wédren. Denkbar ist hier gegebenenfalls ein zeitweises Vorkommen von Einzelindividuen.
Die umgebenden Gehdlzstrukturen weisen hingegen unglinstige Habitatvoraussetzungen auf, da das
Angebot geeigneter Strukturen sehr gering ist. Infolgedessen ergeben sich als potentieller Lebensraum
primdr die Saumstrukturen. Hier besteht die Mdglichkeit, dass die Askulapnatter zeitweise ausrei-
chende Lebensraumbedingungen vorfindet. Durch das Fehlen von Ansammlungen von verrottendem
Pflanzenmaterials (Komposthaufen, Totholzhaufen, Laubhaufen, Griinabfallbehdilter usw.) sind Eiabla-
geplétze jedoch auszuschlieffen. Derartige Strukturen sind hingegen in den Hausgdrten des angrenzen-
den Siedlungsbereichs zu erwarten. Entsprechend verhidlt es sich beziiglich der Méglich des Auftretens
potentieller Uberwinterungshabitate. Hierzu dienen im Allgemeinen Lécher und Ginge, Felsspalten,
Erdhdhlen, tiefe Spalten hinter Bruchsteinmauern, Tierbauten, Baumstiimpfe usw., die aufgrund der

dkologischen Anforderungen frostfrei sein miissen. In Einzelfdllen wurden liberwinternde Tiere sogarin
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Heizungskellern, Kabelschéchten, Garagen w.di. angetroffen. Im Geltungsbereich sind solche Habitatele-
mente zwar nicht gdnzlich auszuschliefen. Die gezielte Uberpriifung derartiger Strukturen verlief aller-
dings negativ. Somit wird die Mdglichkeit, dass sich liberwinternde Tiere im Geltungsbereich aufhalten
als vernachldssigbar gering eingestuft.

Hinsichtlich der Planungen ist festzuhalten, dass es durch eine Inanspruchnahme der Fldche zu Eingrif-
fen in potentielle Lebensréume der Askulapnatter kommen kann. Es ist jedoch festzustellen dass es sich
hierbei nach derzeitigen Stand um nur mdéglicherweise in den Sommermonaten aufgesuchte Lebens-
raumbereiche handelt und nicht um Ruhe- und Fortpflanzungsstdtten im Sinne des § 44 BNatSchG.
Durch zukiinftige Baumafnahmen kann es somit nicht Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdit-
ten der Askulapnatter kommen. Verbotstatbesttinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten), eine damit verbundene Verletzung /Tétung von Individuen (Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
(6 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kinnen ausgeschlossen werden.

Anregung: Da eine hundertprozentige Sicherheit im Vorfeld nie zu erreichen ist, wird als Mafinahme
zur Risikominimierung eine dkologische Baubegleitung, insbesondere zu Beginn der Baufeldrdumung

und der Tiefbauarbeiten angeregt.

2.3 Fazit

Generell wird das Plangebiet trotz des Waldbestands als artenarmes Siedlungshabitat eingestuft. Ne-
ben ubiquitdren Arten ist das Auftreten weniger artenschutzrechtlich relevanter Arten denkbar. Hierzu
zahlen primdr Girlitz, Granspecht, Stieglitz und Wacholderdrossel, die als Reviervogel auftreten kdnn-
ten.

Der synanthrope Haussperling, der Mauersegler sowie Rauch- und Mehlschwalbe sind als temporére
Nahrungsgéste ohne engere Habitatbindung moglich. Eine durch den Eingriff ausgelGste erhebliche
Verschlechterung der lokalen Populationen dieser Arten kdnnen ausgeschlossen werden.

Beziiglich der Fledermé&use ist der Waldbestand des Untersuchungsraums als untergeordnetes Nah-
rungsrevier mit einer geringen Bedeutung fiir den Gesamtlebensraum einzustufen. Wochenstuben
und Winterquartiere kénnen nicht ausgeschlossen werden. Mégliche Vorkommen beschranken sich
jedoch auf eine einzige Spechthéhle. Tempordre Sommerquartiere anspruchsloser Fledermausarten
sind in Baumbestidnden generell maglich.

Hinweise auf das Vorkommen der Haselmaus wurden nicht festgestellt.

Erginzung 24.10.2017: Hinweise auf das Vorkommen der Askulapnatter wurden nicht festgestellt.

Midglicherweise kommt es in den Sommermaonaten zu einem Vorkommen der Art. Ruhe- und Fortpflan-

zungsstétten im Sinne des § 44 BNatSchG sind jedoch auszuschliefien.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Eingriffe (Baumfallungen) kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Vigeln sowie Tem-
pordrquartiere von Flederméusen beriithrt werden. Die Verbotstatbestdnde ,, Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene , Verletzung /Totung
von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNat5chG) durch Beschadigung von Ruhe-
und Fortpflanzungsstitten sind somit maoglich. Zur Vermeidung der daraus moglicherweise resultie-
renden artenschutzrechtlichen Konflikten (§ 44 Abs. 1, Nr. 1-3 BNatSchG) werden folgende MaRnah-

men empfohlen:

& on einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) gemaRk
§ 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

* Rodungen von Hohlenbdumen sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten (01.Mai bis 31.Juli)
durchzufiihren. Durch das Fehlen besonders geeigneter Strukturen fir Winterquartiere ist der
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar als giinstig anzusehen.

o Hahlenbdume sind vor einer Fallung durch eine qualifizierte Person auf aktuelle Vorkommen zu

tberpriifen.

» Wegfallende Waldbestinde sollten an geeigneter Stelle durch entsprechende Pflanzungen heimi-

scher Arten ersetzt werden.

Insgesamt ist festzuhalten, dass keine Stérwirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu er-
warten sind, da erhebliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population ausge-
schlossen werden kbnnen.

Im Planungsgebiet kann es wihrend der Bauzeit durch Lidrmemissionen sowie sonstigen Stérungen zu
voriibergehenden Beeintréchtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna
durch die temporére Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der Bau-
malknahme ab. Darliber hinaus werden jedoch nur unerhebliche anlagen- oder betriebsbedingte Be-
eintrachtigungen fir die Avifauna und die vorkommende Fledermausarten zu erwarten sein. Fir die
vorkommenden Vogelarten sind aufgrund der vergleichsweise hohen Stresstoleranz und guten Anpas-
sungsfahigkeiten keine Auswirkungen zu erwarten. Gleiches gilt fir die potentiell auftretenden Fleder-
mausarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungszustands der lokalen Population sind auf-

grund der Verfiigharkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Ergéinzung 24.10.2017: Hinsichtlich der Planungen ist festzuhalten, dass es durch eine Inanspruch-
nahme der Flidche zu Eingriffen in potentielle Lebensriume der Askulapnatter kommen kann. Diese

kénnen jedoch nur zuféllig die Askulapnatter betreffen, da das Plangebiet als méglicherweise in den
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Sommermonaten aufgesuchte Lebensraumbereiche eingestuft wird und nicht um Ruhe- und Fortpflan-
zungsstétten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdit-
ten) eine damit verbundene Verletzung /Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stdrung von Ruhe- und Fortpflanzungsstéitten § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

kinnen ausgeschlossen werden.

Anregung: Da eine hundertprozentige Sicherheit im Vorfeld nie zu erreichen ist, wird als Mafinahme
zur Risikominimierung eine dkologische Baubegleitung, inshesondere zu Beginn der Baufeldrdumung

und der Tiefbauarbeiten angeregt.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen und Fristen besteht kein Erfordernis der

Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Hinweis: Die Kompensation von Spechthahlen ist in der Praxis schwierig und eigentlich auch nicht not-
wendig, da die Tiere entsprechende Ersatzhdhlen selbst fertigen kénnen und dies bei einem entspre-
chenden Angebot geeigneter Bdume auch tun. Da von verlassenen Spechthéhlen jedoch auch andere
hdhlenbritende Arten profitieren, wird empfohlen, die wegfallende Spechthéhle durch das Anbringen
von Nistkdsten zu kompensieren. Hierzu eignen sich alle Arten von ,Meisenkdsten”, besonders aber
auch entsprechende Spezialkdsten, beispielsweise fir Kleiber oder Bauml3ufer. Durch die immer stér-
kere Pridation der Nester durch Waschbéren ist bei einer Installation von Nistk&sten in Waldbereichen

auf geeignete Schutzmalnahmen zu achten, die das Ausrdumen der Nester verhindern.
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Begriindung zur 2. Bebauungsplanénderung
des Bebauungsplans TP 7 ,Vorm Grohberg* fiir den Bereich ,Parkblick”
Stadt Bad Schwalbach RECHTSPLAN
November 2017

Artenschutzrechtliches Gutachten — Flst. 2200/2 (Flur 50), Bad Schwalbach

Biebertal, 24.10.2017

Dr. René Kristen (Dipl. Biol.)
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