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Anlass der Aufstellung und Verfahren

Die evangelische Kirchengemeinde beabsichtigt die Neuerrichtung einer Kapelle im
Stadtteil Langenseifen. In einem vorlaufenden Verfahren wurde hier eine geeignete
und verfligbare Flache in Ortsrandlage gewéhit und der Standort mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Das zur Planung anstehende Grundstick 23 liegt noch innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes  ,Rhein-Taunus“. Somit muss ein separates
Entlassungsverfahren durchgefihrt werden. Die Entlassung erfolgt Ublicherweise nur
fur komplette Grundstiicke und nicht fir Grundstiicksteile. Unter Beachtung der
Verordnungsziele und als grundlegende Voraussetzung fir eine Entlassung wurde im
Vorfeld von der Naturschutzbehérde empfohlen, den Restbereich des Flurstiickes als
Ausgleichsflache festzusetzen. Die nicht unmittelbar als Ausgleich benétigte Flache
kann dann als Okokonto festgelegt werden und im Rahmen zukiinftiger Eingriffe bzw.
Bebauungspléne entsprechend dem Bedarf an Ausgleich zugeordnet werden.

Der Bebauungsplan bereitet entsprechend die  bauplanungsrechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen far die Kapelle vor, ebenso die
Entlassungsvoraussetzungen fir das Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Taunus‘.
Ausgewiesen wird dementsprechend eine Flache fiir Gemeinbedarf, fiir Kirchliche
Zwecke sowie eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von rd. 7.600 m2. Hiervon sind rd. 950 m? als
Gemeinbedarfsflache, rd. 860 m? als Verkehrsflache und rd. 5.780 m? als Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Es liegt am norddstlichen Ortsrandbereich in der Verlangerung der vorhandenen
ErschlieBung ,Vor der Horst".

Angrenzende Nutzungen: nérdlich: ausgebauter Wirtschaftsweg mit
ausgepragter Saumvegetation, Acker
sudlich: ausgebauter Wirtschaftsweg mit

ausgepragter Saumvegetation und 2
Obstbdumen anschlieRend alle noch
gewerblicher Nutzung im  Anschiuss
Wohnbebauung Ortslage
Ostlich: ausgebauter Wirtschaftsweg mit
ausgepragtem Saumstreifen z.T. Geholze
2.T. offene Felsbildungen
westlich: ausgedehnte Agrarflur
norddstlich: Feldgeholz

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
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Gemarkung Langenseifen

Flur 3, Flurstiicke: 23, 20 tlw. (Wirtschaftsweg)

3.0 Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Bauleitplanverfahren

Das Aufstellungsverfahren des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Schwalbach ist abgeschlossen. Die Planunterlagen liegen beim Regierungspréasidium
Darmstadt zur Genehmigung vor.

Dieser Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich, auf dem die Kapelle errichtet
werden soll (Gemeinbedarfsflache), eine symbolhafte Darstellung als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche, und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen vor. Es ist daher davon auszugehen, dass der
Bebauungsplan aus den Darstellungen und Inhalten des zukiinftigen
Flachennutzungsplanes entwickelt ist. Der FNP wird voraussichtlich schon Rechtskraft
besitzen, ehe das Bauleitplanverfahren ,In der Trifft* abgeschlossen ist.

31 Vorgaben des Regionalplanes

Im rechtskraftigen Regionalplan 2000 Siidhessen ist das Plangebiet dargestellt als
Bereich fir die Landwirtschaft. Da fiir die Kapelle nur eine geringe FlachengroRe mit
rd. 1.000 m? erforderlich wird, Einigkeit mit dem Eigentimer und dem Nutzer der
Flache hergestellt wurde und somit die Belange der Landwirtschaft in dem Staditteil
nicht beeintrachtigt werden und das Vorhaben Gemeinnitzigkeit besitzt, ist davon
auszugehen, dass die Ziele der Regionalentwicklung in den Grundziigen nicht
betroffen sind.
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Bauleitplanerische Ziele

Es ist bauleitplanerisches Ziel der Stadt Bad Schwalbach die planungsrechtlichen
Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung einer Kapelle zu schaffen und
gleichzeitig die Grundvoraussetzungen fir das Entlassungsverfahren aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Taunus“ zu schaffen. Somit wird eine Flache fiir
Gemeinbedarf, fir kirchliche Zwecke einschlieBlich erforderlicher ErschlieBung
festgesetzt sowie eine Ausgleichsflache als Flache fir Manahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen beschrénken sich im wesentlichen auf das MaR der baulichen
Nutzung und speziell auf die festgesetzte Grundflichenzahl, die auch zur Ermittlung
der Eingriffswirkung erforderlich wird.

Da es sich um ein gemeinnitziges bzw. kirchliches Projekt handelt und es sich daher
im Prinzip um ein Prestigeobjekt mit erhohten architektonischen und gestalterischen
Anforderungen handelt, soll den kiinftigen Planungen hierzu keine unnétigen Auflagen
im Bebauungsplan aufgenommen werden. Entsprechend enthélt der Bebauungsplan
keine bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Die Gestaltung wird weitergehend im
Rahmen der Bauplanung mit der Stadt Bad Schwalbach, den lokalen und regionalen
kirchlichen Gremien abgestimmit.

Belange des Immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Planung nicht
unmittelbar betroffen.

Verkehrstechnische ErschlieRung/OPNV

Die Anbindung der Gemeinbedarfsfliche erfolgt Uber einen vorhanden bereits
ausgebauten Wirtschaftsweg, der von der WohngebietserschlieRung ,Vor der Horst*
abzweigt, welche an die L 3374 innerhalb der Ortsdurchfahrt angebunden ist.
Stellplatze missen auf der Gemeinbedarfsflache vorgesehen werden.

OPNV-Haltepunkte: regionale Buslinien befinden sich Innerorts an der L 3374.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Kapelle wird an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Eine
Vorabstimmung hat mit den Stadtwerken bereits stattgefunden. Ein nennenswerter
Trinkwassermehrbedarf bei Nutzung der Kapelle ist jedoch zukiinftig nicht zu
erwarten.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird flir Neubauten empfohlen, das auf
den Dachflaichen des ,Mischgebietes* anfallende Niederschlagswasser in
Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1 m? projizierte Dachflache sind 35 Liter
Speichervolumen, mindestens jedoch 3,0 m?3 vorzusehen. Die
Brauchwassernutzungssysteme sind gemaR der DIN 1986 zu errichten. Die
Trinkwassernachspeisung muf3 der DIN 1988 entsprechen. Eine direkte Verbindung
zwischen dem Brauchwassernetz und dem offentlichen Trinkwassernetz ist geman
DIN 2001 nicht statthaft.

Der Regenwasserspeicher mufl mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an eine
Versickerungsanlage anzuschlief3en ist. Bei der Gestaltung ist die DIN 1986 zu be-
riicksichtigen. Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muR der Uberlauf iiber der
Rickstauebene der offentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen
sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fir die spédteren Wohnh&user ist in die zusatzlichen
Genehmigungsbedingungen der Hinweis aufzunehmen, dass die unmittelbare Verbin-
dung der Rohrnetze fir Trinkwasser und Regenwasser aus seuchenhygienischen
Grinden gem. DIN 2001 nicht zulédssig ist. Die Trinkwassernachspeisung muf} der
DIN 1988 entsprechen.

Bei Anschluss an die Trinkwasserversorgung wird dies durch die Gemeindever-
waltung abgenommen.

Schutz der Trinkwasserversorgung

Trink- und Brauchwasserleitungen sind strikt zu trennen. Eine Verwechslungsgefahr
ist auszuschlie®en.

Notwendige MafRnahmen sind:

- Trinkwassernachspeisung als freier Auslauf nach DIN 1988

- Montage der Trinkwassernachspeisung oberhalb der Riickstauebene

- Verteilernetz im Gebaude:

- Unterschiedliche Materialien fiir Trinkwasser- und Regenwassernetz

- Kennzeichnung der Rohre durch Trassenband oder Klebefahnen, um
spatere Querverbindungen auszuschlieRen

- Hinweisschild am Wasserzahler ,Achtung” - In diesem Gebaude befindet sich eine
Regenwasseranlage” o. a.
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Schutz des Anlagenbetreibers

Zur hygienischen Sicherheit des Anlagenbetreibers sind folgende MaRnahmen not-
wendig:
— geeignete Auffangflache (z. B. kein Asbestdach)

— Qualitatsfilter (z. B. wartungsarmer Filtersammler)
— Speicher

— Lichtgeschitzte, kiihle Aufstellung

- Sedimentationszone

— Dichte Abdeckung

— Abschwemmung von Schwimmstoffen
—  Speicheriiberlauf

— Ruckstaufreiheit

— Geruchsverschluss

— Ggf. Froschklappe
— Verteilnetz

— Schutz gegen Verwechslung

— Schutz gegen Verkeimung durch Verzicht auf druckseitigen Feinfilter sowie
Membrandruckgefal® im Nebenstrom

— Verwendung lichtundurchlassiger Materialien fiir die Regenwasserleitung
— Zapfstellen

— Hinweisschilder ,Kein Trinkwasser* an alten Zapfstellen und Anschlissen (z. B.
Toilette)

— Zapfhahn mit abnehmbarem Steckschlissel (v. a. Schutz der Kinder)

Weitere Details und Informationen zur Technik der Regenwasserinstallation nach dem
Stand der Technik kénnen beim
Schulungszentrum Regenwassernutzung
N. Winkler
Brachttalstr. 8
63699 Kefenrod
(06054/2750)
erfragt werden.

Technische Details wurden ferner in folgendem Erlass verdffentlicht:
,vorldufiger Anforderungskatalog zur Bericksichtigung hygienischer Belange in

offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage ausgestattet
sind".
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Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und
Gesundheit, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen am 8. Marz 1999
(StAnz. 10/1999 S. 709).

Grundwassersicherung/Wasserschutzgebiete

Das zu beplanende Gebiet befindet sich nicht innerhalb eines geplanten oder
rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebietes.

Uberschwemmungsgebiete

In dem Geltungsbereich befinden sich keine oberirdischen Gewasser und deshalb
auch keine rechtskréftig festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebiete.

Abwasserableitung

Die Kapelle wird an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Eine Vorabstimmung
mit den Stadtwerken hierzu hat bereits stattgefunden.

Altlastenverdachtige Flichen/Altlasten/Altstandorte/Grundwasserschadensfille

Altlastenverdachtige Flachen befinden sich nach dem Altablagerungskataster der
Hessischen Landesanstalt fir Umwelt nicht in dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Sonstige Altlasten oder Altablagerungen, Altstandorte, Grund-
wasserschadensfélle sind nach Recherchen des Gemeindebauamtes auch nicht
bekannt und aufgrund der derzeitigen und vergangenen Nutzung liegen auch keine
Verdachtsmomente vor.

Energieversorgung
Ein Stromanschluss an das vorhandene Netz der Sliwag ist gewlinscht.

Die vorhandenen und geplanten Errichtungen der Sliwag sind bei weitergehenden
Planungen zu beachten.

Bei den Versorgungstrassen wird der erforderliche Abstand zu geplanten Baumen ein-
gehalten werden. Auferdem wird in dem StralRenraum geniligend Platz fir die Versor-
gungstrasse zur Verfliigung gestellt.
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Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen Koln -Ausgabe 1989-,
ist zu beachten.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftrag-
ten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandspléne bei der Stiwag (Strom) anzufordern.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benétigt die Stiwag nach Abschlufl des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiiltigen
Form.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstraen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versorgungskabel
und der StrafRenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Betonfundamenten nach DIN 1998
bereitzustellen ist.

Telekom

Die Fernmeldeeinrichtungen sollen durch die Telekom bereitgestellt werden, da sich
in dem Plangebiet noch keine Fernmeldeanlagen befinden. Leitungstrassen, die sich
in dem Gebiet befinden sollen, werden als unterirdische Leitung gem. § 9 (6) BauGB -
nachrichtliche Ubernahme — gem. Angabe der Telekom - dargestelit.

Fiar den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesen sowie Koordinierung mit dem
StraRenbau ist die Baumalinahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zu-
stédndigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Deutsche Telekom AG nut bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung, mdglichst unter Federfiihrung der Kommune, maéglich.

Zusatzlich ist noch folgendes sicherzustellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
StraRen und Wege maoglich ist,
dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leistungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend §
9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,
dass eine rechizeitige Koordinierung mit dem Strallenbau und den
BaumafBnahmen der anderen Leistungstrdgern eingeleitet wird um den
zeitlichen Ablauf und die Abstimmung der Lage sowie die Dimensionierung der
Leitungszonen erfolgen kann.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesen sowie Koordinierung mit dem

StraRenbau ist die Baumalinahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn bei dem zu-

standigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

G:\Braukschulte\Kapelle Langenseifen\Teil A B-Plan.DOC



-8-

Begriindung zum Bebauungsplan ,In der Trifft", Stadtteil Langenseifen

Stadt Bad Schwalbach
Teil A 02/05

8.0 Belange der Archéologie und der paldontologischen Denkmalpflege
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstdnde wie Scherben, Steingerdte und Skelettreste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege - Ostfliige |- in 65302 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle

sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

9.0 Belange der Abfallwirtschaft

Abfalle in nennenswerter Dimension werden nicht anfallen.

10.0 Belange des Bergbaues

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Berg-
werkfeldes.

11.0 Belange des Brandschutzes

1. Verkehrsanbindung:

1.1 Die o6ffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese
durch Léschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden
kénnen.

1.2 Vorgesehene MaRRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der 6rtlichen Feuer-
wehr und der Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises - Kreis-
brandinspektor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad
Schwalbach, abzustimmen.

1.3 Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir fahr-

und tragbare Leitern der Feuerwehr dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

2. Léschwasserversorgung:
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Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemaR dem § 38 Abs. 2
Hessisches Bauordnung — 2002 und gemaR den Mindestanforderungen nach
dem Arbeitsblatt W 405 DVGW abs. 4 und 5 zu planen.

Hydranten

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden koénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m
mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte das Maf} von 150 m nicht Uiberschreiten.

Fur den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgeflhrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar
nicht unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es
moglich ist, die 2 bar erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

Planung Léschwasserversorgung:

Die ErschlieBungsplanungen sind bezuglich der Léschwasserversorgung mit der

Brandschutzstelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Kreisbrandinspektor-,
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach,
abzustimmen.
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12.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i.V.m-
BauNVO

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO

Nutzungsschablone fiir das Allgemeine Wohngebiet

Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungsein-
Nutzung Nutzung schriankungen
§ 16 BauNVO
§19 §20 §20
Zuldssige Grundfla- Geschossfla- Zahl der Bauweise § 9
Nutzungen gemafn chenzahl chenzahl Vollge- (1) 2 BauGB
BauNVO in der schosse i.Vv.m. § 22
Fassung vom (4) BauNVvO
23.01.1990
GRZ GFz z
Flache fiir 0,6 / / / Zulassig ist eine
Gemeinbedarf fir Kapelle mit
kirchliche Zwecke erforderlichen und
§9(1) 5BauGB zweckdienlichen
Nebenanlagen

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie
§ 18 (1) BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:
- maximal zulassige Gesamthéhe Fhmax

n
3

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

AuRer Stellplatzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23 BauNVO
in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zugelassen.
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4. Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a

und b und 20 BauGB

4.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellten

Grundstuicksflache

Die Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind ausschlieBlich
teilversiegelnde Deck- und Tragschichten (Abflussbeiwert < 0,5) zulassig.

4.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (ohne
gartnerische Nutzung und Pflege) anzulegen.

B. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme

1.

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverédndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstédnde und Vorschriften gem.
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organischer Abfélle durchzufiihren.

4. Empfehlungen bzgl. Regenwassernutzung

a. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschlieBlich
Dacheinschnitte) sollte Uber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf den
Grundstiicken zu errichtenden Zisternen geleitet werden.

b. Die wasserundurchldssigen Zisternen sollten iber einen Uberlauf an die
ortliche Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das
Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstick versickert
werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit
(der Nachweis ist zu erbringen).
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Es ist auferdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdochsten
natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden
Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen
Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag
nachzuweisen.

Das Riickhaltefassungsvermoégen der Zisternen muss mindestens 30l/gm
horizontal projizierte Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung, Toilettensplilung
etc.) ist zulassig und erwiinscht.

13.0 Flachenbilanz

Gesamtfldche: 7.586 m?

Gemeinbedarfsflache = 949 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 569 m?

Freiflache = 380 m?
Verkehrsflache = 852 m?
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, = 5785 m?

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden,

Natur und Landschaft
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1.0 Anlass der Aufstellung

Gemall § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von
Eingriffsfolgen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 1a BauGB regelt
hierbei die Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwéagung.

Gemal § 1a (2) 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur- und Landschaft gem. der Eingriffsregelung (§ 18 BNatSchG) zu be-

ricksichtigen.

Gemal § 2a BauGB ist ein Umweltbericht zu erstellen.

2.0

Lageraumliche Einordnung - aktuelle und umgebende Nutzung - pla-

nerische und schutzgebietsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von rd. 1.800 m2.

Es liegt am nordéstlichen Ortsrandbereich in der Verldngerung der vorhandenen

ErschlieBung ,Vor der Horst".

angrenzende Nutzungen:

sidlich:

ostlich:

westlich:
nordostlich:

nordlich:

ausgebauter Wirtschaftsweg mit
ausgepragter Saumvegetation, Acker

ausgebauter Wirtschaftsweg mit
ausgepragter Saumvegetation und 2
Obstbaumen anschlieRend alle noch
gewerblicher Nutzung im Anschluss

Wohnbebauung Ortslage

ausgebauter Wirtschaftsweg mit
ausgepragtem Saumstreifen z.T. Geholze
z.T. offene Felsbildungen

ausgedehnte Agrarflur

Feldgehélz

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Langenseifen

Flur 3, Flurstiicke:

G:\Esslen\Bauleitplanung\In der Trifft_Kapelle-Langenseifen\TEIL-B.DOC
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3.0

3.1

3.2

3.3

Planerische und schutzgebietsrechtliche Vorgaben

Ortsspezifische Vorgaben des

Regionalplan 2000 : Bereich fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan . Bestand: Acker, Streuobst
Entwicklung: keine MaRnahme

Flachennutzungsplan :  Gemeinbedarf

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben

Nicht betroffen

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfahigkeit im Landschaftshaushalt

Naturraumliche Einordnung und Topographie
Naturrdumliche Einordnung: Taunus (30) Westlicher Hintertaunus (304)

Topographie: e Hoéhe ca.450 mi. NN

e mittlere ostexponierte Hangneigung

Geologie und Boden
Geologie: Tonschiefer (Unterdevon), geschieferte Feinsandsteine

Boden: Braunerden mit mittlerer Entwicklungstiefe sowie mittlerer Basensattigung

Lokalklima, Human-Bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerationspoten-
tial und Lufthygiene

Lokalklima
Lufttemperatur: 7,5 - 8,0 °C mittleres Tagesmittel
Niederschlage: 750 - 800 mm/Jahr mittlere Niederschlagshdhe

Windverhéaltnisse: vorherrschend westliche Winde
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3.4

Human-Bioklimatisches Potenzial

Das human- und bioklimatische Potenzial ist im wesentlichen eine Funktion von
standértlich spezifischen thermischen Reizen bzw. Belastungen.

Warmebelastung entsteht besonders bei gleichzeitigem Auftreten von hoher Tempe-
ratur, hoher Luftfeuchte (Schwiile) und geringer Windgeschwindigkeit.

Als operationalisierende Parameter sind die mittlere Anzahl der Tage mit einer Luft-
temperatur am befeuchteten Thermometer von mind. +18° C (Tf 18) - entspricht einer
Aquivalenttemperatur von 49° C - zum Beobachtungstermin 14.00 Uhr MEZ sowie die
mittlere Windgeschwindigkeit (m/s) im Jahr (WvJ) - als kompensierender Faktor - sy-
nergistisch zugrundezulegen.

Im weiteren Bereich des Plangebietes ergeben sich gemaR der Standortkarte von
Hessen "Das Klima" folgende Werte:

Tf18
Wvd

10 - 15 Tage
3-4m/s

Daraus ergibt sich die Feststellung einer geogen geringen bioklimatischen Belastung.

Klimatisches Regenerationspotenzial:

Als klimatisches Regenerationspotenzial bezeichnet man die klimadkologische Aus-
gleichsfunktion (Kaltluftproduktion und -ventilation) eines Standortes aufgrund seiner
Nutzung, Hoéhenlage, Topographie und rdumlichen Lage zu Wirkungsbereichen z. B.
(Siedlungen).

Die Bauflachen im Planbereich sind ein kleines Teilkompartiment eines nordlich der
Ortslage vorhandenen Kaltluftentstehungsgebietes mit groRer Flachenausdehnung.

Lufthygiene:

Lufthygienische Belastungen (Stdube, Geriiche, Gase) sind nicht bekannt, ausgewie-
sene Belastungszonen nach BImSchG liegen nicht vor.

Wasserhaushalt - Wasserdargebot
Oberflachengewasser: nicht vorhanden
Grundwasser: Kluftgrundwasser geringer Ergiebigkeit mit méachtigen puffer-

aktiven Deckschichten (Schiefer/Lé6Blehm) bei Uberwiegend
wechselnder bis geringer Verschmutzungsempfindlichkeit.
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3.5 Heutige potenzielle Vegetation
Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wirde sich aufgrund der

Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaft als Kii-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

TYPISCHER HAINSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren

Ausgangsgestein Schiefer

Boden Braunerde - (nahrstoff- und basenarmer) - Bereichen des
Plangebietes: Hangkanten

Bestandsstruktur Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

dominierende Ge- Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,

hélz und Begleit- Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere

arten

Krautschicht Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering

(typische Arten)
Luzula luzuloides Weille Hainsimse
Agrostis tenius Rotes Stral3gras
Carex pilulifera Pillensegge
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris Eichenfarn
Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
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3.6

3.7

3.8

Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Das betroffene Flurstlick wird intensiv ackerbaulich genutzt und weist nur sporadisch
eine Wildkrautflora auf mit geringem Deckungsgrad. Die vorhandenen Wirtschaftswege
weisen ausgepragte Krautsdume auf. In der westlich angrenzenden Spitzkehre ist an
der Auflenkurve eine offene Felsbildung mit Fels- und FelsgruRgesellschaften z.T. auch
Halbtrocken- bzw. Magerrasenvegetation vorhanden. Teilbereiche sind schon mit
Schlehengehdlz verbuscht.

Im Nordosten grenzt ein ausgepragtes Felsgehdlz an.

Fauna

Das explizide Vorkommen besonderer oder geschiitzter Tierarten ist nicht bekannt.

Arten- und Biotopschutzpotenzial und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort pragenden Biotope und
Biozbnosen fir Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowoh! das ortli-
che, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotenzial als auch seine Stellung in-
nerhalb des 6rtlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fiir alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbeziiglichen
Bewertungsmalstabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Erkennt-
nisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozonosekartierungen in
Landschaftsplénen etc.) zu berilicksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fiir eine naturschutzfach-
liche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionalisierte
Vorstellungen iber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsystemen, Ar-
teninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen befinden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschlagigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.

G:\Esslen\Bauleitplanung\In der Trifft_Kapelle-Langenseifen\TEIL-B.DOC



-18 -

Begriindung zum Bebauungsplan ,In der Trifft“, Stadtteil Langenseifen
Stadt Bad Schwalbach
Teil B 07/08

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotenzial

Das ortliche Arten- und Biotopschutzpotenzial ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitatsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter Satz
von Indikationsmerkmalen:

- Naturnahe/Natirlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grofflachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

-  Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

-  Seltenheit/Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phytoz6-
notischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der gefahrdeten Tier- und Pflanzen-
arten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,

- Unersetzbarkeit,

- Bedeutung als Teillebensraum fiir gefahrdete Tierarten.

Allgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotenzial mit zunehmender Auspragung

der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale als
auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotenzial

Folgende Merkmalauspragungen missen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erfilllt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 20 ¢ BNatSchG und § 15d HENatG

und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher Biotoptypendiver-
sitdt und Seltenheit der Biotoptypenkombination (6kotinreich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen ortlich oder naturrdumlich unterreprasentierter Biotoptypen (inkl. landeskulturell bedeut-
same, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)

und/oder
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Vorkommen vieler Arten mit geringerem Gefahrdungsgrad oder Seltenheitsgrad oder wenige bis viele
Arten mit hohem Gefahrdungsgrad oder eine bis viele stark gefihrdete oder vom Aussterben bedrohte
Arten (nach Rote Liste und Bonner Artenschutzverordnung)

und/oder

Vorkommen geféhrdeter zooznologischer und/oder phytozénologischer Lebensgemeinschaften

und/oder

Teillebensraumfunktionen fiir erheblich gefdhrdete Arten

und/oder

Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, reprasentativer und groffiichiger Biotoptypen/Oko-
systeme von hohem Natiirlichkeitsgrad mit charakteristischem Arteninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsorgenden Sicherungs-
prinzips (dies entspricht dem Zielsystem der Regionalplanung) als hochwertig eingestuft:

Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Bewertungszeitpunkt noch nicht
nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Lebensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

Gegeniiber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die naturschutzfachlich im
Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf ein besonderes biozénotisches Potential
schliefen lasst.

mittelwertig:

extensiv genutzte Kulturdkosyteme mit erhdhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum ohne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 20 BNatSchG,
mittel bis stark gefahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;

jedoch vorhanden:
maRig ausgeprégte Biotopendiversitédt ohne ausgepragte Komplexbildung oder Vernetzung,

Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.

Im allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile, die weder als
hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.

geringwertig:

struktur- und artenarm,
keine seltenen/gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten,
keine seltenen/geféhrdeten Lebensgemeinschaften,

Aligemein anthropogen intensiv (iberformt.

Bedeutung im "Biotopverbund”

Es soll versucht werden die fiir den &rtlichen Biotopverbund bestimmenden Qualitatsmerkmale
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- Ausbreitungspotential,
- Refugialfunktion,

- Korridorfunktion

iber die Parameter

- Reprasentanz der Standortlebensrdume im Naturraum und im Gemeindegebiet
- sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,
- Flachengréfle,

- Kenntnisse tiber Umfeldstrukturen

einzuschéatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:
1. Hohe Bedeutung

- Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unterreprisentierten Bio-
topen bzw. Biozénosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-, aut- und demdkologsichen Verhéltnisse
stabil sind.

- Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches landschaftsdkologisch heterogen
ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem Standort besonders groRflachig vorkommen.

- Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populationsdichten vorhanden,
die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung beruht hier Gberwiegend auf Schéatzungen,
da hier meist keine exakten quantitativen, populationstkologischen Aussagen vorliegen.)

- Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten Agrarékosystemen
oder Siedlungsgebieten geprégt, so dass auch ein grofflachiges iberwiegend mittelwertiges Arten-
und Biotopschutzpotential von Bedeutung fiir Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

- Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugialfunktionen auf.

2. Mittlere Bedeutung

- Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftsdkologisch heterogen und weist ein gut ausgebil-
detes Biotopverbundsystem auf.

- Die mittel- bis hoherwertigen Biotope bzw. Biozonosen des Standortes sind im weiteren Umfeld noch
gut reprasentiert.

- Im wesentlichen werden durch die Standortlebensrdume Korridorfunktionen gewahrleistet.

(2]

. Geringe Bedeutung

- Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hinblick auf die regio-
nalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktionen.

G:\Esslen\Bauleitplanung\ln der Trifft_Kapelle-Langenseifen\TEIL-B.DOC



-21-

Begriindung zum Bebauungsplan ,In der Trifft’, Stadtteil Langenseifen
Stadt Bad Schwalbach

Teil B 07/08

3.9

4.0

Bewertungsergebnis:

1. Im Plangebiet vorkommende geschiitzte bzw. schutzwirdige Biotope und Arten
Schutzwiirdige Biotope gem. § 15 d HENatG: nicht vorhanden

offene Felsbildung, Magerrasen angrenzend

N

. Sonstige Biotopgualitdten / Wertigkeiten / besondere Arten

- Acker: geringwertig in Bezug auf Lebensraum- und Trittsteinfunktion

Gesamtbetrachtung

Die durch die Bauflache betroffene Ackerfliche ist insgesamt als geringwertig
einzustufen.

Biotope auf Sonderstandorten liegen nicht vor.

Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Der betroffene Landschaftsbildausschnitt ist zum einen gepragt durch die
Siedlungsnéhe zum anderen durch die weitlaufige Kulturlandschaft, die nordlich der
Ortslage Langenseifen angrenzt, mit Uberwiegender ackerbaulichen Nutzung jedoch
auch mit einem Anteil an zusétzlichen Strukturen, wie Krautsdume der Wegerander,
einzelne Obstbdume, die bereits beschriebene offene Felsbildung entlang des
westlichen Weges, einige Schlehengehdlze sowie einem ausgepragten Feldgehdlz im
Nordosten angrenzend.

Weiterhin ist im Osten eine Freileitung als technisches Element vorhanden. Das
vorhandene Wegenetz wird zum Wandern und Spaziergehen genutzt, da auch in den
hangaufwartsliegenden Bereichen ein hervorragender Panoramablick moglich ist. Als
Einrichtungen zur Freizeit und Erholung sind im Bereich des Feldgeholzes
Sitzgelegenheiten eingerichtet worden.

Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine
okologische und gestalterisch vertragliche Planung

Der gewéhlte Standort entspricht der erforderlichen Funktionalitdt und den Anspriichen
die von einer Kapelle mit entsprechender Nutzung ausgehen. Es wurde weiterhin ein
Standort ausgewahlt, an dem die Eingriffswirkungen mdglichst gering sind (Acker). Die
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geplante Nutzung hat keine allzu groRen Flachenanspriiche. Die Kapelle kann ein
positives hervorzuhebendes Wahrzeichen fiir den Ortsteil werden.

Mit der zusétzlich aufgenommenen Baumanpflanzung kann insgesamt der betroffene
Landschaftsbildausschnitt sogar erheblich aufgewertet werden.

5.0 MaRBnahmen zur Eingriffsminimierung
Die Bauflachen werden auf ein Mall beschrénkt, dass zum einen den konkret
beschriebenen Bedarf bzw. die geplanten MalRhahmen abdeckt aber auch noch ein
gewisses Mal} an Flexibilitdt offen lasst.

Der zusitzliche Ausbau von ErschlieBungsstraBen oder -anlagen wird nicht
erforderlich.

6.0 Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Ein-

griffe

Bebauung und Versiegelung in nachfolgender GréfRenordnung:
Grundflachenzahl 0.6 = 517 m?
Versiegelung gesamt = 517 m?

7.0 Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren Kon-
fliktpotenziale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung

71 Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

- Volistandiger Verlust infiltrations- und bewuchsféhiger Flache in der Grofienord-
nung von

517 m? Uberbaubare Flache
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60 % des Plangebietes werden der Grundwasserneubildung durch erhebliche
Versiegelung zuséatzlich entzogen. Dieser Regenerationsverlust steht durch die Fest-
setzung von Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung eine
verminderte Trinkwasserentnahme gegentiber, was eine Minderung der Eingriffswirkung
in den Wasserhaushalt bedeutet.

7.2  Eingriff in das ortliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstanz wird es
zu Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerhdhung
kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Be-
lastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen konnte.

Nach reprasentativen Untersuchungen in Miinchen (Briindel 1986) steigt, die mittlere
Lufttemperatur pro 10 % versiegelter Flache um ca. 0,2° C an, die mittlere Lufttempe-
ratur bei Strahlungswetterlagen um 0,4° C, das mittlere Tagesminimum um 0,6° C, das
mittlere Tagesmaximum um 0,3° C.

Nimmt man als Bezugsbereich das urspriingliche Gesamtgrundstiick, so werden sich im
Rahmen der gesamten Neuversiegelung (Teil- und Voliversiegelung) schatzungsweise
(10 % des Geltungsbereiches) folgende Anstiegswerte ergeben:

mittlere Lufttemperatur: 0,2°C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage: 0,4°C
mittleres Tagesmaximum: 0,3°C
mittleres Tagesminimum: 0,6 °C

Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die vorgesehenen Be- und
Durchgriinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen Effekt erfahrungsgeman
derart gemildert, dass die effektiven Temperaturerhdhungen nur sehr geringfiigig ist.

Die Durchliftung des Plangebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, (ibergeordneten
Wetterlagen (Frontensystemen) vollstédndig gewahrleistet.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukinftigen thermischen Charakter und der
geringen natirlichen bioklimatischen Hintergrundbelastung des Gebietes ist von einer
nicht splirbaren bioklimatischen Veranderung im Baugebiet auszugehen.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche werden hierdurch weder in ihrem thermischen
Charakter noch hinsichtlich ihrer Durchliiftung beeintrachtigt.
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7.3

7.4

7.5

8.0

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potenzial

Die vorbereitete Versiegelung konzentriert sich ausschlieRBlich auf geringwertige
Ackerflachen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass keinerlei geschiitzte oder gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten beseitigt oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Die Wahrnehmung von kirchlichen Einrichtungen hat bei der (iberwiegenden
Bevolkerung einen positiven kulturhistorischen Hintergrund, der auch ein
Identitdtsmerkmal des Stadtteils Langenseifen darstellen wird, so dass die Wertung der
optischen Sinneswahrnehmungen keinen negativen Bezugshintergrund haben.

Der vorhandene Freizeit- und Erholungswert wird nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild in
vertretbarem Mal3e belasten.

Insgesamt sind die vorbereiteten Eingriffe ausgleichbar.

Eingriffsbilanz

Gemall § 1 und 1a BauGB miissen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft in einem geeigneten Male ausgeglichen bzw.
kompensiert werden. Ausgeglichen werden muss hier der Eingriff von 517 m?
Uberbaubarer und versiegelbarer Flache.

Die ErschlieBung der zukiinftigen Kapelle soll Uber den bereits vorhandenen und
ausgebauten Wirtschaftsweg erfolgen. Ein weiterer und zusétzlicher Ausbau der
befestigten Wegefldche ist derzeit nicht vorgesehen, so dass hier auch keine
zusatzlichen Eingriffe im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
aufgenommen wurden.

Soliten in Zukunft Uberlegungen angestellt werden, den Weg zur Kapelle weitergehend
auszubauen, so sind die moéglichen Eingriffe in Natur und Landschaft Uber den
Bebauungsplan nicht abgedeckt, so dass hier eine naturschutzrechtliche Genehmigung
mit entsprechender zusatzlicher Eingriffs-Ausgleichsplanung erforderlich wiirde.
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Bilanz nach dem Biotopwertverfahren (Aicher, Layser)

Eingriffsbilanz

1. Bestand

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®| Fliche in m’ WP
Acker, intensiv genutzt 11.191 13 862 11.206
Summe 862 11.206
2. Planung

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m’| Fliche in m* WP
uberbaute und versiegelte Flache 10.510 3 517 1.551
gértnerisch gepflegte Anlage 11.221 14 345 4.830
Summe 862 6.381
3. Differenz

Bestand Planung Differenz

11.206 6.381 4.825

9.0 Inanspruchnahme einer OkokontomaBnahme und Zuordnung von
Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird nachfolgende Zuordnung getroffen:

Fur die méglichen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung wird nachfolgende
Okokontomafinahme zugeordnet und nachrichtlich flichenbezogen dargestellt.

Grundstiick: Bad Schwalbach

Gemarkung: Bad Schwalbach

Flur: 67

Flurstiick: 12 i

Vorhaben:  Vorlaufende ErsatzmaRnahme (Okokontomafinahme) nach § 6b HENatG
bestandsweiser Nutzungsverzicht zur Forderung von
Waldlebensgemeinschaften
hier: Altbuchenbestand ,Eulenberg“ — Wald-Abt. 64 A, Flache 1,6 ha

Mit Anerkennung der MaRnahme durch die Untere Naturschutzbehorde mit Schreiben
vom 19.05.2004, fur die zuvor bezeichnete, vorlaufende ErsatzmafRnahme wurde ein
Ausgangswert in Hohe von 80.000 Biotoppunkten zu Gunsten der Stadt Bad
Schwalbach in Aussicht gestellt.

Pro Quadratmeter Flache wurde eine Aufwertung von 5 Wertpunkten anerkannt (16.000
m? x 5,0 WP/m? = 80.000 WP). Fir die erforderliche Kompensation im Rahmen des

G:\Esslenm\Bauleitplanung\in der Trifft_Kapelle-Langenseifen\TEIL-B.DOC



-26-

Begriindung zum Bebauungsplan ,In der Trifft, Stadtteil Langenseifen
Stadt Bad Schwalbach

Teil B 07/08

Bebauungsplanes ,In der Trift* werden fur das ermittelte Defizit von 4.825 WP von der
anerkannten OkokontomafRnahme entsprechende 14.010 WP in Anspruch genommen
und eine Teilflaiche von 965 m? (965 m? x 5,0 WP/m? = 4.825 WP) zugeordnet.

aufgestellt:
Bad Schwalbach, im Marz 2011

Fir den Magistrat Bad Schwalbach

N/

HuBmann
(Birgermeister)

Anhang: Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung
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Anhang

Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fir die Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksfldchen

Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides - Spitzahorn to fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

c) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia Eberesche tro fr

d) OBSTGEHOLZE
Apfel SiiBkirschen
Erbacher Mostapfel Kassins Frithe
Haugapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche
Gelber Edel Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Rote Sternrenette
Landsberger Renette

Birnen

Brettacher Pastorenbirne

Ontario Grafin von Paris

Schéner aus Boskoop Kostliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne
Rheinischer Winterrambour Nordhauser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

Jakob Fischer Oberosterreichische Weinbirne
Jakob Lebel Stuttgarter GeiRhirtle

Roter Boskoop Philippsbirne

Kaiser Wilhelm

G:\Esslen\Bauleitplanung\in der Trifft_Kapelle-Langenseifen\TEIL-B.DOC

Williams Christbirne



-28-

Begriindung zum Bebauungsplan ,In der Trifft*, Stadtteil Langenseifen

Stadt Bad Schwalbach

Teil B 07/08

Prinz Albrecht
Speierling

Pflaumen

Wangenheims Frithzwetsche
Schénberger Zwetsche
Hauszwetsche

e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana -
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Hasel

WeilRdorn (zweigrifflig)
Weildorn (eingrifflig)
Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

f) MITTLERE STRAUCHER (1,5 -7 m)

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus -
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana

Hartriegel
Pfaffenhlitchen
Heckenkirsche
Schwarzdorn
Hundsrose
Bibernellrose
Wolliger Schneeball

g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius -
Rubus fructicosus -
Rubus ideus -

h) BODENDECKER

Hedera helix -
Vinca minor -

i) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba -
Hedera helix -
Lonicera periclymenum
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Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Efeu
Kleines Immergriin

Waldrebe
Efeu
Wald-GeilRblatt

tro
tro
tro

tro

tro

tro
tro
tro
tro

tro
tro

fr
fr
fr
fr

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr
fr

fr
fr

fr
fr
fr

fe

fe

fe
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Abkurzung: Standort:

Pflanzarten fiir die Fassadenbegriinung

KLETTERHILFE NICHT NOTIG

tiber 10 m Hohe

Hedera helix
P. tricuspidata "Veitchii"

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT

tiber 10 m Héhe

Polygonum aubertii
Parthenocissus
quinquefolia

5 bis 10 m Hohe

Clematis montana
Wisteria sinensis
Clematis vitalba
Hydrangea petiolaris
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Vitis coignetiae

Vitis vinifera

bis 5 m Hohe

Lonicera heckrottii
Lonicera tellmanniana
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Rosa-Arten
Euonymus fortunei
Clematis-Hybriden
Jasminum nudiflorum
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- Efeu
- Wilder Wein

- Knoterich
- Wilder Wein

- Anemonen-Waldrebe
- Blauregen

- Gemeine Waldrebe

- Kletterhortensie

- Pfeifenwinde

- Trompetenblume

- Weinrebe

- Weintraube

- Feuer-Geil¥blatt
- Gold-Geitblatt

- Hopfen

- Jelanger-jelieber
- Kletterrosen

- Spindelstrauch

- Waldrebe

- Winterjasmin

s= schattig
hs= halbschattig
SO= s0nnig
SO - S
SO - hs
SO - s
SO - hs
SO - hs
SO - hs
SO - hs
hs

hs - s
S

s - hs
s - hs
hs

hs

hs

hs

hs

hs - s
SO - hs
SO - hs



