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ZEICHENERKLARUNG
Bestand

Flurnummer
Flurstlicksnummer
Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlage

Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
BEREREER 59 (7) BauGB]
_— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Flache fur O 6 Art der baulichen Grundfldchenzahl
Gemeinbedarf ) Nutzung [§§ 16, 17 und 19 BauNVvO]
Seiher e e e e ¥ Fldche fir Gemeinbedarf (FfG) fiir kirchliche Zwecke

sl s e e [§ 9 (1) 5 BauGB], hier: Kapelle

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]
5";} Anpflanzung von hochstdmmigen standortheimischen
W Laubbdumen 1. Ordnung [§ 9 (1) 25a BauGB]
Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache = 1.714m?
Gemeinbedarfsflache = .862m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = .517m?
Freiflache = .345m?
Verkehrsflache = .852m?
Ubersichtslageplan

Auszug aus der topographischen Karte (ohne MaBstab)
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Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich der

vorbereiteten Eingriffe, Inanspruchnahme des Okokontos
gem. §6b HENatG

Fldchen flir Ausgleich— bzw. ErsatzmaBnahmen

Stadt Bad Schwalbach, Gemarkung Bad Schwalbach Altbuchenbestand "Eulenberg”,
Waldabteilung 64 A teilweise

Flur 76, Flurstiick 12 tlw.

Gesamt: 1,6 ha

MaBstab: 1 : 2500

Zugeordnete Flache der
OkokontomaRnahme =
965m?

Gemeinde
Hohenstein

Ausgleich
Bebauungsplan Kurbahn

/A

NORDEN
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Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

GemdB § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen:

Pro Quadratmeter Fldche wurde eine Aufwertung von 5 Wertpunkten anerkannt.
(16.000m? x 5,0WP/m? =80.000WP)

Fur die erforderliche Kompensation im Rahmen des Bebauungsplanes "In der Trifft”
werden flr das ermittelte Defizit von 4.825 WP von der anerkannten
OkokontomaBnahme entsprechende 4.825 WP in Anspruch genommen und eine Teilfléche
von 965m? (965m* x 5 WP/m?=4.825WP) zugeordnet.



BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB

A.

Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone
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GRZ |[GFZ Z Nutzungseinschrdnkungen,
zuldssige Nutzungen

Flachg fur ’ zuldssig ist eine Kapelle
Gemeinbedarf flr 0,6 / / ¢ mit erforderlichen und
kirchliche Zwecke zweckdienlichen Nebenanlagen
§ 9 (1) 5 BauGB

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO].

Es gelten die nachfolgenden Hdhenbeschrdngungen:
— maximal zuldssige Firsthohe FHmax = 12,00m

Als maximal zuldssige Firsthdhe gilt das MaB vom H&henbezugspunkt bis zum
hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Dachaufbauten bleiben hier—
bei unberiicksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das mittlere am Gebdude anstehende vorhandene Geldndeniveau.

Skizze

FH max. 12,0 mr—%

4

mittlerer Geldndepunkt
l +0,00

anstehendes
Geldnde
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Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

AuBer Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und
§ 23 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht
zugelassen.




Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 q.
und b. und 20 BouGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten Grund—
stlicksfldche

Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze dirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Flr
die befestigten Teile der Grundstlicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfldachen sind gdrtnerisch oder naturnah (ohne
gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schutzen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemdB8 DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzufiihren.

4. Empfehlungen bzgl. Regenwassernutzung

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen (einschlieBlich Dach—
einschnitte) sollte iiber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstlicken zu
errichtenden Zisternen geleitet werden.

2. Die wasserundurchldssigen Zisternen sollte iiber einen Uberlauf an die &rtliche

Kanalisation angeschlossen werden alternativ kann das Uberschiissige Wasser aus
den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden, Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).
Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hochsten natlirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das Niederschlagswasser
nicht schddlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasser—
haushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Rickhaltefassungsvermogen der Zisternen sollte mindestens 30 |/qm horizon—
tal projizierte Dachfldche, jedoch mindestens 3,0 m3 betragen. Die Entnahme
von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung, Toilettensplilung etc.) ist zuldssig
und erwiinscht.




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434)

Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz
— HENatG) i. d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform des Naturschutzrechts,
zur Anderung des Hess. Forstgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom 4.
Dezember 2006 (GVGI. Teil | S. 619)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 7. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 142),
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 229)
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt gedndert
am 19. November 2007 (GVBI. Hess. | S. 792)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.
September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001
(GVBI. | S. 434)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)



Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [ § 2 (1) BauGB] 01.11.2004
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.11.2004
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Bekanntmachung der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung [§ 3 (1) BauGB] [11.05.2005
b) Durchflihrung der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung (Auslegung) 23-02;2005
is
17.06.2005
3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 11.07.2005
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BauGB] bis
12.08.2005
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 28.06.2005
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offentlicher{04.07.2005
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 11-03:2005
is
% 8 (&) BaugR) 12.08.2005
5. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuteten &ffentlichen 23.05.2008
Auslegung
b) Erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum gednderten Entwurf 02.06.2008
bis
20.06.2008
c) Erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden zum gednderten Entwurf 13-03:2008
is
04.07.2008
6. Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB] |14.03.2011
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 14.03.2011

Fir das Verfahren
Der Magistrat der Stadt Bad Schwalbach

Bad Schwalbach, den 16.03.2011

L

Martin HuBmann
—Blirgermeister—

Amt flir Bodenmanagement Limburg
Es wird bescheinigt, das die Grenzen,
Bezeichnungen und der Gebdudebestand
der Flurstlicke im Planungsgebiet mit
dem Nachweis des Liegenschaftsamt
Ubereinstimmen.

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschlyl des bauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung
B 5%

wurde am rtsiblich offentlich bekanntgemacht.
Der Magistrat der Stadt Bad Schwalbach
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Bad Schwalbach, den,?5 O3 A7
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Martin HuBmann
—Bilirgermeister—




