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ALLGEMEINES

Die Stadt Bad Schwalbach hat beschlossen im Bereich des Stadtteils
Lindschied fir eine 6150 gm groBe Fl&iche eine Erg&nzungssatzung nach

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 aufzustellen.

Der Beschluss wurde am 18.01.2010 bekannt gemacht.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger Offentlicher Belange erfolgt

durch Auslegung und Beteiligung im Rahmen der § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB.

LAGE DES PLANGEBIETES, BESTANDSITUATION

Der Stadtteil Lindschied liegt rund 1,5 km nérdlich der Stadt Bad Schwalbach.
Die Siedlungsfl&dchen sind umgeben von klein strukturierten landwirtschaftlich
genutzten FIdchen sowie den Waldgebieten des Taunus.

Sie weisen dérfliche Strukturen auf, die Uberwiegend durch Wohnbebauung
geprdgt sind.

Die zu Uberplanende Fldche von rund 6150 gm wird landwirtschaftlich
genutzt. Sie liegt am westlichen Ortsrand von Lindschied.

Die Fidche befindet sich nérdlich der Strasse ,,Milchberg* .

Sie wird im Osten, Norden und Stden durch Siedlungsfldchen begrenzt.
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Abb.1: Ubersichiskarte des Plangebietes (Luftbildaufnahme des Landesamtes f.

Vermessung Hessen)

3.0 ANLASS DER PLANUNG

Im Geltungsbereich der Satzung soll Baurecht fUr die Errichtung von
7 Wohngebduden geschaffen werden.
Die ErschlieBung der neuen Siedlungsfldchen wird privatrechtlich geregelt.

4.0 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
4.1 Regionalplan Sidhessen

Der aktuellen Regionalplan Stidhessen weist fUr das Plangebiet bestehende
Siedlungsbereiche aus. Dem Ort wird als Stadtteil von Bad Schwalbach eine
besondere Funktion im Rahmen der Wohnungsentwicklung zugeordnet.
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Die fUr das Vorhaben vorgesehenen Fi&che ist im rechtsgUltigen
FlIdchennutzungsplan als landwirtschaftliche Fidche ausgewiesen.
Die Anpassung des Fldchennutzungsplanes erfolgt in der
ndchsten Fortschreibung.

FlGchennutzungsplan

Laufende Verfahren

Von der geplanten Erg&nzungssatzung sind keine anderen laufenden
Verfahren zu verbindlichen Bauleitplanungen betroffen.

Bestehende staddtebauliche Festsetzungen

FUr die an das Planvorhaben angrenzenden  Siedlungsfldchen besitzt  der
1969 als Satzung beschlossene Bebauungsplan der Ortsgemeinde Lindschied
weiterhin  GuUltigkeit. Die dort getroffenen Festsetzungen dienen der
Erg&nzungssatzung als Grundlage.

Umweltprifung

Die Erstellung einer Umweltprifung ist nach § 13 Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich.

Landespflegerische Aussagen zur Eingriffsregelung trifft Punkt 7.0 der
Begrindung.

NUTZUNGSSITUATION IM PLANGEBIET

Das von der Planung betroffene Gelénde wird landwirtschaftlich genutzt.
Die ErschlieBung erfolgt heute Uber einen bestehenden unbefestigten
Wirtschaftsweg, der an die Strasse ,,Milchberg" anschlieBt.

PLANUNGSKONZEPT

Erlduterung der Planung

Art der baulichen Nutzung

Das Satzungsgebiet wird als allgemeines Wohngebietes (WA) ausgewiesen.
Im Geltungsbereich sind pro Wohngebdude 2 Wohnungen zuldssig.
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Zur Begrenzung der Uberbaubaren FiGche wird eine Grundfldchenzahl von
0.3 festgesetzt.

Um die Gebdude der umgebenden Bebauung anzupassen wird eine
maximale Gebdudehdhe von 8,50m festgeschrieben. In den Geb&uden ist

1 Vollgeschoss sowie ein Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig.

Die Ho6henbegrenzung wird Uber die Bezugspunkte Oberkante RohfuBboden
Erdgeschoss sowie Oberkante Dachhaut definiert.

Gebaut werden darf in offener Bauweise.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

6.1.3 Bauweise
Im Geltungsbereich ist der Bau von Einzelhdusern bei offener Bauweise
zuldssig.

6.1.4 Verkehrsflidchen/ErschlieBung

Die d&uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strasse
»Milchberg" . Mit dem Ausbau eines bestehenden Wirtschaftsweges sowie
der Anlage neuer Verkehrsfldchen gelangt man in das geplante
Wohngebiet. Die Fldchen werden ails Verkehrsfldche ausgewiesen.

6.1.5 Leitungstrasse/ Ver- und Entsorgung

Der Planungsraum weist keine fUr die ErschlieBung relevanten Einrichtungen
der Versorger fUr Strom, Trinkwasser, Abwasser und Telekommunikation auf.
Zur Versorgung der zukUnftigen Gebdude muss das Leitungsnetz der Ver-
sorgungsunternehmen erweitert werden.

Zur Verlegung der Leitungen wird von der Hauptstrasse aus eine mit Geh, -
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGche zu Gunsten der Stadtwerke
Bad Schwalbach und sonstigen Versorgungstrager festgesetzt.

Das aus den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den ein-
zelnen GrundstUcken in Zisternen zu sammeln. Der Uberlauf der Zisterne wird
an den Mischwasserkanal angeschlossen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers aus den Verkehrsflachen erfolgt Gber
einen neu zu erstellenden Mischwasserkanal.

Das anfallende hdusliche Schmutzwasser soll ebenfalls Uber den neuen
Mischwasserkanal dem Entwdsserungssystem in der Hauptstrasse (Ortsmitte)
zugeleitet werden.
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Die Entwdsserungsplanung ist mit den Stadtwerken Bad Schwalbach
abzustimmen.

6.1.6 Bodenordnung

FOr das Plangebiet ist keine Baulandumlegung gemdaB § 45 Nr.1 BauGB
erforderlich. Die Regelung der Grenzen wird privatrechtlich vorgenommen.

7.0 UMWELTBERICHT/ FACHBEITRAG NATURSCHUTZ
7.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Bad Schwalbach beabsichtigt im Stadtteil Lindschied zur Schaffung
von Baurecht eine Ergdnzungssatzung aufzustellen.

Geplant ist die Schaffung einer 6150 gm groBen Wohnbaufldche nérdlich
der Strasse Milchberg.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist in einem Fachbeitrag Naturschutz zu
bewerten und zu beurteilen. Zudem sind MaBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffes aufzufGhren.

7.2 Aufgabenstellung

Im Fachbeitrag hat die Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und
Umwelt sowie die Beschreibung potentieller Auswirkungen auf den
Naturhaushalt zu erfolgen. GCleichzeitig werden die zum Ausgleich
erforderlichen MaBnahmen festgelegt.

7.3 Planerische Rahmenbedingungen

Im Regionalplan SUdhessen ist das in Rede stehende Plangebiet als Bereich
fOr die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Schwalbach weist
das Gebiet ebenfalls als ,,Fidche fir die Landwirtschaft" aus. Diese Darstel-
lung sollim Zuge einer Berichtigung angepasst werden.

Relevante Aussagen zu Naturschutz und Landschaftspflege im Bereich des
Planungsraumes trifft der Landschaftsplan der Stadt Bad Schwalbach. FFH-
Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

DarUber hinaus sind keine sonstigen Schutzgebietsausweisungen tangiert.
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7.4 Charakterisierung von Natur und Landschaft

7.4.1 Naturrdumliche Lage und Morphologie

Der Geltungsbereich liegt in der naturdumlichen GroBeinheit
Rheinhessisches Schiefergebirge und hier in den Untereinheiten ,Westlicher
Hinterfaunus” und ,,Bad Schwalbach- Hohensteiner Aartal *.

Es handelt sich hierbei um gewellte Hochfldchen, die von Nordwesten nach
SUdosten ansteigen.

7.4.2 Geologie und Boden

FOr den Planungsraum liegen keine Ergebnisse aus einem aktuellen
Bodengutachten vor.

Der geologische Schichtaufbau und damit die Bodenbildung des
Planungsraumes wurden gemdB geologischer Karten des hessischen
Landesamtes fir Umwelt und Geologie maBgeblich durch die Gesteinsserien
des HunsrOckschiefers und den eingelagerten Sandsteinschichten aus dem
Devon bestimmt.

Aus dem eher sauren Ausgangsgestein haben sich im Plangebiet Béden von
geringer Schichtstérke und geringem Nahrstoffvorrat entwickelt.

Bewertung:

Die Bodenfruchtbarkeit der als Grinland genutzten Béden kann wegen der
geringen Tiefgrindigkeit und Basenhaltigkeit als gering eingestuft werden.
Gleichzeitig weisen sie aufgrund ihrer niedrigen Basensdttigung eine nur
mdaBige Puffereigenschaft gegen den Eintrag von Schadstoffen auf.

Die B&den werden insgesamt durch den Eintrag von mineralischen DUnger
sowie den Eintrag von Luftschadstoffen belastet.

7.4.3 Klima

Der Planungsraum zeichnet sich durch ein Mittelgebirgsklima aus.
Der durchschnittiche Jahresniederschlag liegt bei 700-800mm pro Jahr,
wobei die Tallagen etwas héhere Niederschldge als die Hdhen erhalten.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7-8° C mit sommerlich etwas
kUhleren und winterlich etwas warmeren Héhenlagen.

Der fUr die Bebauung vorgesehene Standort zeichnet sich insgesamt auf
Grund seiner Nutzungsstruktur in der Vegetationsperiode und im Winter
(offener Boden) als potentielle Teilflache fUr die Frischluftentstehung aus.

Der Wind weht hauptsdchlich aus westlicher Richtung.
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Der Geltungsbereich Ubernimmt nur geringe lokalklimatische Funktionen.
Wegen der geringen GréBe der zu Uberplanenden Fldchen wirkt sich die
Uberbauung der Fachen nur geringfUgig auf die klimatische
Gesamtsituation aus.

Bewertung:

74.4 Landschafisbiid

Das Plangebiet ist Teil der bestehenden Ortslage. Das Relief ist sehr schwach
bewegt. Das Geldnde falit von Nord nach SUd in Richtung offene Landschaft
ab.

Dominante Strukturelemente stellen die wenigen Bdume und einzelne
Str&ucher dar.

Bewertung:

Das Landschaftsbild wird durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand
gepragt .

Siedlungsflédchen, Gartenanlagen und ortsnahe Obstbaumbesténde prégen
das Gesamtbild.

745 Vegetationskundliche Verhdlinisse

Aufgrund der geologischen und klimatischen Standortverhaltnisse wirde sich
ohne menschliche Einflussnahme im Untersuchungsraum eine potentielle,
natlrliche Vegetation (HpnV) aus Hainsimsen- Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
entwickeln.

Von der potentiellen natirichen Vegetation, die sich nach Beendigung der
menschlichen AktivitGten unter  gleichbleibenden Klima und
Bodenverhdlinisse einstellen wirde, ist die tatsGchliche Vegetation zu
unterscheiden. Das Plangebiet weist Grinland zur Heugewinnung auf. Der
Artenbestand setzt sich hauptsdchlich aus Wiesengrdsern und vereinzelten
mehrj&hrigen Krautarten zusammen.

Neben Wiesenstorchschnabel, Scabiosen und Kleearten treten Scharfer
HahnenfuB und Wiesenmargariten auf.

Drei alte Obstbdume( z.T. abgdéngig) weisen auf die urspringliche Nutzung
der Fldchen als Obstwiese hin.
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Bewertung:

Der Planungsraum besitzt fUr die Flora der freien Landschaft eine geringe
Bedeutung.

Die GrUnlandfldchen mit den dichten Grasbesténden stellen nur fir wenige
WildkrGuter einen adéquaten Lebensraum dar. Die Bewirtschaffung und
Nufzung der FlGchen unterbindet den Aufwuchs und die vollstandige
Entwicklung bis zur Samenreife.

Auf den Wiesenfldchen wird der Aufwuchs von Krdutern durch die
Konkurrenz der Gréser unterdrOckt.

7.4.6 Faunistische Verhdltnisse

FUr den Planungsraum liegen keine offiziellen faunistischen Erhebungen vor.
Trotzdem kd&nnen Aussagen zum Tierbestand auf Grund der Landschafts-
ausstattung der zu Uberplanenden Fldchen gemacht werden. Das
Plangebiet liegt am Rande von Siedlungsfidchen. GroBere Wildtiere wie
Rehwild nutzen das Plangebiet zur Nahrungsaufnahme.

Bewertung:

Der Lebensraum Wirtschaftsgrinland weist eine mittlere Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz auf.

Geringe Gehdlzbesténde und strukturarme Grinfldchen wirken sich jedoch
negativ auf die Artenvielfalt des Plangebietes aus.

Die zu erwartenden Tierarten sind hauptsdchlich Vertreter aus den
angrenzenden Lebensgemeinschaften der Okosysteme Feldhecke, Acker
und Garten.

7.4.7 Landschaftsschutz - Naturschutz und Wasserschutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.

7.5 Landespflegerische Zielvorstellung

Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Natur und
Landschaft idealer Weise zu schitzen und zu entwickeln wéren, um den
Zielen der Landschaftspflege zu entsprechen.

Dazu sind fUr den Planungsraum unter Ausschluss der geplanten
BaumaBnahmen, rein aus Sicht des Naturschutzes, Zielvorstellungen zu
entwickeln. FOr die SchutzgUter des Planungsraumes wie Boden, Wasser,
Klima usw. bedeutet das:
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Zielvorstellung Boden

- Vermeidung von Versiegelung des gewachsenen Bodens
- Vermeidung von Bodenverdichtungen
- Verhinderung von Schadstoffeintrag in den Boden

Zielvorstellung Wasser
- Schutz des Grundwassers
- Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsraum

Zielvorstellung Klima
- Verbesserung des Kleinklimas durch den Erhalt von Gehdlzen

Zielvorstellung Lebensgemeinschaften
- Schutz der Fldchen vor weiteren anthropogenen Eingriffen
- Schaffung von Lebensrdumen durch Extensivierung der Nutzung

7.6 Beurteilung der Planung / Konfliktanalyse
7.6.1 Art und Umfang der geplanten BaumaBnahmen

Im Planungsraum soll ein Wohngebiet von rund 6150 gm GréBe entstehen.

Im Geltungsbereich ist der Bau von zweigeschossigen Wohnh&usern mit einer
Grundfldchenzahl von 0,3 vorgesehen.

Die fir die neuen Siedlungsfldchen erforderlichen ErschlieBungsstraBen
nehmen im Bereich des Planungsraumes zusatzlich eine Fliche von

1150 gm ein.

7.6.2 Auswirkung auf die Schutzgiter Wasser und Klima

Durch die mbgliche Versiegelung von insgesamt 2480 gm biologisch aktiven
Boden wird der Gas- und Wasseraustausch im Planungsbereich gestért bzw.
unterbunden.

Durch die Erichtung von Gebduden und deren Nutzung fallt in Zukunft
zusdtzliches Schmutzwasser an, das entsorgt werden muss.

Zusatzlich wird Oberfldchenwasser auf den Verkehrsfldchen und den
privaten Grundsticksflichen anfallen und zu entsorgen sein.

Zur Kompensation der o.g. BeeintrGchtigungen ist das anfallende
Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln und das Wasser zur Reduzierung
des Trinkwasserverbrauches einzusetzen. Es kann auch im Bereich der
Gartenfladchen versickert werden.
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Die Uberléufe der Zisternen kénnen dem Mischwasserkanal zugeleitet
werden.

Die vegetationsbedeckten Bdden des Untersuchungsraumes sind besonders
im Sommer kiimatisch aktive Flachen, die bei der Regulierung der
Luftfeuchte, Taubildung und Sauerstoffproduktion eine Rolle spielen.

Der Anteil der versiegelten Fl&dchen betragt nach Durchfihrung der Planung
rund 44%.

Trotzdem sind negative Auswirkungen auf das Kleinklima nicht zu erwarten.
Neben der Versiegelung von Boden entstehen im Plangebiet
betriebsbedingte Immissionen durch den steigenden Kraftfahrzeugverkehr
sowie den zu erwartenden Hausbrand, die bedingt durch die Lage im
Westen in bestehende Siedlungsfldchen in die Ortslage Lindschied
eingetragen werden.

Durch die Versiegelung des Bodens werden kiUnstliche ,Wd&rmeinseln”
geschaffen, die auch nachts wérmer als das Umfeld sind.

Die geringfUgige GréBe der Fiiche sowie die maBige Versiegelung |&sst eine
Aufheizung der Flchen allerdings nicht erwarten.

7.6.3 Avuswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Erweiterung der Wohnbaufléchen nicht
beeintrdchtigt.

Da die Flachen auf drei Seiten durch bestehende Siedlungsflichen bereits
begrenzt werden, figen sich die neuen Wohnbaufldchen harmonisch in den
bestehenden Siedlungsrand ein.

7.6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft

Der Planungsraum ist Teil landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Die Fidchen sind bis auf 3 Einzelbdume frei von Gehdlzstrukturen und weisen
eine geschlossene Vegetationsdecke aus Grasern und Kréutern auf.

Trotz der geringen Artenvielfalt im Plangebiet z&hlt der Bereich zu den immer
seltener werdenden Lebensrdumen der Agralandschaft. Die ortshahen
Fiachen, die urspringlich als Otbstwiesen zur Eigenversorgung genutzt
wurden, werden immer hdufiger dauerhaft Uberbaut und verschwinden
damit aus der Landschaft. Neben dem Verlust von 3 Obstb&umen geht im
Plangebiet der gesamte Lebensraum ,,Grinland" verloren.
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7.6.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Geologie

Nach DurchfOhrung der geplanten MaBnahmen sind bis zu 2480 gm heute
offener Boden dauerhaft Uberbaut und versiegelt.

Beim Bau der Verkehrsflachen und Gebdude fallt zudem Erdaushub an, der
soweit kein Einbau im Bereich des Plangebietes erfolgt, auf &ffentlichen
Deponien gelagert werden muss und somit zur Belastung auBerhalb des
Geltungsbereichs liegender NaturrGume wird.

7.6.6 Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf den Menschen und seine
Gesundheit

Das Plangebiet liegt in unmittellbarer Ortsrandlage.

Das Grunland weist fUr Spaziergénger Erholungsstrukturen auf.

Mit dem Bau von 7 Wohnhd&usern erhodht sich der Zielverkehr in der Strasse
»Milchberg" geringfUgig.

Als Folge werden die bereits bestehenden Wohneinheiten geringfigig durch
mehr L&rm und Bewegungsunruhe belastet.

Insgesamt gehen von den geplanten MaBnahmen keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die bereits vorhandenen Bewohner des Plangebietes aus.
Die geregelte stadtebauliche Uberplanung heutiger Grinlandfliéichen
verhindert im Gegenteil die ortsuntypische starke Nachverdichtung der
FliGchen und sichert damit langfristig die Lebensqualittt der jetzigen
Bewohner.

Gleichzeitig wird dem Verbrauch von Landschaft durch den Verzicht auf
auBerhalb der Ortslage liegender Neubaugebiete entgegen gewirkt.

7.6.7 Entwicklungsprognose/Nullvariante

Ohne DurchfGhrung der BaumaBnahmen wirden die betroffenen Fliéichen
weiterhin als Grinland genutzt.

Alternative FiGchen stehen nicht zur Diskussion.

Mit der ErschlieBung der Fidichen I&sst sich der Landschaftsverbrauch im
AuBenbereich reduzieren.
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7.6.8 Wechselwirkungen

Beim Bau der Verkehrsfldichen und Wohngebdude failt Erdaushub an, der
auf Erddeponien gelagert werden muss. Hier entstehen Belastungen
auBerhalb liegender Lebensrdume durch den Abtransport des Bodens.

7.6.9 Monitoring

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Die AusfOhrung der MaBnahmen und die zeitnahe Abwicklung sind im
Rahmen des Monitoring durch die Stadt zu Uberprifen.

Ziel der Konftrolle ist es die zeitliche Abwicklung der MaBnahmen sowie die
Dimensionierung regelmaBig und dauerhaft zu Uberprifen.

Zudem ist regelmd&Big zu prifen, ob die festgelegten

AusgleichsmaBnahmen  dem  Entwicklungsstand des  Baugebietes
entsprechen oder ob weitere MaBnahmen zum Tragen kommen muissen.

Um das zu gewdhrleisten wird die Stadt Bad Schwallbach als Tréger der
Planungshoheit zur zeithahen DurchfGhrung der MaBnahmen und zur
Uberwachung der MaBnahmen in regelmdBigen Absténden zwischen 3 und
4 Jahren verpflichtet.

Die DurchfUhrung der Kontrolle ist der Kreisverwaltung jeweils schriftlich
mitzuteilen.

Durch regelmdBige Begehungen ist festzustellen ob die PflegemaBnahmen
dem Entwicklungsstand der Fiichen entspricht und ob Uber das heutige MaB
hinaus weitere Umweltauswirkungen stattgefunden haben.

7.7 Fidchenbilanz

Die Ausweisung von Bauland mit den damit verbundenen Folgen fir den
anstehenden Lebensraum stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind rund 2480gm dauerhaft versiegelt.
Zur Darstellung der Fidichenbilanz werden die bestehenden Nutzungen der
Planung in der folgenden Tabelle gegenUbergestellt.
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Tabelle Nr. 1: Flachenbilanz

Biotoptypen Planung Typ-Nr. Bestand | WP/m? | WP WP Differenz
m? m? Bestand Planung

Siedlungsfléiche 1330 10.710 200 3 600 3750

(versiegelt)

Verkehrsfiiche 1150 10.510 0 3 0 3450

(versiegelt)

Verkehrsfiche 150 10,610 700 21 14700 420

(unversiegelt)

Nicht Uberbaubare | 1990 11.223 0 20 0 39800

Flche

Leitungstrasse 120 10.710 0 3 0 360

Private Grinfiche 1560 0 25 0 39000

mit Pflanzbindung

Grunland/Wiese 0 06.320 5310 21 111510 0

Obstbdume 7 Stk 04.110 3 Stk 31 93 217
Gesamtifldche 6150 6150

WP Gesamt 126903 86997
Ausgleichsbedarf 39906
Okokontofidchen

zur Kompensation 7980 5 39900

Mit der Uberbauung des Plangebietes werden rund 6150gm Grinland bzw.
Wiesenwege Uberbaut und gehen dem Naturhaushalt dauerhaft verloren.
Insgesamt werden 2480gm vollstGndig versiegelt.

Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft wurden im
Geltungsbereich  Grinfldichen mit Pflanzbindung zur Schaffung von
Gehdlzstrukturen festgelegt. Die Festsetzungen reichen jedoch nicht aus den
Eingriff zu kompensieren.

Zur Kompensation des Eingriffes stellt die Stadt Bad Schwalbach Fldchen aus
dem bestehenden Okokonto zur Verfigung.
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Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass die angrenzenden Lebensrdume wenig beeintréchtigt
werden.

Ziel der MaBnahmen ist es, die negativen Auswirkungen der BaumaBnahmen
auf Natur und Landschaft zu vermeiden und zu minimieren.

Schon im Vorfeld der Planung sind MinderungsmaBnahmen als Grundiage
zum Bebauungsplan zu entwickeln.

7.8 Landespflegerische MaBnahmen

7.8.1 MatBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

MaBnahmen zur Begrenzung der Eingriffserheblichkeit.

Ziel der MaBnahmen:

Versickerung und Speicherung des anfallenden Niederschlages von
Dach- und Hoffldchen Uber Pflanzflachen, Sickerpackungen oder
Zisternen.

Schonung des Lebensraumes Boden durch Abschieben und Lagern des
Oberbodens vor Beginn aller Bauarbeiten,

- Reduzierung der zu entsorgenden Erdmassen durch Wiedereinbau

- Verwendung wdrmeisolierender Baustoffe zur Energieeinsparung und
somit Reduzierung der Emissionen.

- Bei der AusfOhrung privater Stellpl@tze sind Materialien zu verwenden, die
das anfallende Regenwasser durchlassen, so das es im Boden versickern
kann.

- Zu verwenden sind wasserdurchldssige Pflasterarten, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasengefuge, Kies und wassergebundene Decke.

- BegrUnung von Flachddchern

7.8.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

1. Pflanzung von standortgerechten Strduchern - Ortsrandeingriinung

Zum Ausgleich des Eingriffes werden im Geltungsbereich des Plangebietes for
1560gm Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten Strduchern
getroffen. Pro 100gm sind 40 Str&ucher der Artenliste B zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

2. Pflanzung von Obstb&umen

Als Ersatz fUr die enffallenden Obstb&ume ist pro Grundstick ein
Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Zu verwenden sind die Gehdlze der
Artenliste A.
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3. Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Bad Schwalbach

Die 0.g. MaBnahmen reichen nicht aus um den Eingriff in Natur und

Landschaft zu kompensieren. Zur Erzielung eines addquaten Ausgleichs stellt

die Stadt Bad Schwalbach folgende im Eigentum befindliche Fi&iche aus

dem Okokonto zur Verfigung:

Flur: 67

FlurstOck: 12

Gemarkung: Bad Schwalbach

MaBnahme: Vorlaufende ErsatzmaBnahme({OkokontomaBnahme) nach
§ 6b HENatG Nutzungsverzicht zur Férderung von
Waldlebensgemeinschaften im Altbuchenbestand ,,Eulenberg-
Wald- Abt. 64A

Zur Kompensation des Eingriffes werden etwa in Hohe der ermittelten
Differenz in Hohe von 39906 WP aus der anerkannten OkokontomaBnahme
39000 WP in Anspruch genommen. Das entspricht einer Teilfldchen von
7980gm ( 7980gm x 5,0 WP/gm = 39900WP).

Die KostenUbernahme der KompensationsmaBnahmen ist durch den
privaten Investor zu erbringen. Art und Umfang der Zahlungen werden Uber
einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Bad Schwalbach geregelt.

7.9 Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die
geplanten MaBnahmen

Der Erg@nzungssatzung wurde nach § 2, Abs. 4, Nr. 1 BauGB ein Fachbeitrag
Naturschutz in Form eines Umweltberichtes beigeflgt, in dem die
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf Natur, Boden und den
Menschen dargelegt wurden. Der Umweltbericht soll grundsatzlich die
Umweltauswirkungen der MaBnahme verdeutlichen und die sté&dtebaulichen
Festsetzungen gegen die Belange des Naturschutzes abwégen.

Mit Hilfe von grUnordnerischen Festsetzungen wurde die Kompensation der
Eingriffe erreicht. Nach Durchflhrung der festgesetzten MaBnahmen in
Verbindung mit dem aufgezeigten Kontroliverfahren ist die Bebauung des
Plangebietes als umweltvertraglich einzustufen.

Aufgestellt im Namen der Fam. Felde
Zornheim, Oktober 2010 bis Februar 2011

Ing.-Gesellschaft Weiland AG
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Anlage
Artenliste - Im Geltungsbereich zu verwendende Gehdlze

A) Obstbaume

Apfel - Jonagold, Klarapfel, Boskoop
SUBkirsche - Anabell, Hedelfinger
Birne - Williams Christ, Winterbirne

B) StrGucher

Acer campestre - Feldahorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
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