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NORDEN

ZEICHENERKLARUNG
Bestand
z.B.:FlL. 2 Flurnummer
z.B.: 64 Flurstiicksnummer
. . Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage

Nachrichtliche (Obernahme

VG 150 St . ) .
o — 0 —¢ unterirdiache Ortsnetzqoszuleitung fiir Ramachied
Festselzungen

N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

GRS Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVvO]

W A ” Art der baulichen Zahl der Voligeachosse
Nutzung [88 16, 17 und 20 BouNVvD]
Grundfldchenzahl GeachoBfldchenzahl
0,3 0,5 [68 18, 17 und 19 BauNvD] | [88 16, 17 und 20 BauNvO]
_ Bouweise [§ 22 (2) BauNW]| Dachneigung
0 25-43 o=offen




AWH max=8,5m| Hochstgrenze der AuBenwandhéhe | nur Einzelhduser zuliisaig
FH max=11,0m A Hochstgrenze der Firsththe| [§9 (1) 2 BauNvO]
[$16 (2) 4 und $1B (1) BoulWD]| iV.m. § 22 BauNvO]

Beschrdnkung der Zahl

2 WO der Wohnungen

[8 9 (1) 6 BouGRB]

o MindeatmaB einea Baugrundstiickes nach
Mm=500m? [§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV'90]

WA Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BouGB]

I:Do I% 6' private Griinfldche [§ 9 (1) 15 BouGEB] i.V.m. Fliche zum An—
= pflanzen von Bdumen und Strduchern [§ 9 (1) 25 a BauGB]

1 Dy Fiiche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i = zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T [§ 9 (1) 20 BauGB]

Anlegen einer extensiven Mtihwiese
(zweimalige Mahd/Jahr)

Anpflanzen von Obstbdumen [ § 9 (1) 25 a BauGB]
(Streuobst auf extensiven Griinland)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BuuGB) i. d. F. der Bskenntmachung vom 08. Dezember 19868 {BGBI,
| S. 2253), zuletzt gedindert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 ((I. I, S. 1189) bzw. BouGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. ), S. 2141), Barichtigung disser Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBIL. |, S. 137), geindert am19. Juni 2001 (BGBIL ), S.1148),
om 27. Juli 2001 (BGBI ), 5. 1950), am 13.09. 2001 (BGBI. |, 5. 2367) und am
om 23. Juli 2002 (BGBI ), 5. 2850).

2. Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung—
BouNVOD) i. d. F. der Bekanntmochung vom 23. Januar 1990 (BGBL ), 5. 132), %gg—
i(lggglt |'t;ireh 42'5“ 3 Investitionserisichterunge— und Wohnbaulandgesetz vom 22, I 1993

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalte
(Planzeichenverordnung 1880 — PlanzV 50) vom 18. Dezember 1980 (BGBL |, 1991 S. 58).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Lnndschaftstrﬂoqo (Bundesnaturechutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekonntmachung vom 12. Mirz 1987 (BGBI ). 5. 889), gelndert durch
Artikel 6 des Gasstzes zur Anderung des Baugesstzbuches und zur Neuragelung
des Rechtes der Raumordnung (BouROG) voem 1B. August 1997 (BGBIL. ), S. 2081),
zuletzt getindert durch dos 2. Gesetz zur Anderung des BNotSchG vom 30. April
1998 (BGBI. I, S. 823), getindert in der Fossung der Bekanntmachung vom 03. April
2002 (BGBI. I, S. 1193), gedndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. Novem—
ber 2003 (BGBI. |, S. 2304).

5. Hesalsches Bavordnung (HBO} vom 18. Juni 2002 (GVEI ), 5. 274).

8. Hessisches Gesetz Uber Noturschutz und Londschoftspflege (Hessisches Noturschutz—
gesetz — HENotG) i. d. F. der Bekanntmochung vom 16. April 1996 (GVBI. I.S. 145),
g:gndert durch Gesetz vom 18.08. 2002 (GVBI. |, 5. 364), gedindert durch des

etzes vom 1. Oktober 2002 (GVBI. I, S. 614).

7. Hesalsche Gemeindeordnung (HGO) 1.d.F. vom 21.12.1994 (GVBI. 1.S. 818) getindert
durch Gesetz zur Anderung des Kommunolwahirechts vom 25.09.1996 (GVBL. | S. 382)

und darous folgende Satzungen, gelindert durch Gesetz vom 20. Juni 2002
(GVBL | 5. 342).




8. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 {GVBI. 1.S. 114)
gedndert durch Gesetz vom 18.06. 2002 (GVBl. |, S. 324).

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. 1.S. 270), gedndert durch Gesstz vom 31. Oktober 2001
(GVBI. 1.S. 434).

10. Hessisches Nachbarrechtsgesetz i.d.F vom 24.09.1962 (GVBIl. I.S. 417), gedindert am
25. September 1980 (GVBI. 1 S. 583).

11. Gesetz zur Umeetzung der UWP—Anderungsrichtiinie, der MU—Richtlinle und weiterer EG—
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBL. 2001, Teil 1, S. 1950, ausgageben am 02.08.2001).

Fldchendisposition (ca. Angaben)
Gesamtfldche = 5.833 m?
Baufltiche WA = 3.456 m?2
bebaubar gem. GRZ 0,3 = 1.037 m?
Gartenfldche = 2.419 m?
Anzahl der Baupldtze = max. 6 Stck.
Verkehrsfldche = .870 m?
StraBe = .B70 m2
Griinfldchen = 1.507 m2
PG private Griinfldche = .288 m2
Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, = 1.219 m?
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1). Nr. 1 und 2 BauGB
i. V. m. § 16 BauNvO

Nutzungsschablone flir dos Allgemeine Wohngebiet

Art der boulichen MaB der baulichen Nutzungseinachriinkungen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNvO
B 19 § 20 § 20

Zultiesige Nutzu GrundiR— | GeschoB— |Zohl der Voll—|Bouwsiss § 9|
gemdd BauNvD chenzohl |fidchenzohl| geschosss (l‘!) 2 BouGB

der Fassung vom v.m. § 22
23.01.1 (2} BauNvo

Sonstige nicht stirende

GRZ GFZ r4 werden gem.

§ 4 (3) 2 BauNVO ous—

nahmewsies zugelossen.

Die nach § 4

3 Bau g
WA 0,3 0,5 N ] s




2,

Nach § 1 Aba. 9 In
Verbindung mit
Abs. 5 BauNVO sind

Bouachi

oasereien,
Kfz— Reparoturwarkatdtten.
Maschinenbouwarkstitten,
Schreinarsien, Lockierersien
und Dreherelen

ousgeschiossan.

H8henlage der baoulichen Anloge [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
& 16 (2) sowie § 18 (1) BauNvO]

Es gelten die nachfolgenden H8henbeschriingungen:

— maximal zuldssige AuBenwandhdhe AWHmox =  8,50m
— maximal zuldssige FirsthBhe FHmox = 11,00m

Als maximal zuldssige AuBenwandhtihe gilt dos MaB vom Hhenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwond mit der Dochhaut {an der Troufseite der GebBude
mit geneigtem Dach).

Als maximal zuldssige Firsthhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum
hchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schomsteine und Antennen bleiben hier—
bei unberlicksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist die Oberkante Rohfussboden des Keller— bzw. Untergeschosses

Skizze
FH max. 11,0 me

AWH max. 8,5 m.7

T\\ Bezugspunkt

Zuldssigkeit von Einzelhdusern

Es sind nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i V. m. § 22 (2) BauNvO]

Ein Einzelhaus i. S. des § 22(2) BauNVO ist eine offene Bauweise
ein Gebdude mit seitlichen Grenzabstand . Die seitlichen Grenzabstinde ergeben

sich aus dem Landesrecht (erforderliche Abstandsfldche).

CréBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GriiBe der Bougrundstiicke
folgenden Mindestwert nicht unterschreiten:

Minimum
500 m2




5. Beschréinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Es dlirfen pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20
und 25 o und b BauGB

6.1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellten
Grundstiicksfldche.

Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowie Stellpliitze diirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fiir die befestigten Teile der Grundstiickafreiflichen iat doa anfallende Nieder—
schlogswasser breitfldchig zu versickern. Es sind ousschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Trogschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

6.2. Nicht versiegelte Grundstiicksflkichen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfreifldchen sind gdrtnerisch oder natur—
nah anzulegen.

6.3. Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaB-—
nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstlicksfreifiiche sing standorttypische
Gehdlze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m< Grundstiicksfldche
ein standortheimischer Laubboum zu pflanzen.

Hier ist je loufende 10 m Lidnge ein groBkronigar Laubbaum oder hoch—
stimmiger Obstboum und mindestens pro 3 ein Strouch zu pflanzen.

¢) Auf der Flidche gem. 9 {1) 20 BouGB sind 10 Stlick hochstimmige Obst—
bdume anzupflanzen.

Die Wiese ist mind. 1 bis max. 2 mal pro Jahr frilheatens im Juli spi-—
testens im September zu mdhen. Der Einsatz von Dilinger und Pestiden ist
untersagt.

d) Die Anpflanzung von BBumen und Strduchern solite noch MaBgabe der

Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes erfolgen (Empfehlung).
Diese ist als Anhang on die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzen—
den Gehiilze sind douerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4. Solarenergieanlagen

Solarenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zu—
gelassen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Dacher

— Es sind Sattel—, Pult—, Waolm— oder Krilppelwolmdiicher sowie hieraus abge—
leitete Dachformen mit einer Neigung von 25 ° — 45 zuldssig.
Fir Goragen und untergeordnete Bouteile sind Flachddcher zuldissig.
Diese sollten begriint werden.

— Dachdeckungsmateriglien sind nur in den Farben schwarz und grau sowle
in dunklen Farbitnen der Farben brau und rot zultissig.
Gliinzende Materialien sind nicht zuldasig.

— Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldsaig. Sie dlirfen
wader dis Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ort—

giingen von mindestens 1.50 m ist elnzuhalten

— Dachfldchenfenster und Gauben dlirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Traufléinge der zugehdrigen Dochfldche betragen.

= Pro Wohnung ist maximal eine Parabelantenns zuldssig.




2,

— Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuldssiq.

1.2 Fassaden

— Unzuldssig sind Fassodenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gltin—
zende /reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte
oder verspiegelte Verglasungen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Lelstung zullissig. |lhre max. GriiBe ist
auf 0,5 begrenzt.

Gebdudeteile unterhalb Oberkante Rohfussboden (Fundamente) sind niveausgleich
mit Boden anzudecken.

C. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Obernahme

1. Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfidrbungen und Fundgegenstiinde, z.B. Scherben, Steingeriite,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologieche Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehéirde zu melden; Funde und Fundstellen sind in
unveriindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

2, Verlegung von Leitungen

Bei Plonung und Durchflihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und

Vorschriften gemidB DVGW—Regelwerk zu beachten.

3. Abfaliwirtschaft

Um das Abfallaufkormmen zu reduzieren, wird fir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abflllle durchzufilhren.

Enbelasteter Bodenaushub ist soweit mdglich wieder auf dem Grilnstiick einzu—
auen.

4, Empfehlungen bzgl. Regenwassernutzung

1. Das onfallende Niederschlagswasser der Dachflichen (einschlieBlich Dach—
einschnitte) solite liber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstlicken zu
errichtenden Zisternen geleitet werden.

2. Die wasserundurchilissigen Zisternen solite liber einen Uberlouf on die Brtliche

Kanalisation angeschlossen werden alternativ kann das Uberschiissige Wasser aus
den Zisternen auf dem Grundstlck versickert werdan, Yoraussetzung ist eine
entsprachende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).
Es ist auBerdemn zu beachten, dass der Flurabstand zum hi#chaten natiirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dos Niederschlagswasser
nicht schiidlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasser—
haushaltagesstzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten.
Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Riickhaltefossungsvermbgen der Zisternen sollite mindestens 30 |/qm horizon—
tal projizierte Dachfliche, jedoch mindestens 3.0 m° betragen. Die Entnahme
von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung, Toilettensplilung etc.) ist zuldissig
und erwiinscht.




Verfahrensschritte: Datum
1. AufstellungsbeschiuB [§ 2 (1) BauGE] 17.05.2004
a) Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses 10.06.2004
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung [§ 3 (1) BouGE]|07.07.2004
b) Durchflihrung der frilhzeitigen Blrgerbeteiligung 19-0;/i2004-
s
13.08.2004
3. Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange [§ 4 {1) BauGB] 18.10.2004
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BauGB] bis
18.11.2004
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, ein— 15.11.2004
schlieBlich Ort und Dauer dar Auslegung [§ 3 (2) BauGB]
b) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 22.1 1:2004-
[§ 3 (2) BauGB] bis
23.12.2004
¢) Priifung der vorgsbrachten Anregungen und Bedenken 14.03.2005
[ 2 (2) BauGB] und [§ 4 (1) BauGB]
5. Satzungsbeschiug gem. [§ 10 (1) BouGB] 14.03.2005
Fur dos Verfahren
Der Vorstand der Stadt Bad Schwalbach
Kalhoff
Bad Schwalbach, den —Birgermaeister—

Katosteramt

Es wird bescheinigt, das die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstlicke mit
dem Nochweis des Liegenschaftskatas—
ters ilbereinstimmaen.

7. Orstlibliche Bekanntmachung des Bebouungsplanes und Inkrofttreten
[ 10 (3) BauGB]

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde om .......

ortsublich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Voratand der Stadt Bad Schwalbach

Kalhoff
Bad Schwalbach, den —Biirgermeister—




