DER MAGISTRAT
der Stadt Bad Schwalbach
-Stadtbauamt- Az.: 610-90/1-RA-c/hz-

zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Bad Schwalbach,
Stadtteil Ramschied, Rheingau-Taunus-Kreis filir das Gebiet
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Allgemeines:

Flir den Bereich Hollerberg wurden von der ehemaligen selbstdndi-
gen Gemeinde Ramschied zwei Bebauungspline aufgestellt, die am
16. April 1963 vom Regierungspridsidenten Wiesbaden und am

4. Juni 1971 vom Regierungsprédsidenten in Darmstadt genehmigt

wurden.

AnschlieBend wurde eihe erste Xnderung und Erweiterung von der
Stadt Bad Schwalbach vorgenommen und zwar fiir die Grundstiicke
Wasserhochbehdlter und das Nebengrundstiick. AuBerdem wurde in
diesem Zusammenhang die Geb&dudehdhe fiir ein Grundstiick verdndert
(§ 13 BBauG).
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Veranlassung:

Im Zuge der Durchfilhrung der ErschlieBungsarbeiten zeigte es
sich, daB durch diese vorgenannten beiden genehmigten Teilbe-
bauungspldne nicht s&@mtliche StraBen erfaBt wurden. Insbesondere
waren die notwendigen Wendemdglichkeiten am Ende der Forst-,

Eichen- und H6henstraBe nicht enthalten.
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AuBerdem wurde nach einem Gesprdch mit dem Regierungsprédsi-
denten in Darmstadt als Genehmigungsbeh&érde vereinbart, daB
die talseitigen Grundstiicke der PlatterstraBe in das Baude-

biet einbezogen werden sollten.

Diese Grundstiicke sind auch bereits in dem Entwurf des Flichen-
nutzungsplanes filir die Gesamtstadt berilicksichtigt.
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Geltungsbereich:

Der nach § 9 BBauG festzusetzende Geltungsbereich ist im Be-
bauungsplan eingetragen.
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Festsetzungen u. Darstellungen im Bebauungsplan (§ 9 BBauG):

Eine Verdnderung der baulichen Ausnutzung wurde nicht vorge-
nommen. Das Plangebiet soll als "reines Wohngebiet" und "all-
gemeines Wohngebiet" genutzt werden. Die Darstellung und Fest-
setzung im Bebauungsplan haben den Zweck, daB Planziel sowohl
in stddtebaulicher als auch in architektonischer Hinsicht zu

erldutern und eine Richtlinie fiir die Durchfiihrung zu geben.

Verkehrsflichen:

Die Verkehrsfldchen wurden im Bebauungsplan dargestellt und

die Verdnderungen dazu bereits bei II erluutert.
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VI

Be- und Entwdsserung:

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschlu8
an das stddtische zentrale Trinkwassernetz Ramschied.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt durch den AnschluB
an das stddtische Kanalnetz Ramschied. —~Mm£g§i&L@<L:i¥ww —

Die Miillbeseitigung erfolgt gleichfalls durch die Stadt Bad
Schwalbach bzw. durch den Rheingau-Taunus-Kreis (&6ffentlich-
rechtliche Vereinbarung).
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Sonstige Angaben: .

1. Gliederung der Fldchen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich umfaBt

insgesamt ca. 7,6 ha = 100 %
davon Bauland ca. 552 el s 68 %
davon Verkehrsflidche ca. 1,4 ha = 19 %
davon 6ffentliche Versorgungsflé%gs 1,0 ha = 13 %

2. Bebauungsdichte:

Eigenheime 76 WE
Einwohner 76 X 4 = 304 Einwohner

3. Grundeigentumsverhdltnisse:

Die Baupldtze sind weitgehend bereits an die Bauwilligen

verkauft.

4. MindestgrdBe:

Die Mindestgr®dBe der Grundstiicke wurde auf 600 gm festgesetzt.
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VIIT

Kosten die der Gemeinde durch die vorgesehene Aufstellung des

Bebauungsplanes entstehen:

Die Kosten filir die Freilegung und ErschlieBung des Plangebietes
belaufen sich gemd@B nachfolgender Aufstellung unter Zugrunde-
legung der heutigen Preise auf etwa 1.780.000,-- DM, geschidtzt.

Kostenaufstellung geschdtzt:

a) StraBenbau: 1.200.000,-- DM
b) Kanalbau: 3 400.000,-- DM
c) Wasserleitung: 130.000,-—- DM
d) StraBenbeleuchtung: 50.000,-- DM

Bad Schwalbach, den 26. November 1980
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Fleischer

Blirgermeister



