BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Bad Schwalbach, Stadtteil Ramschied, ,,Hollerberg*

Rheingau-Taunus-Kreis
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Stadtbauamt Bad Schwalbach, 12.01.1998
60-br/pk

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes »Hollerberg®, Stadtteil Ramschied

Sachdarstellung und Begriindung:

Der Bebauungsplan Bad Schwalbach, Stadtteil Ramschied ,Hollerberg, ist seit dem
10.12.1982 rechtskriftig. In seinem westlichen Geltungsbereich ist eine Fliche, die durch die
Hohenstralle eingegrenzt wird, als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage* ausgewiesen.

Im Rahmen der Haushaltsberatungen fiir das Jahr 1997 wurde vom Vertreter des Ortsbeirates
Ramschied erstmalig der Wunsch geduBert, die &ffentliche Griinfliche in einen Spiel- und
Bolzplatz umzuwandeln. Der Ortsbeirat wurde von der Verwaltung darauf hingewiesen, daB3
fiir die beabsichtigte Nutzungsidnderung der rechtskriftige Bebauungsplan gedindert werden
mubf.

In der Sitzung am 20.03.1997 beschlof der Ortsbeirat einstimmig, den Magistrat zu bitten, das
notwendige Anderungsverfahren des Bebauungsplanes einzuleiten, um die Umgestaltung zu
ermdglichen. Da durch die notwendige Anderung die Grundziige der Planung des bestehenden
Bebauungsplanes nicht wesentlich beriihrt werden, beschloB der Magistrat in seiner Sitzung
am 22.04.1997 ein sog. ,,vereinfachtes Anderungsverfahren gemiB § 13 Baugesetzbuch ein-
zuleiten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,,Hollerberg® soll die planungsrechtliche Festset-
zung ,,Parkanlage” aufgehoben werden. Alle {ibrigen von dieser Anderung sachlich nicht be-
rithrten Festsetzungen bleiben unveréndert in Kraft. Als neue Zweckbestimmung der 6ffentli-
chen Griinfliche wird ,,Bolzplatz/Spielplatz festgesetzt.

Die angrenzende Wohnbebauung ist iiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Gemil § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung sind Anlagen fiir soziale und sportliche
Zwecke im Allgemeinen Wohngebieten generell zuldssig. Eventuell auftretende Beldstigun-
gen (Larmemissionen) miissen in zumutbarem Rahmen hingenommen werden.

Der geplante Spiel- und Bolzplatz ist als ,,wohnortnaher Ballspielplatz® konzipiert und soll
ausschlieBlich von den ortsansissigen Kindern und Jugendlichen genutzt werden.

Als Ausstattung des Platzes ist die Aufstellung eines Tores, eines Basketballkorbes, die
Anlage einer Boule-Bahn sowie einer Sitzgruppe vorgesehen. Zum Schutz der spielenden
Kinder soll hangseitig ein Zaun und zur StraBe hin eine dichte Heinbuchenhecke angelegt
werden.

Zum Schutz der Anwohner (Riicksichtnahmegebot gem. § 15 BauNVO) vor unzumutbaren
Lirmemissionen sollen die Betriebszeiten auf den Zeitraum von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr be-
schrinkt werden.



Fir die Ausstattung des Spiel- und Bolzplatzes sind Haushaltsmittel in Hohe von
13.000,00 DM in den Vermd&genshaushalt eingestellt.
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Braukschulte
Bauassessor



