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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)

3)

L)

5)

6)

7)

8.)

9)

GEMASS 29 ABS.1 ZIFFER 3 BUNDESBAUGESE TZ (BBauG) WIRD DIE MINDESTGROSSE
DER BAUGRUNDSTUCKE AUF 600qm FESTGESETZT.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND IN JEDEM FALLE VON NEBENAN-
LAGEN WIE SCHUPPEN,LAGERRAUME UBERDACHUNGEN VON GRUNDSTUCKSTEILEN
FREIZUHALTEN (2 23 (5) BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO).

NE BENANLAGEN IM SINNE & 14 BauNVO

DIE GRUNDFLACHEN DER NEBENANLAGEN DURFEN INSGESAMT 1/10 DER DES
HAUPTGEBAUDES BE TRAGEN.

DIE HOHEN DER NEBENANLAGEN DURFEN 3,00m NICHT UBERSCHREITEN.
DIE_GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN SIND ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND IN AN-
GEMESSENEM UMFANG MIT BAUMEN UND BUSCHEN ZU BEPFLANZEN.

AUF JE 100 gm GRUNDSTUCKSFLACHE MUSS MIND.1 HOCHSTAMMIGER, GROSSKRONIGER
LAUBBAUMIAUCH OBSTBAUM)GEPFLANZT WERDEN(¢9(1] ZIFFER 15 BBauG).

DER VERLAUF DER BAULINIEN UND BAUGRENZEN ,
DIE BAULINIEN UND BAUGRENZEN VERLAUFEN,WENN DER PLAN NICHTS GEGENTEF
LIGES FESTGESETZT, GRUNDSATZLICH PARALLEL ZU DEN STRASSENGRENZEN. DER AB-
STAND ZWISCHEN BAULINIE bzw.BAUGRENZE UND STRASSENGRENZE WIRD, WENN
NICHTS GEGENTEILIGES FESTGELEGT IST, GRUNDSATZLICH AN DEN FLURSTUCKS -
GRENZEN GEMESSEN.

AUSNAHMEN GEMASS 2 23 (3) EquNVO - VORDERE BAUGRENZE -

EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN IN GERINGFUGIGEM AUSMASS,WIE TREPPEN-
HAUSVORSPRUNGE, ERKER, BALKONE, ANGEBAUTE  GARAGEN usw., DARF ' ZUGELASSEN
WERDEN,WENN DIE BAUTEILE GEGEN DEN HAUPTBAUKORPER MAX 1,50m VOR -
SPRINGEN ODER AUSKRAGEN UND |HRE BREITE MAX. 1/3 - BEI AUSKRAGENDEN
BALKONEN MAX.1/2 - DER LANGE DES HAUPTBAUKORPERS BETRAGT. BEI AN -
STEIGENDEM GELANDE VON MEHR ALS 15% DURFEN FREISTEHENDE SOWIE AN-
GEBAUTE GARAGEN BERGSEITIG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE IN EINEM AB -
STAND BIS ZU 2,00m ZUR STRASSENGRENZE ERRICHTET WERDEN.

HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN

BE| I GESCHOSSIGER NUTZUNG DARF DIE HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN TAL-
SEITIG MAX. 600m UND BERGSEITIG MAX.4,00m BETRAGEN.

BE! II GESCHOSSIGER NUTZUNG DARF DIE HOHE CER AUSSENWANDFLACHEN TAL-
SEITIG MAX.680m UND BERGSEITIG MAX. 6,30m BETRAGEN.

GEMESSEN WIRD DIESE HOHE . IN DER. MITTE DER AUSSENWAND DES GEBAUDES,
bzw WENN ES SICH UM MEHRERE BAUKORPER HANDELT DER BAUKORPER. DAS
HOHENMASS WIRD VOM ANSCHNITT DES PLANIERTEN AUSSENGELANDES AN DIE

AUSSENWAND BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT
ERMITTELT.

DIE BOSCHUNGSNEIGUNG VON ANSCHUTTUNGEN UND AP TRAGUNGEN DARF NICHT
STEILER ALS 1:15 SEIN.

HOHENUNTERSCHIEDE ZU STRASSEN

HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN DEN STRASSE‘\IFLACHEN UND DEN ANGREN -
ZENDEN BAUGRUNDSTUCKE SIND DURCH BOSCHUNGEN (VERKEHRSSICHERHEIT)
AUF DEN ANLIEGERGRUNDSTUCKEN AUSZUGLEICHEN,SOFERN NICHT STUTZ -
MAUERN ERRICHTET WERDEN.DIE ENTSCHEIDUNG TRIFFT DIE STADT BAD
SCHWAL BACH.

HOHE DER AUSSENWANDFLACHEN FLURSTUCK 78 /17

FUR DAS FLURSTUCK 78/17 WIRD DIE TALSEITIGE HOHE DER AUSSENWAHD AUF
MAXIMAL 8,50'm STATT 6,00m FESTGELEG T.(AUF DIE BEREMS BESCHLOSSENE SATZUNG
VOM 279.1976 WIRD VERWIESEN),
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Magistrat Bad Schwalbach, Postfach 1331, 65303 Bad .‘k'hwa'ha7l Rathaus: Adolistrabie 38
T 65307 Bad Schwalbach
Wi ta T Gl S Telefon: 0 61 24 / 50 00
Kreisausschull des - . Telefax: 0 61 24 / 50 01 99154
Rheingau-Taunus-Kreises Durchwahl: 0 61 24 / 500-
Untere Bauaufsichtsbehdrde -2 .
z. H. Herrn Birenfinger i T >
Heimbacher Strafie 7 I e
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65307 Bad Schwalbach .
Wowe am 9» P o

Ihr Zewhen/ Thre Nachncht vom Unser Zeichen: Sachbearbeter, Zimmer atum:

V-Bec/ba Frau Becking 09.11.1995

Bebauungsplan ,,Hollerberg® Bad Schwalbach-Ramschied
Hohe der AuBenwandflichen
Unser Telefonat vom 07.11.1995 N

Sehr geehrter Herr Barenfénger,

gemdl der textlichen Festsetzung Nr. 7 des Bebiuungsplanes . Hollerberg" fir den Stadtteil
Ramschied wird die Hohe der AuBenwandflichen vom Anschnitt des planierten AuBengelandes
an die AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut ermittelt.

Bei der Formulierung ,Planiertes AuBengelande“ gehen wir davon aus, daB sich hier das zum
Zeitpunkt der ErschlieBung planierte Gelinde, das sich heute als , natiirliches* Gelidnde darstellt,
gemeint ist. Demnach sind heute stattfindende Abgrabungen bzw. Aufschiittungen auf den
Grundstiicken bei der Ermittlung des HohenmalBies der Auflenwinde nicht mit einzubeziehen.

Desweiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, .daf3 die in Rede stehende unscharfe For-
mulierung bereits Bestandteil des damals noch durch das Kreisbauamt des Untertaunuskreises
erarbeiteten Bebauungsplanes ,Hollerberg™ aus dem Jahre 1971 war.

Wir hoffen, Thnen mit diesen Auskiinften gedient zu haben und verbleiben

mit freundlichen GriiBen

Janisch

Biirgermeister

Sprech den: von g5 bis freitags von 8.00 - 12.00 Uhr und nach Vereinbarung

Konten der Stadtk Volksbank Bad Schwalbach Nr. 400 400 05, BLZ 510 900 00, Nass. Sparkasse Nr, 393 000 022, BL.Z 510 500 15
Posigiroamt Fran:kfurt/Main, Nr. 2459-606, BLZSOO 100 60, Raiffeisenbank Rheingau-Taunus EG Nr. 5 018 224, BLZ 510 612 38










Verwal tungsbhehdrde im

Sinne des §-36 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesctzes iiber Ord-
nungswidrigkeiten vom 2.1.1975-(BG31. I S. 80, berichtigt S. 520 gcinlert durch
Gesetz vom 20.8.1475 BGR1l. I S. 2189 und durch CGesetz vom 5.10.197  prBl. I 1645)
ist die untere Bauwaufsichtsbehdrde.

§ 11
Inkrafetreten

dicse Satzung trift am Tage nach ihrer Verd€fentlichung in Kraft.

slaichzeitig wird die Bausatzung vom 12.5.1975 aufgehoben.

VERMERKE

1.} Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht eine Satzun

" i
1 savarbeilen entde lexr | '
(o] roen usw.; der NDenkmalbalhibrde - Hess. Landosamt ir : ,
B brich, Schiof oder cen X%rcisausschuf -uniere
walbach 1, 1 i 2, A 33 €T
) 5 23 (2) des kma lschutzacsetze: 7
3 e ) i eigentiir , sovie dez 0 er der Ax ite
£ache entdeckt wird. )
I und die Fundstelle sird his m lauf eine 1oche b « &
im unveranderten Zustand zu erhalten una teeineter Teise -
Zilr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
‘uwiderhandlungen geqen die vorgenannten Auflagen sird 3 7 (1} Denk-
nalschutzgesetz Ordnungswidrigkeiten i Inunaswidri-keit )
§ 27 (2) Denkmalschutzgesebz mit eine Thi 4 0. .
werden.
3.) Nie Stadtverordnetenversammlung i i

nauungsplanes "Hollerberg" Stadtteil Zamschied Leschlos

Pad” Schwalbach, den

4.) Tie Blrgervcteiliqung gemdf 5 Za BBauG wurde cnisprechernd den Verfaare

vorschriften am 8. Juli 1980 durchgefihrt.

Bad Schwalbach, den 9.7.1980

hat am 23. Februar 1277 Jden 1twurd
beschlossen.




am 3. 3.1981

ie Stadtwve inecenversammlung hat nach § 1 Zau” N Beoauungsolan
llerberg" als Satzung am 29 MARZ 1982 eschlc ern.
Schwalbach, cden 30.3.1882 MOQ{{ %
i ngsvermert [ Regiernn 1 Jarx L
G
—€nNehmi at
mil Vig.vom _£ & OKT 153,
Az v73 -61 gf.‘;ol
gau-smaf,;.-;,. - & OKT, 1982
er Rg :.c
S ./
iy
;enehmigun Bebauungsplanes "lollexrberq" mit riizdung, sow
ait 2inerx entlicken Auslequng gem. 12 BRau® sind am
tsiblich bekanntgemacht worden.

1! Schwalbach, den

(DS)



