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1. Einleitung, Veranlassung und Ziele
Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird fiir alle Bauleitplane eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als formalisierter Teil der Plan-
begriindung zu erstellen. In Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche Ab-
wagung einzubeziehen.
Die Stadt Bad Schwalbach beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes
mit dem Ziel, die bestehende Parkplatzproblematik im Bereich des ,Klinikzentrum
Lindenallee* zu verbessern.
Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwalbach fiir das Plangebiet
eine Flache fur die Forstwirtschaft darstellt, erfolgt durch vorliegendes Verfahren eine
entsprechende Flachennutzungsplanénderung. Dargestellt wird nunmehr eine Flache
fur den Verkehr gem. § 5 (2) 3 BauGB, hier ruhender Verkehr, Parkplatz.
1.1 Flachencharakteristik

Bezeichnung ,Klinikzentrum Lindenallee*

Stadt Bad Schwalbach

Gemarkung Bad Schwalbach

Aleeunasse Sonderbauflache, Zweck Parkplatz (SP)

9 gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB

Lage slidwestlicher Ortsrand

Flache ca. 3.700 m?

Topographie Hanglage nach SO

Aktuelle Nutzung ,Larm-, Sicht- und Bodenschutzwald*
Umgebungsnutzung Sondergebiet Kurgebiet

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft, tiber-
Regionalplan 2000 lagert von einem Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug
! Lo Flache fir die Forstwirtschaft

F-Plan, derzeit rechtskraftig § 5 (2) 9 BauGB

Schutzgebiete Heilquellenschutzgebiet, Zone D

Biotope gem. § 30 BNatSchG Nicht betroffen

Wald Standortgerechte Laubholzbestockung
Gewasser Nicht betroffen

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471)

Nicht betroffen

Gewerbegebiete-Wohngebiete

Keine Konflikte erkennbar

Freihaltezonen fir Leitungstrassen

Nicht bekannt
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Bergbau Nicht bekannt
Altlasten Nicht bekannt und nicht zu erwarten
ErschlieRBung Anbindung uber ,Martha-von-Opel-Weg*

Anpassungs- und Sicherungserfordernis- | Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
se hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Besonderheiten Nicht bekannt

Auswirkungsrelevante Inhalte der Flaichennutzungsplandarstellung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung soll den Belangen des ,Klinikzent-
rums Lindenallee” Rechnung getragen werden. Es liegt im &ffentlichen Interesse der
Stadt Bad Schwalbach, die unbefriedigende Parkplatzsituation im Bereich des oberen
Martha-von-Opel-Weges zu verbessern und gleichzeitig die Attraktivitdt der Klinik
dauerhaft zu gewéhrleisten. Fiir die in der Klinik selbst beschaftigten ca. 190 Mitar-
beiter, die ca. 60 betriebsfremden Mitarbeiter sowie die zahlreichen Klinikpatienten
stehen derzeit nicht ausreichend Stellplatze zur Verfiigung. Durch kontinuierliches
Falschparken wird die Verkehrssicherheit im weiteren Klinikbereich, insbesondere
aber auch die schnelle Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge im Havariefall, Uber-
geblihr beeintrachtigt.

Bedarfsanalyse siehe Begriindung Punkt 1

Baurecht wird hierdurch noch nicht geschaffen. Vielmehr kommt dem Flachennut-
zungsplan als vorbereitendes Planungsinstrument eine Programmierungsfunktion zu,
die sich orientiert an der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und den vor-
aussehbaren Bediirfnissen einer Kommune.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kénnen somit die konkret moéglichen Auswir-
kungen nur in einem groben Raster ermittelt und im Umweltbericht selbst MaRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen aufgezeigt werden,
die in den néchsten Planungsebenen weiter untersucht und dann entweder zu be-
riicksichtigen oder neu zu beurteilen sind.

Ubergeordnete Planungen

Die Umweltprifung volizieht sich grundséatzlich auf verschiedenen Planungsebenen
(Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) un-
ter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher Vorgaben, jedoch mit abgestuf-
ten Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die Anpassung der Bauleitplanung an
die Gibergeordneten Ziele und Vorgaben vermindert dementsprechend das potentielle
Konfliktpotential (negative Auswirkung) erheblich.

Vorgaben libergeordneter Planungen:
Landschaftsplan Entwicklung

- Siedlungsgebiet autochthon durchgriint
Nadelwaldvorkommen
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Flachennutzungsplan

In dem bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Bad Schwalbach, ist das Plan-
gebiet als Flache fiir die Forstwirtschaft gem. § 5 Abs. 2, Nr. 9 BauGB dargestellt. Ein
Rodungsantrag gem. §§ 11 und 12 Hessisches Forstgesetz ist zu stellen.

Regionalplan Sidhessen 2010

In der Plankarte des Regionalplanes Siidhessen 2010 ist das Plangebiet, soweit der
MaRstab des ROP eine detaillierte Beurteilung zuldsst, als Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft, (berlagert von einem Vorranggebiet Regionaler Griinzug dargestellt,
flankiert im Westen, Norden und Osten durch ein Vorranggebiet Siedlung Bestand.
Eine positive Stellungnahme des RP Darmstadt liegt vor.

Luftreinhalteplan

Planungsspezifische Auflagen und Restriktionen sind aus den vorliegenden Untersu-
chungen und Zielen des Landes Hessen nicht abzuleiten.

Larmminderungsplan

Der Planbereich liegt beziiglich der vorhandenen Larmimmission nicht in einem kon-
fliktbeaufschlagten Bereich.

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben und Abstandsflachen

Der Planbereich liegt in einem vorhandenen Heilquellenschutzgebiet. Hier in der Zo-
ne D (erstreckt sich auf die Gemarkungen Bad Schwalbach und Hettenhain, jeweils
teilweise).

Die Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich an-
erkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Schwalbach (Stahlbrunnen,
Neubrunnen, Weinbrunnen, Paulinenbrunnen, Ehebrunnen, Adelheidquelle) vom
10.08.1987 sind zu beachten.

Laut Stellungnahme des Hessischen Landesamts fir Umwelt und Geologie vom
27.07.2012 bestehen bei Einhaltung der fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote der
Festsetzungsverordnung aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken gegen die
Planung.

Die vorliegende FNP-Anderung bereitet keine wasserrechtlich genehmigungspflichti-
gen Handlungen vor und befindet sich auRerhalb der Schutzzonen Il und llla, somit
werden auch die, gemaf §§ 4 und 5 der Schutzgebietsverordnung geltenden Verbote
nicht berihrt.
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Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den

Bauleitplan von Bedeutung sind (EU, national, regional) sowie die Betrof-
fenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

21

Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, For-
derung der Innenentwicklung, Reduzierung der

Bodenversiegelung auf das notwendige MaR®
(BauGB §1a)

Im Rahmen der verbindlichen weiteren Planung ist ein
stadtebaulich- und regionalplanerisch vertretbares Maf an
Verdichtung festzusetzen.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung

der Funktion des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz
§ 1, BNatSchG § 1)

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kdnnen hier keine
Festsetzungen getroffen werden. Dieses Ziel muss von der
weiteren Planung beriicksichtigt werden.

sachten Gewasserverunreinigungen (Bundesbo-

Sanierung von Altlasten sowie dadurch verur-
enschutzgesetz § 1)

nicht betroffen.

2.2

Gewisser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Umwelthezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

\Vermeidung einer weiteren Verschlechterung
sowie Schutz und Verbesserung des Zustandes
aquatischer Okosysteme und der mit lhnen zu-
sammenhangenden Landékosysteme

nicht betroffen

Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung

nicht betroffen

Reduzierung und Verhinderung der Grundwas-
serverschmutzung, sachgeméaRer Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen

Die weiterfiihrende Planung muss diese Ziele beriicksichti-
gen.

IAusreichende Versorgung mit Trinkwasser guter
Qualitat

nicht betroffen

Verminderung der Auswirkungen von Uber-
ischwemmungen

Die weiterfiihrende Planung muss die sichere Abfiihrung
von Niederschlagsmengen aus Starkregenereignissen
wegen des hohen Versiegelungsgrades der der kiinftigen
Parkplatzfldche gewahrleisten.

Heilquellenschutz

Die Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutz-
gebietes fir die staatlich anerkannten Heilquellen des Hes-
sischen Staatsbades Bad Schwalbach (Stahlbrunnen,
Neubrunnen, Weinbrunnen, Paulinenbrunnen, Ehebrun-
nen, Adelheidquelle) vom 10.08.1987 sind zu beachten

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher Ge-
wasser und Uferbereiche (BNatSchG § 1)

nicht betroffen

LRichtlinie 2000/60EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik"
vom 22.12.2000 (Wasserrahmenrichtlinie), Artikel 1, Wasserhaushaltsgesetz
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Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Integrierte Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissio-
nen in Luft, Wasser und Boden

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebli-
chen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Verbesserung der Luftqualitit dort, wo sie nicht
den Qualitdtsmafstében entspricht

Die vorgesehene Nutzung lasst keine Immissionskonflikte
erwarten. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte
sind einzuhalten.

CO2-Minderung, Energieeinsparung und Res-
sourcenschonung durch energiesparende Bau-
weise, Nutzung erneuerbarer Energien, Vermei-
dung von Uberfllissigem Verkehr, Férderung von
offentlichem und nicht motorisiertem Verkehr

Betriebsbedingt entsteht im Bereich des Parkplatzes eine
leicht erhdhte Abgas- und Larmemission. Es ist jedoch
festzuhalten, dass diese Stérung raumlich eng konzentriert
und auBerhalb von okologisch hochwertigen Bereichen
stattfindet. Vorzusehende Gehdlzpflanzungen auf der ent-
stehenden Parkflédche wirken diesen Stérungen entgegen.

'Vermeidung der Beeintréchtigung des Klimas
(BNatschG § 1)

Spurbare Beeintrachtigungen des Klimas sind nicht zu
erwarten. Der vorgesehene Bereich fiir den Parkplatz wird
nicht als Kaltluftabflussbahn fir Bad Schwalbach wirksam.

Bundesimmissionsschutzgesetz, '22. BimSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005 *

EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitét u. Tochterrichtlinien, ®Energieeinspargesetz und —Verordnung 4

Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlamentes und des Rates lber die Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungs-
larm vom 25.06.2002 (Umgebungsrichtlinie).”Geruchsimmissionsrichtlinie ©

2.4

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der nattrlichen Lebensrdume sowie wildlebender

Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFH-
Richtlinie)

Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

ISchutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bun-
deswaldgesetz §1)

Es handelt sich um eine Waldflache, fir deren Rodung
gem. den Vorgaben des Hessischen Forstgesetzes die
behordliche Genehmigung eingeholt werden muss und
deren Flachenverlust an anderer Stelle flichengenau durch
eine Ersatzaufforstung auszugleichen ist. Ein Teil des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs kann auf der Aufforstungs-
flache erfolgen. Ein anderer Teil kann bei der Parkplatzges-
taltung mit Strauchern und Bdumen abgearbeitet werden.

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu pflegen,
zu entwickeln und wiederherzustellen, damit die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft
gesichert sind (BNatSchG §1)

\Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensraume sind zu schiitzen und ggf. wieder-
herzustellen (BNatSchG § 1)

Erhalt von Naturbesténden im besiedelten Be-
reich (BNatSchG §1)

Dieses Ziel kann durch erforderliche Ausgleichs- bzw. Er-
satzmaRnahmen mit Festsetzung geeigneter Manahmen
auf Ebene der weiteren Verfahren berlicksichtigt werden.

ISchutz von Talauen (BNatSchG § 1)

nicht betroffen
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Schaffung und Erhalt eines hessenweiten Bio-
topverbundsystems (BNatSchG § 1)

Es sind keine Biotopverbundflachen eines lokalen, regiona-
len oder Uiberregionalen Biotopverbundsystems betroffen.

InfrastrukturmaRnahmen auerhalb von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen diirfen Natur
und Landschaft, insbesondere Lebensraume
sowie Wanderwege von Tieren moglichst wenig
beeintrachtigen (BNatSchG § 1)

Es sind keine weiteren Infrastrukturmafnahmen erforder-
lich.

2.5 Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung und Wiederherstellung der von land-
wirtschaftlicher Nutzung und vielgestaltigem
kleinraumigen Wechsel von Lebensraumen ge-
pragten Kulturlandschaft wegen Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit des Landschaftsraums und der
Bedeutung fiir die stille landschaftsbezogene
Erholung und Schutz und Wiederherstellung der

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(BNatSchG §1)

Der betroffene Landschaftsausschnitt weist keine erhohten
lokalen, regionalen oder iberregionalen Eignungen fiir die
natur- und landschaftsbezogene Erholung auf.

Forderung von Malinahmen zur landschaftsbe-
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs-

nahen Bereich
BNatSchG §1)

Die Zuganglichkeit der kiinftig verbleibenden freien Land-
schaft in dem Landschaftsausschnitt bleibt weiterhin ge-
wahrleistet.

2.6 Kulturgiiter- und Archiologie

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten
Hess. Denkmalschutzgesetz §1)

nicht betroffen

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten
BNatSchG §1)

nicht betroffen

2.7 Verkehr

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bei der Anlage von Hauptverkehrsstra3en sind
anzustreben

-~ Geringe Schallimmissionsbelastung

- Gutes Kleinklima

- Geringe Flacheninanspruchnahme

- Soziale Brauchbarkeit

- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
Empfehlung fiir die Anlage von Hauptverkehrsstraen
EAE1993)- ..

Die Anlage von neuen Hauptverkehrsstrafien ist fiir das
geplante Baugebiet nicht erforderlich.
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Bei der Anlage von ErschlieBungsstralien ist
eine verstarkte Berlicksichtigung anzustreben
von:;

- Umweltschutzaspekten

- Historischen Bindungen/Ortsbild

- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraften
(EAHV1995)

Die erforderliche Parkflache steht nicht in Konflikt mit den
nebenstehenden Zielen.

2.8

Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Geordnete Abwasserbeseitigung

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann sichergestellt
werden.

Versickerung von Niederschlagswasser,
Verwertung von Betriebs- u. Niederschlags-
Wasser

Die Regenwasserversickerung ist im weiteren Verfahren zu
bearbeiten.

Sparsamer Umgang mit Wasser

Nicht betroffen

Hessisches Wassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz

29

Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Forderung und Sicherung von Abfallvermeidung,
umweltvertraglicher Verwertung und Beseitigung
von Abfallen, Schonung der natlirlichen Res-

isourcen
(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz)

Die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung kann sichergestelit
werden.

Ermittlung der Umweltauswirkungen

Die zu untersuchenden Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Belange und
Schutzgliter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Wirkfaktoren sind die potentiellen Folgen

von Darstellungen gemaf § 5 Abs. 2

BauGB.

Um die Umweltauswirkungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes proto-
kollieren bzw. erfassen zu kénnen, missen zumindest Wirkorte, Wirkbereiche oder
potentiell betroffene Schutzgliter festzulegen sein. Bei Planaufstellung vorhersehbare
und in die Abwagung eingestellte relevante Auswirkungen auf die Schutzglter und
Belange der §§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB werden in der Begriindung dargestelit.
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Prognose der Umweltauswirkungen bei volistindiger Umsetzung der mdgli-

chen Bebauung

Zu priifende Umweltauswirkungen

Primareffekte Betroffene
am Standort Umweltbereiche

moégliche Sekundar
effekte auBerhalb des
Standortes

. Bauphase « Mensch (Gesundheit)
(kurzfristig) o Fauna/Flora
e bebautes Grund ° Boden
stuck (dauerhaft) ° Grund- und Ober-
® Wohnnutzung flachenwasser
(dauerhaft) o Luft/Klima
o Landschaftsbild

o Kultur/Sachgiter mit
Wechselwirkungen

s Verkehrserzeugung
Kapazitatsausweitung
offentlicher Infra- struk-
tur (Entsorgung, Bil-
dung, Gesundheit, Ver-
waltung, Freizeit)

Eingriffstypen/Auswirkungen mit vielfdltigen Wechselwirkungen

Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Veranderung des Lokalklimas

Verlust von Biotopen

Belastung von Biotopen

Beeintrachtigung von Flora und Fauna

Verschiebung des Artenspektrums

Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt
Schadstoffbelastung (Luft, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser)

Beglinstigung von Erosion

Erzeugung von Larm

Stoérung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des kulturellen Erbes
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Die geplante Parkflache liegt unmittelbar am siidwestlichen Ortsrand von Bad
Schwalbach, zwischen bereits bebauten Bereichen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3.700 m? und umfasst das Flurstiick 1886/4
tiw. der Flur 42, Gemarkung Bad Schwalbach.

Durch die mégliche Uberbauung und Versiegelung in einem Baugebiet sind in der
Regel alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild und weitere
Umweltaspekte mehr oder minder betroffen.

Auf Grundlage der Standortauswahl sind unter anderem die Auswirkungen auf die
Umweltaspekte Schutzgebiete, Oberflichengewasser, wertvolle Lebensrdume, Le-
bensgemeinschaften, Flora und Fauna, Klima, Kulturglter und Archéologie, Mensch
(Bevolkerung/MWohnumfeld), Larm, Bioklima ausgeschlossen bzw. minimiert.

Betroffen sind insbesondere die Umweltmedien bzw. Schutzgliter des Naturhaushal-
tes Boden als potentielle bzw. vorhandene Vegetationsflache, Grundwasser (Vermin-
derung der Grundwasserregeneration durch Uberbauung und Versiegelung, sowie
Anstieg des Wasserverbrauches) Landschafts- und Ortsbild und die Bereiche Ab-
wasserentsorgung, Ressourcenverbrauch und Abfallentsorgung.

Diese Umweltauswirkungen kénnen in den weitergehenden Verfahren (Bebauungs-
plan, sowie im Rahmen der Einzelbauvorhaben) insbesondere durch nachfolgende
MaRnahmen minimiert werden:

- Reduzierung der Uberbauung und Versiegelung auf das absolut notwendige Mafy

Herstellung der befestigten Fladchen mit infiltrationsfahigem Material bzw. auch
breitflachiger Versickerung

Rickhaltung und Nutzung oder Versickerung des auf den versiegelten Flachen
anfallenden Niederschlagswassers

Festlegung von Bepflanzungsvorgaben
OrdnungsgeméfRer Anschluss an die éffentlichen Abwasserreinigungsanlagen

Rodungsantrag gem. Hess. Forstgesetz mit entsprechender Aufforstung
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6. MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen die im zukiinftigen Bebauungsplan festge-
setzt werden kénnen.

Es werden MalRnahmen aufgezeigt, die im Rahmen der Festsetzungsmdglichkeiten
nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit der HBO
festgesetzt werden kénnen.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen sind im Rahmen der weiteren Genehmigungsverfahren grundsétz-
lich durch folgende Maf3nahmen zu minimieren:

W= Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Redu-
zierung des Oberflachenabflusses)

B= Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales

L= Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes

K= Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

W,B,LK Die fur Zuwege versiegelte Fléche sollte auf das absolut erforderliche
Mal} begrenzt werden, wobei wo mdglich teilversiegelnde Materialien
zur Erhéhung der Infiltrationsrate verwendet werden sollten. Analoges
gilt fir Stellplatze und Zufahrten.

B,LK Nach Bebauung sind Griin- und Freiflaichen von Ablagerungen, Ver-
dichtungen und mechanischen Fléchen- und Pflanzenschadigungen
freizuhalten.

L.B,K Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen

bzw. naturnah zu gestalten.

w Der bei baulichen Manahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Mdglichkeit
auf dem betroffenen Grundstiick wiedereinzubauen. Die Vorschriften
zur Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

7. Alternativen zur beabsichtigten Planung

Eine Alternativen-Diskussion erlibrigt sich, da es sich bei der tberplanten Flache um
ein Grundstiick handelt, dass sowohl in der erforderlichen Nahe zum Klinikkomplex
liegt, als auch sich im Eigentum der ,Klinikzentrum Lindenallee GmbH* befindet und
weitere Flachen im Klinikbereich nicht zur Verfligung stehen.
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8.1

8.2

8.3

Juli 13

Zusatzliche Angaben zur Umweltpriifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken, fehlen-
de Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des FNP-Planes erge-
bende Problemstellung erzeugt kein Erfordernis besondere technische Verfahren zur
Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
(Monitoring)

Es scheint angemessen, die Umsetzung der Minimierungsméglichkeiten in der weite-
ren Planung zu iberwachen.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Aufgrund der vorhandenen Situation sowie der durch die gem. Flachennutzungsplan
zulassige, relativ konfliktfreie Nutzung konnte in der Umweltpriifung dargestellt wer-
den, dass mit erheblichen und negativen Auswirkungen auf die Umweltmedien bzw.
Kultur- und Sachgiiter nicht zu rechnen ist.

Es ist nach vorliegendem Planungsstand nicht damit zu rechnen, dass sich durch die
Planung nachhaltige Verschiebungen des thermischen Charakters im Gebiet erge-
ben, oder dass geschiitzte oder gefidhrdete Tier- und/oder Pflanzenarten beseitigt
oder beeintrachtigt werden.

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Planbereichs ist bereits deutlich urban
durch den Kilinikbetrieb gepragt. Durch Verwirklichung der Planung findet keine Ver-
schiebung des Ortsrandes statt, da die Flache fingerférmig in die bestehende Bebau-
ung hineinragt, was sich vermutlich auf die ehemalige Grenzfiihrung des inzwischen
aufgehobenen Landschaftsschutzgebiets Taunus zuriickfihren lasst.

Bad Schwalbach, den 03. Juli 2013 Bad Camberg, den 03. Juli 2013

Fir den Magistrat der SLE-Consult
Stadt Bad Schwalbach Rudolf Dietz Strate 13

65520 Bad Camberg

UL ;

M. HuBmann E. Koéhler
(Blirgermeister) (Dipl. Ingenieur)






