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BAD SCHWALBACH

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 16.12.2011 (GVBI.
I'S. 786) in Verbindung mit § 142 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Bad Schwalbach in ihrer Sitzung am 24.06.2013 folgende Satzung beschlossen:

Satzung der Stadt Bad Schwalbach iiber die férmliche Festlegung
des ,Sanierungsgebietes Innenstadt*

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande im Sinne
von § 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stddtebauliche Sanie-
rungsmafinahmen wesentlich verbessert oder umgestaitet werden. Ziel der Sanierungs-
mafinahmen ist die Behebung der im Rahmen der ,Vorbereitenden Untersuchungen*
festgestellten stadtebaulichen Missstande hinsichtlich der Funktions- und Entwicklungs-

fahigkeit des Gebietes.

(2) Das in § 2 dieser Satzung naher bezeichnete Gebiet in der Kernstadt Bad Schwalbach
wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet geman § 142 BauGB festgelegt. Das Sanie-
rungsgebiet mit einer GréRBe von ca. 13,68 ha erhalt die Bezeichnung ,Sanierungsgebiet
Innenstadt”.

§2
Abgrenzung des Sanierungsgebietes

(1) Der raumliche Geltungsbereich des »~Sanierungsgebietes Innenstadt* umfasst alle Grund-
sticke und Grundstiicksteile innerhalb des dieser Satzung als Anlage beigefigten Lage-
plans. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung.(siehe Anlage 1).

(2) Werden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets durch Grundstiickszu-
sammenlegungen Flursticke aufgelést und neue Flursticke gebildet oder entstehen
durch Grundstiicksteilungen neue Flursticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen
dieser Sanierungssatzung ebenfalls anzuwenden.



§3
Verfahren
(1) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Die besonde-

ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156 a BauGB finden keine Anwen-
dung.

(2) Die Eigentimer von Grundstiicken im Sanierungsgebiet werden darauf hingewiesen,
dass gemaR § 155 Abs. 3 und 4 BauGB nach Abschluss der Sanierung kein Ausgleichs-
betrag in Geld an die Gemeinde zu entrichten ist, welcher der durch die Sanierung be-
dingten Bodenwerterhbhung seines Grundstiicks entspricht.

(3) Werden im Sanierungsgebiet ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB
hergestellt, erweitert oder verbessert, sind die Vorschriften uber die Erhebung von Bei-
tragen fur diese MaRnahmen auch auf die Grundstiicke im ,Sanierungsgebiet Innenstadt*
anzuwenden.

§4
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge

(1) Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechts-
vorgédnge finden keine Anwendung.

(2) Die Eigentimer von Grundstiicken im Sanierungsgebiet werden darauf hingewiesen,
dass gemaR § 144 Abs. 1 — 4 BauGB genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange keiner besonderen schriftlichen Genehmigung der Stadt Bad Schwalbach bedir-
fen.

§5
Inkraft- und AuBerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt gemaR § 143 Abs.1 BauGB am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft.

(2) Die Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll, betrégt 15 Jahre. Die Vorschrif-
ten der §§ 142 Abs. 3 und 162 BauGB sind dabei zu beachten.

§6
Hinweise

(1) Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften und



2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-
Uber der Stadt Bad Schwalbach geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Der Magistrat der Stadt
Bad Schwalbach

Bad Schwalbach, den 08.07.2013

Martin HuBmann Dienstsiegel
Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan, Geltungsbereich des ,Sanierungsgebietes Innenstadt"

Bekanntmachung am:..... /Lf " .QZ..2013
Inkrafttreten am:......... A4.QF..2013

Bad Schwalbac? den /7l ﬂ? 2013

Martin HuBmann Dienstsiegel
Burgermeister
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